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DEPARTAMENT DE TERRITORI | SOSTENIBILITAT

EDICTE de 14 de maig de 2014, sobre una resolucio referent al municipi de Cerdanyola del Vallés.

Exp.: 2012/049607/C

Pla director urbanistic per a la delimitacié i ordenaci6 del Centre Direccional de Cerdanyola, de Cerdanyola del
Vallés

El conseller de Territori i Sostenibilitat ha resolt, en data 28 d’abril de 2014, 'assumpte que s’indica a
continuacio:

Aprovar definitivament el Pla director urbanistic per a la delimitacio i ordenacié del Centre Direccional de
Cerdanyola, de Cerdanyola del Vallés.

Contra aquesta resolucio, que es refereix a una disposicié administrativa de caracter general, es pot interposar
recurs contenciés administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de
Catalunya en el termini de dos mesos a comptar de I'endema de la notificacié o publicacié al Diari Oficial de la
Generalitat de Catalunya, de conformitat amb el que preveuen [l'article 107.3 de la Llei 30/1992, de 26 de
novembre, de regim juridic de les administracions publiques i del procediment administratiu comd, i els articles
10, 25 i 46 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa, sens
perjudici que els particulars puguin interposar qualsevol altre recurs que considerin procedent, i de la
possibilitat que tenen els ajuntaments i altres administracions publiques de formular el requeriment previ que
preveu l'article 44 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa.

En el cas de formular requeriment, aquest s'entendra rebutjat si, dins el mes segient a la recepci6, no és
contestat. En aquest suposit, el termini de dos mesos per a la interposicié del recurs contenciés administratiu
es comptara de I'endema d'aquell en que es rebi la comunicacié de I'acord exprés o del dia en qué s'entengui
rebutjat presumptament.

Consulta i informacié de I'expedient

L’expedient restara per a la consulta i la informacié que preveu l'article 107 del Text refos de la Llei
d’urbanisme modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, a I'arxiu de planejament de la Direcciéo General
d'Ordenacié del Territori i Urbanisme del Departament de Territori i Sostenibilitat, avinguda Josep Tarradellas,
2-6, planta baixa, 08029 Barcelona, de 9.30 h a 13.30 h, de dilluns a divendres feiners.

S’inclou a continuaci6 I'enlla¢ al Registre de Planejament Urbanistic de Catalunya que permet la consulta
telematica i immediata del contingut dels documents que conformen l'instrument de planejament urbanistic
aprovat amb plena garantia d’autenticitat i integritat, en virtut del que preveuen la disposicié addicional quarta
de la Llei 2/2007, del 5 de juny, del Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, i I'article 103.3 del Text refds
de la Llei d’urbanisme modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer:

http://tes.gencat.cat/rpucportal/AppJava/cercaExpedient.do?
reqCode=veureFitxa&codiPublic=2012/49607/C&set-locale=ca

Barcelona, 14 de maig de 2014

M. Dolors Vergés i Fernandez

Secretaria de la Comissio de Politica Territorial i d’Urbanisme de Catalunya
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Annex

Normes urbanistiques del Pla director urbanistic per a la delimitacio i ordenacié del Centre Direccional de
Cerdanyola, de Cerdanyola del Vallés.

(Vegeu la imatge al final del document)

12C49607_cat-4.pdf

(14.143.011)
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NORMATIVA URBANISTICA

PLA DIRECTOR URBANISTIC PER A LA DELIMITACIO |
ORDENACIO DEL CENTRE DIRECCIONAL DE CERDANYOLA
DEL VALLES, DEL MUNICIPI DE CERDANYOLA DEL VALLES

Normes urbanistiques generals del Pla director urbanistic

Disposicions generals

Definicio i objectius del Pla director urbanistic

1. Aquestes normes juntament amb la resta dels documents que formen part d’aquest Pla,
d’acord amb el que estableix I'article 56.2 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual
s’aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme (en endavant TRLU), constitueixen el Pla
director urbanistic per a la delimitacié i ordenaci6é del Centre direccional de Cerdanyola, el
qual té per objecte establir les determinacions i mesures necessaries per aconseguir els
objectius del Pla definits a I'apartat 3 d’aquest article.

2. El Centre direccional de Cerdanyola constitueix una actuacié d’interés supramunicipal
d’especial rellevancia economica i social que mitjangant aquest Pla director urbanistic
formulat a I'empara dels articles 56.1.g) i 157bis del TRLU, es desenvolupa amb la
delimitacié de dos sectors de sol urbanitzable en aquest ambit, I'ordenacio detallada dels
quals s’estableix en el Pla director.

3. El Pla director urbanistic de delimitacié i ordenacié del Centre direccional de Cerdanyola, té
els objectius seguents:

a) Generals:

- Fixar el desenvolupament integral de part dels terrenys que
originariament conformaven I'ambit del Centre direccional de
Cerdanyola en el Pla general metropolita 1976, incorporant els que
encara no han estat desenvolupats o ho han estat parcialment i
requereixen d'una figura de planejament general que els delimiti,
qualifiqui i ordeni per tal de permetre el seu immediat desenvolupament,
ateés les especials caracteristiques d’aquest ambit que el configuren com
una actuaci6 d’especial rellevancia social i economica.

- Configurar un sistema d’espais lliures caracteritzat per un corredor
natural que permetra la connexié entre els espais naturals externs a
I'ambit, de la Serra de Collserola i la de Sant Lloreng del Munt i I'Obac.
En consequéncia es recull i potencia la Resolucié del Parlament de
Catalunya de data 8 de juny de 2000, aixi com la mocié aprovada pel
plenari de I'Ajuntament de Cerdanyola del Valles en aquest sentit.

- Garantir la formacié6 d’'una nova centralitat suprametropolitana que
incideixi en el reequilibri de les polaritats metropolitanes actuals
mitjangant la consolidacié d’'un centre direccional caracteritzat per la
implantaci6 d’activitats economiques tecnologicament avangades,
especialment vinculades amb [l'activitat del Sincrotrd, i al servei de
'ambit intermunicipal immediat, aixi com del conjunt del sistema
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metropolita en el qual se situa, a més dels usos residencials i altres que
configuren I'adequat nivell de complexitat i qualitat de vida urbana.

- Adequar l'ordenaci6 urbanistica de I'ambit als requisits i criteris derivats
de les resolucions judicials dictades en relaci6 amb els anteriors
instruments de planejament aixi com la incorporacié6 de terrenys
destinats a sistemes generals del sector del Parc tecnologic del Vallés,
urbanitzats parcialment, la incorporacié dels quals permeten una
ordenaci6 més coherent amb els objectius de preservaci6 dels espais
naturals i de la implantacioé del corredor verd que permetra la connexié
entre els espais naturals externs a I'ambit, de la Serra de Collserola i la
de Sant Lloreng del Munt i I'Obac.

- Establir el desenvolupament d’'un model urba complex, compacte i
cohesionat, en el qual s’interrelacionin els usos de base econdmica amb
els residencials garantint aixi la diversitat dels interessos econdomics
existents amb els residencials, garantint la diversitat funcional, la
qualitat i la riquesa de la vida urbana en harmonia amb el lloc i 'entorn.

- Garantir 'accessibilitat a la xarxa de connexions i la utilitzacié racional
del territori i del medi ambient conjuminant les necessitats de
creixement amb la preservacio dels seus recursos i valors.

b) Particulars:

- La identificaci6 de dos sectors de sol urbanitzable dinteres
supramunicipal que es delimiten pel PDU en el Centre direccional de
Cerdanyola del Vallés, per reunir els requisits necessaris per al seu
desenvolupament a 'empara dels articles 56 i 157bis del TRLU.

- L’ordenaci6 detallada amb la precisi6 d'un Pla parcial urbanistic
d’aquest dos sectors que es delimiten del Centre direccional de
Cerdanyola: Sector Parc de I'Alba i Sector Can Costa.

- Possibilitar la implantaci6 d’'un nou teixit urba conceptualment entes
com a creixement natural i continu de l'actual nucli de Cerdanyola,
garantint la proporcié adequada d’habitatges amb proteccio oficial.

- La configuraci6 d'un sistema d’espais lliures concebut a nivell
metropolita per rad del nivell i intensitat de relacions funcionals i
espacials que es garanteix, tant entre els espais interns a I'ambit del
Centre direccional com entre aquests i altres d’exteriors.

- Configuracio i proteccié d’un sistema d’espais publics caracteritzats per
la integracié dels espais lliures i els espais equipats.

- Garantir la preservacio de possibles riscos tecnologics i naturals, amb la
delimitacié molt precisa dels sols existents afectats per abocadors,
diposits, rebliments de terres, etc, amb la regulacié dels usos admesos
que, amb restriccions o condicionants, els fan compatibles amb el sol
urba i amb I'ordenacié de I'entorn.

- Potenciar i garantir la mobilitat en transport public mitjancant la
configuracié d’eixos basics d’estructura urbana i suport d’activitats,
residencials i comercials, en coheréncia amb les previsions del Pla
director d’'infraestructures i mobilitat, aixi com atenent a les possibilitats
d’ampliacié de la xarxa de rodalies i al perllongament de la xarxa de
ferrocarrils de la Generalitat.

- Garantir la conservacio i proteccio dels elements d’interés paisatgistic,
arqueologic, arquitectonic i mediambiental dels sectors, aixi com
d’aquelles altres preexisténcies d’interés compatibles amb les finalitats
preteses.
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Ambit del PDU

1. L’ambit territorial del Pla director urbanistic de delimitacio i ordenacié del Centre direccional
de Cerdanyola, esta integrat pels terrenys que conformen els dos sectors que es delimiten
en aquest Pla en 'ambit de I'originari Centre direccional del PGM de 1976, situats en el
terme municipal de Cerdanyola del Valles, segons queden delimitats a tots els planols que
s’acompanyen i formen part d’aquest Pla.

2. Aquesta normativa és d’aplicacié a la totalitat de I'ambit del PDU del Centre direccional de
Cerdanyola.

Marc legal de referéncia

1. Aquest Pla director urbanistic de delimitacié i ordenacié dels sectors que conformen
'actuacié del Centre direccional de Cerdanyola que constitueix una actuacio d’interes
supramunicipal d’especial rellevancia economica i social, es formula a 'empara del que
preveuen els articles 56.1.g) i 157bis del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, Text refos
de la Llei d’'urbanisme (TRLU) i de l'article 63 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme (RLU), i de conformitat amb la resta de
legislacio urbanistica que li és d’aplicacio.

2. De conformitat amb allo establert a I'article 13 del TRLU, aquest Pla, en tant que instrument
urbanistic, s’ha formulat en coheréncia amb les determinacions del Pla territorial de
Catalunya, aprovat per la Llei 1/1995, de 16 de marg, i del Pla territorial metropolita de
Barcelona, aprovat per acord del Govern de 20 d'abril de 2010.

3. Aixi mateix, aquest Pla s’ha redactat d’acord amb la legislacié sectorial vigent, aixi com
amb la resta de disposicions legals que li sén d’aplicacié. La legislacié urbanistica i sectorial
aplicada i a la qual es fa menci6 en aquest Pla, s’ha d’entendre aplicable mentre sigui
vigent, i s’entendra substituida per la legislacié posterior que es promulgui i que la derogui.

Obligatorietat

1. Les administracions publiques, les entitats que en depenen i els particulars estan obligats a
complir les determinacions i les disposicions que estableix aquest Pla.

2. La regulaci6é continguda en el Pla director urbanistic de delimitaci6 i ordenacié dels sectors
que delimita aquest Pla al Centre direccional de Cerdanyola, constitueix un conjunt de
directrius i determinacions d’obligat compliment per part del planejament urbanistic, aixi
com pels instruments de gestié i edificacié que el desenvolupin en I'ambit territorial que
abasta.

Competéncies i seguiment

1. D’acord amb els articles 157 bis i 76.1 del TRLU, en relacié a la resolucié del titular del
Departament de Territori i Sostenibilitat de data 24 de desembre de 2012, correspon a la
Secretaria de Territori i Mobilitat, i la Direccié General d’Ordenaci6 del Territori i Urbanisme,
a través de I'Institut Catala del Sol, la redaccié del Pla director urbanistic de delimitacio i
ordenaci6 del Centre direccional de Cerdanyola, com a actuacié d’interés supramunicipal
d’especial rellevancia economica i social.

2. El seguiment del Pla director urbanistic del Centre direccional de Cerdanyola correspon a la
Direcci6 General d’Ordenacié del Territori i Urbanisme, amb el suport del Consorci
Urbanistic del Centre Direccional de Cerdanyola del Valles, de I'Ajuntament de Cerdanyola
del Vallés i de I'Institut Catala del Sol, en el marc de llurs respectives competéncies.
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Vigéncia i revisions

1. El Pla director urbanistic entrara en vigor 'endema de la publicacié de I'acord d’aprovacio
definitiva al Diari oficial de la Generalitat de Catalunya i de les seves normes en aquest diari
i al Registre de Planejament Urbanistic de Catalunya, en virtut del qual preveuen la
disposicié addicional quarta de la Llei 2/2007, de 5 de juny, del Diari Oficial de la Generalitat
de Catalunya, i l'article 103.3 del TRLU; i mantindra la seva vigéncia de manera indefinida,
sense necessitat d’adaptacio prévia del planejament urbanistic general del municipi, la qual
s’ha de dur a terme en els terminis que el PDU estableix.

2. No obstant aixd, procedira la revisid del Pla si es constata que la regulacié urbanistica
proposada no és eficag en la consecucié dels objectius del Pla o quan s’adoptin nous
criteris respecte de I'estructura general i organica, o en el model dordenacid6 o de
classificacié del sol establerta.

Modificacions i adaptacions

1. Amb l'objectiu d’adequar les determinacions d’aquest PDU a circumstancies no previstes
que es detectin en el seu seguiment o execucid, es pot procedir a la modificacié del Pla,
d’acord amb el procediment i particularitats establertes als articles 76.1, 83.1 i 96 a) id)
del TRLU.

2. El projecte de modificacié del Pla que es redacti, ha de tenir les determinacions i el grau de
precisio propi d’un pla director urbanistic i a la memoria s’ha de justificar la incidéncia de les
noves determinacions en I'ordenacié general establerta en aquest Pla, la seva adaptacié als
seus criteris i objectius i els efectes sobre el planejament urbanistic i sectorial.

3. Sera competent per a la formulacié de la modificacié del Pla director urbanistic, I'entitat o
I'organisme que la resolucié del conseller designi d’'acord amb el que estableix I'article 76.1
del TRLU.

4. No tenen la consideracié de modificacio la variacié dels limits dels sectors delimitats en
aquest Pla, sempre que persegueixen un millor desenvolupament del sector i que la
variacid® no suposi un increment o disminucié de la superficie dels ambits delimitats
superiors al 5% respecte de la superficie original.

5. Tampoc no constituira suposit de modificacié del Pla, la formulacié6 de plans de millora
urbana i plans especials urbanistics, que es redactin per concretar la delimitacio i
'ordenacié de volums o la fixaci6 o modificacié d’'usos i parametres en el suposit dels
d’equipaments, en aquells ambits on aixi ho prevegi aquesta normativa.

Determinacions

1. A lefecte de la tramitaci6 de possibles modificacions d’aquest Pla director urbanistic,
d’acord amb el que preveu larticle 96.d) del TRLU, s6n determinacions propies de
planejament general i de planejament derivat, d’acord amb els objectius fixats a I'article 1
d’aquesta normativa, les que es relacionen a continuacio:

a) La delimitacié i identificacid6 del Centre direccional de Cerdanyola com actuacio
d’interés suprametropolita a desenvolupar mitjangant sectors d’interés supramunicipal i
d’especial rellevancia social i economica.

b) La delimitacio del/s sector/s necessaris per al desenvolupament de I‘actuacio, com a
sectors de sol urbanitzable delimitat, modificant si escau la classificacio del sol.

c) La fixaci6 dels parametres dels sectors delimitats pel PDU, modificant si escau, els
establerts pel planejament vigent.
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d) La fixaci6 del percentatge d’aprofitament de cessié obligatoria i gratuita a
I'administracié actuant.

e) La fixacié del nombre d’habitatges amb proteccié oficial dels sectors delimitats.

f) La fixacio del termini per a I'adaptacié del planejament general a les determinacions
del Pla director.

g) La qualificacié i ordenacio detallada amb la precisié propia d’un pla parcial urbanistic
dels sectors delimitats.

h) La fixacié de terminis per executar les obres d’urbanitzacié i d’edificacio.

i) La qualificaci6 del sol on s’ha de materialitzar la reserva d’habitatges de proteccio
publica.

j) L’assenyalament d’alineacions i rasants.
k) Les normes reguladores dels parametres d’'Us i d’edificacié dels sectors.

I) La concrecid, si escau, del tragat i caracteristiques de les obres basiques dels sectors,
amb el nivell i detall d’un projecte d’urbanitzaci6.

m) La determinacié del sistema d’actuacié urbanistica dels sectors delimitats i
I'administracié actuant en cadascun d’ells.

2. La modificacio de les determinacions propies dels instruments de planejament derivat que
s’estableixen en aquest PDU per als sectors que es delimiten, i que sén les que es
relacionen de la lletra g) a k), ambdues inclusives de l'apartat anterior, s’han de tramitar
d’acord amb el que estableix l'article 96.d) del TRLU, que preveu la innecessarietat del
tramit del document d’objectius i proposits i la simultaneitat del tramit d’informacié als ens
locals amb la informacié publica subsegient a I'aprovacié inicial del document de
modificacié del PDU.

3. Es regulen en aquest apartat el procediment per a l'establiment i modificacio de les
determinacions regulades a les lletres |) i m) de l'apartat 1 d’aquest article. Les
determinacions propies dels projectes d'urbanitzacié, tant dobres basiques com
complementaries, aixi com de plans especials, i llurs modificacions, s’han de tramitar
d’acord amb el que estableix per a aquestes figures el TRLU. Pel que fa a la delimitaci6 de
poligons i modificacié del sistema d’actuacié sera d’aplicacio l'article 119 del TRLU per
remissio dels articles 157bis i 157.4 del mateix text legal.

Contingut documental

1. Aquest Pla director urbanistic de conformitat amb el que estableix l'article 56.2 del Text
refés de la Llei d’urbanisme, conté la documentacio seguent:

1. Document comprensiu art. 8.5.a) segons TRLU
2. Memoria

2.1 Introduccid

2.2 Memoria Informativa

2.3 Memoria descriptiva i justificativa del Pla

2.4 Programacio de les actuacions i pla d’etapes
3. Normes urbanistiques
4. Planols
5. Informe de sostenibilitat ambiental
6. Memoria ambiental

7. Memoria social
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2. El document 4 Planols, conté la documentacio grafica informativa i d’ordenacié del Pla, amb
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8. Estudi d’avaluaci6 de mobilitat generada

9. Avaluacié economica i financera

10. Informe de sostenibilitat economica

11. Estudi d’obres basiques

12. Annexos:

Annex 1: Conveni relatiu a la remediacié dels terrenys de I'abocador de can
Planas i comptabilitzaci6 amb els usos previstos al Pla parcial del Centre
direccional de Cerdanyola del Vallés, de data 18 de desembre de 2006.

Annex 2: Estudi d’incidéncies sobre les edificacions en el Parc de I'Alba
produides per un hipotetic escenari BLEVE, i proposta de mesures estructural-
constructives en els edificis de la zona d’influéncia. Redactat per l'Institut de
Tecnologia de la Construcci6 de Catalunya (ITEC).

Annex 3: Dictamen hidrogeologic, d’emissié de gasos i analisi quantitativa de risc

de Can Planas- Document de sintesi. Autors: Jesus Carrera i Joan de Pablo.
- Annex 4: Justificacio titularitats, article 99 TRLU.

- Annex 5: Estudi de tragat de la linea de alta velocitat subtram Martorell-Barcelona

al seu pas pel Centre direccional de Cerdanyola del Vallés.

- Annex 6: Informe técnic sobre la direccidé predominant dels vents al Centre
direccional de Cerdanyola i la seva component normal al sector emés pel

Consorci Urbanistic del Centre Direccional de Cerdanyola.

el desglossament seguent:

Planols d’informacié PDU

Antecedents de desenvolupament urbanistic

i1
i.2.1
i.2.2

i.3.1
i.3.2
i.3.3
i.4.1
i.4.2

i.5.1
i.5.2
i.5.3
i.5.4
i.5.5
i.5.6

PGM-1976. Planol general ambit metropolita 1:40.000
Evolucié del centre direccional. (Resum planejaments)
Evolucié del centre direccional. (Resum ortofotos)

Emplagament

Emplagament territorial. 1:50.000

Emplacament territorial. 1:25.000

Emplagcament territorial. 1:12.500

Ambit d’actuacié (Ortofoto). 1:4.000

Ambit d’actuacié (Topografic). 1:4.000

Condicionants i afectacions sectorials

Ambits de sol de rebliments, diposits i activitat industrial extingida
Patrimoni arquitectonic i arqueologic. 1:4.000

Afectacions urbanistiques de les infraestructures de transport. 1:4.000
Afectacions urbanistiques pel transport de mercaderies perilloses. 1:4.000
Conjunt d’afectacions. 1:4.000

Capacitat d’acollida (sintesi ISA). 1:4.000
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Estructura de la propietat
i.6.1 Estructura de la propietat. Sector Parc de 'Alba 1:4.000

i.6.2  Estructura de la propietat. Sector Can Costa 1:4.000

Planols d’ordenacié PDU

Ordenacio general del PDU

0.1.1  Proposta d’ordenaci6 general. (emplagament) 1:10.000
0.1.2 Proposta d’ordenacié general (planta). 1:4.000
0.1.3 Proposta d’ordenaci6 general (seccions/algats) 1:1.000

Ordenacio detallada dels sectors
0.2.1 Qualificacié del sol. 1:4.000

0.2.2a Qualificaci6 del sol. (detall 1: Zona Corredor verd). 1:2.500
0.2.2b Qualificacié del sol. (detall 2: Zona Parc de la Ciencia). 1:2.500
0.2.2c Qualificaci6 del sol. (detall 3: Zona Barri residencial). 1:2.500
0.3.1  Condicions d’ordenacio de I'edificacio. 1:4.000

0.3.2 Proposta d’ordenaci6 (no normatiu). 1:4.000

0.4 Estructura viaria. 1:4.000

0.5 Sistemes de cessi6. 1:4.000

0.6 Tipologies d’habitatge i usos en PB (equipament/comercial). 1:4.000
0.7 Pla d’etapes. 1:4.000

0.8 Afectacions i proposta d’ordenacio6. 1:4.000

0.9 Proposta tracat de tramvia

3. Aquestes Normes, juntament amb els planols d’ordenacié normatius, constitueixen un cos
normatiu especific en materia urbanistica. En alld no previst per aquestes Normes s’estara
a la legislacioé urbanistica, d’ordenacié del territori i sectorial, aplicable en cada cas.

4. El contingut de la memoria d’aquest PDU, té caracter descriptiu i justificatiu de les
directrius, determinacions i delimitacions de reserves de sol que s’estableixen en aquest
PDU. Els estudis complementaris que acompanyen aquest Pla director, també conformen
part de la memoria, pel seu caracter d’estudis especifics que avalen i justifiquen
sectorialment les determinacions i directrius que aquest PDU estableix. La interpretacio
d’aquesta normativa s’ha de fer d’acord als continguts de la memoria.

5. Els documents d’informacio, entre ells, els planols indicatius, tenen caracter informatiu i
justificatiu.

Interpretacio i precisié de limits

1. Les determinacions d’aquest Pla s’interpreten atenent al seu contingut i les determinacions
establertes en la documentacio grafica, de conformitat amb els objectius definits a I'article 1
d’aquestes normes urbanistiques i explicitats a la Memoria.

2. En cas de dubte o contradicci6 en la interpretacié dels document, prevalen les
determinacions expressades de manera més precisa en la documentacié grafica o en les
normes urbanistiques, a la llum dels objectius del Pla director urbanistic o, en tot cas,
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d’aquelles determinacions que millor garanteixin I'adequada regulaci6 amb els objectius
pretesos.

3. En tot cas, cal tenir en compte els criteris seguents:

a) Les normes urbanistiques prevalen sobre els restants documents del Pla director
urbanistic.

b) En la interpretaci6 dels planols i representacions grafiques, prevalen les
determinacions expressades en els planols d’ordenacio a I'escala més detallada.

c) Els dubtes d’interpretacio del planejament urbanistic per imprecisions de la cartografia
o per contradiccions entre documents d’igual rang es resolen d’acord amb el que
estableix I'article 10 del TRLU.

Desenvolupament i execucié del pla director

Desenvolupament en relacié amb la classificacio del sol

1. Aquest Pla director urbanistic delimita, en 'ambit del Centre direccional de Cerdanyola del
Valles, la classificacié6 del qual s’estableix en el Pla general metropolita de 1976, dos
sectors de sol urbanitzable delimitat com a sectors d’interés supramunicipal d’especial
rellevancia econdmica o social: sector Parc de I'Alba i sector Can Costa.

2. Als sectors delimitats per aquest Pla director urbanistic els hi sén d’aplicacio les
determinacions que per aquesta classificacié de sol preveu la legislacié urbanistica vigent,
amb les especificacions que per a cadascun dels sectors es determinen en aquest Pla.

3. S’inclouen en I'ambit del Sector Can Costa, delimitat per aquest PDU, les superficies del
Pla parcial d’ordenacié del sector del Parc Tecnologic del Valles corresponents al sistema
de Proteccié de sistemes (clau 9) de reserva dels tunels d’'Horta i de reserva viaria i el
sistema de Parcs i jardins urbans (clau 6b) Parcs dels Gorgs.

4. La superficie de Sistema de Parcs i jardins urbans (clau 6b) Parcs dels Gorgs, amb una
superficie de 51.225 m?, s’inclou a I'efecte d’ajustar la forma i disposicié de les edificacions
residencials que se situen al sector de Can Costa, i per tant no se’ls hi aplica I'index
d’edificabilitat bruta, els usos i les densitats que s’estableixen per al sector.

5. Aquest Pla director urbanistic estableix I'ordenaci6 detallada dels sectors que delimita en
'ambit del Centre direccional de Cerdanyola de conformitat amb el que preveu l'article 56.6
del TRLU, amb el grau de precisi6 d'un pla parcial urbanistic, i ajusta la fitxa de la
“Modificacié del Pla general a '’Area Tecnologica del Vallés” establerta per al sector del
Parc Tecnologic del Valles a la nova superficie d’aquest ambit per incorporacié de part dels
terrenys al sector de Can Costa.

Reserva de sol per a I’habitatge protegit

1. Aquest Pla preveu, en cadascun dels sectors que delimita i ordena, que el 30% del sostre
residencial es destini a habitatges amb proteccio oficial establint aquesta obligacié com a
parametre del sector i qualificant el sol necessari per a la localitzacié d’aquesta reserva.

2. El desti d’'aquest 30% del nombre d’habitatges, com a minim, a habitatges de protecci6 dels
sectors delimitats déna compliment a la reserva d’habitatges i tipologies establerta en
I'article 57.3 del TRLU, tal com es justifica en la memoria i regulacié especifica de cadascun
dels sectors.
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Sistema d’actuacio urbanistica i administracié actuant

Els sectors delimitats per aquest Pla director urbanistic constitueixen sectors urbanitzables
delimitats que s’executen per qualsevol dels sistemes d’actuacié urbanistica o modalitat
regulats a la legislacio vigent, determinant-ne el sistema en 'ordenacié detallada d’aplicacio
a cadascun dels sectors delimitats.

La substitucié del sistema d’actuacié urbanistica o de la modalitat establerta per a cadascun
dels sectors delimitats, s’efectuara per I'administracié actuant del sector en els suposits
regulats a larticle 129 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, Reglament de la Llei
d’urbanisme (RLU) i d’acord amb el procediment regulat a I'article 119.2 del TRLU.

L’administracié actuant dels sectors delimitats en aquest PDU tindra els drets i facultats que
preveu l'article 23 del TRLU.
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Determinacions comunes als sectors delimitats pel
PDU per al desenvolupament del Centre direccional
de Cerdanyola del Vallés

Sectors delimitats i parametres d’aplicacio

1. Es delimiten en I'ambit del Centre direccional de Cerdanyola del Vallés, com sectors de sol
urbanitzable delimitat d’interés supramunicipal i d’especial rellevancia economica i social als
efectes previstos a l'article 56.1.g) del TRLU, els que s’indiquen a continuacié i amb els
parametres basics i regim d’'usos d’obligat compliment seglents:

a) Sector Parc de I'Alba del PDU del Centre direccional de Cerdanyola:

e Classificacio del sol: Sol urbanitzable delimitat (SUD)
e Superficie del sector: 340,55 ha (7,64 ha no computable)*
e index d’edificabilitat bruta
(sobre del sol computable): 0,5745 m?st/m?s (un maxim d’'un 40% destinat a
habitatge i Us residencial)
e Densitat (sobre sol computable): 12,27 hab/ha
o Nombre d’habitatge protegit: 30% del sostre residencial amb un minim de
1.200 hab
e Percentatge d’aprofitament de
cessio obligatoria: 10% (**)
e Reserves de sols per a sistemes: 69,41% de la superficie del sector que es

precisaran en I'ordenacié detallada
e Sistema de no cessio6:
Equipaments especials Sincroto: 60.000 m? de sol de parcella minima i
edificabilitat que no computa envers
I'edificabilitat maxima (s’assigna un sostre de
20.000 m? sostre més una reserva addicional
de 15.000 m? sostre)

e Usos admesos: Terciari per a activitats econdmiques
preferentment relacionades amb les noves
tecnologies i aquelles de caracter

complementari o de suport, comercial,
habitatge i residencial

* La superficie de sol inclosa en I'ambit del sector corresponent al domini public hidraulic no
computa als efectes d’aplicacié de I'index d’edificabilitat, densitat, i d’'usos.

**Aquest aprofitament de cessio obligatoria ja ha estat materialitzat en els terrenys expropiats en
aquest ambit en execucié dels planejaments aprovats amb anterioritat.

b) Sector can Costa del PDU del Centre direccional de Cerdanyola:

e Classificacio del sol: Sol urbanitzable delimitat (SUD)
e Superficie del sector: 68,11 ha (11,84 ha superficie no computable)*
¢ index d’edificabilitat bruta
(sobre del sol computable): 0,2804 m?st/m?3s (un maxim d’un 40% destinat a
habitatge i Us residencial)
e Densitat (sobre sol computable): 9,70 hab/ha
10
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e Percentatge d’habitatge protegit: 30% del sostre residencial
e Percentatge d’aprofitament de
cessio obligatoria: 10%-15% (**)

e Reserves de sols per a sistemes: 82,73% de la superficie del sector que es
precisaran en I'ordenacio detallada

e Usos admesos: Terciari per a activitats econdmiques
preferentment relacionades amb les noves
tecnologies i aquelles de caracter

complementari o de suport, Comercial,
Habitatge i Residencial.
e En aquest sector sera d’aplicacio alld que preveu I'art. 64 del TRLU.

* Les superficies de sols, incloses en I'ambit del sector, corresponents al domini public hidraulic i
les qualificades de Sistemes de Parcs i jardins (clau 6) Parc dels Gorgs, provinents del
desenvolupament del sector del Parc Tecnologic del Vallés, no computen als efectes d’aplicacié
de lindex d’edificabilitat, densitat, i d'usos, i s’incorporen amb la finalitat d’ajustar la forma i
disposici6 les edificacions amb els limits dels espais lliures del parc dels Gorgs.

** Sera d'aplicacié en aquest sector el percentatge del 15% de cessid obligatoria respecte de
I'aprofitament que genera la superficie de sol de 69.226 m?, qualificada de reserva dels tunels
d’Horta, més 10.689 m? de reserva viaria provinents del sector del Parc tecnologic; aixi com per a
la superficie de 19.780 m?, vora externa del referit sector, qualificada pel PGM de reserva viaria i
enllag al vial de vora, d’acord amb el que disposa l'article 99.3 del TRLU. Pel que fa a la resta. la
cessio sera del 10%, de conformitat amb la DT 3a de la Llei 3/2012, de 22 de febrer, de
Modificacio del TRLU.

En larticulat d’aquesta normativa de regulacio detallada de cadascun dels sectors
delimitats i ordenats en aquest PDU, es determinen les superficies de sol destinades a
zones i sistemes, el sostre per a cada Us, aixi com el nombre d’habitatges de cada tipologia
i tipus d’habitatges.

Ordenacio del sol dels sectors del Centre direccional

L’ordenaci6 detallada dels sectors delimitats en aquest PDU per al desenvolupament del
Centre direccional, té el grau de concreci6 i la documentacié que per als plans parcials
urbanistics estableixen els articles 65 i 66 del TRLU i 84 a 89 del RLU.

En aquestes normes s’estableixen al titol Il, les determinacions propies del planejament
derivat comunes als dos sectors del Centre direccional d’aquest PDU. Aixi mateix, als titols
IIl'i IV d’aquestes normes s’estableix I'ordenacio i la normativa reguladora de cadascun dels
sectors delimitats assimilable a la d’un pla parcial urbanistic.

Superficie resultant del Sector del Parc tecnologic

Aquest Pla incorpora al sector Can Costa la superficie de 131.140 m? segons amidament i
126.189 m? d’acord amb la fitxa del sector segons “Modificacid del Pla general a I'Area
Tecnologica del Valleés”, aprovada definitivament el 5 de novembre de 1986, de terrenys
que formen part del sector del Parc tecnologic del Vallés, qualificats en el Pla parcial de
Sistema de Parcs i jardins urbans (clau 6) Parcs dels Gorgs, i de sistema de Protecci6é de
sistemes (clau 9) de reserva dels tunels d’Horta i de reserva viaria.

La delimitacié del sector de Can Costa amb la incorporacié de la superficie de 131.140 m?,
de terrenys del Sector del Parc Tecnologic del Valles, comporta que la superficie d’aquest
sector quedi reduida en aquesta superficie. Els terrenys que s’incorporen al sector Can
Costa provinents del Pla parcial del Sector del Parc tecnologic corresponen a sistemes que
segons la fitxa de la “Modificacio del Pla general a I'’Area Tecnoldgica del Vallés’, tenen les
qualificacions i superficies seglents:
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Superficie segons fitxa Superficie real segons amidament
5 Vial 67.750 69.226 Reserva tunels d’Horta i viaria
6 Verd 47.750 51.225 Parc dels Gorgs
9 Proteccio 10.689 10.689 Reserva vial vora i tunels d’'Horta
126.189 131.140

3. Lareserva del tunel d’'Horta en el Pla parcial del sector del Parc tecnologic esta qualificada
de Sistema de proteccié (clau 9) amb una superficie 65.754 m? i segons amidament de
69.226 m?, esta inclosa en la total superficie que s’assigna al Parc dels Gorgs.

4. En la “Modificacié del Pla general a I'Area Tecnologica del Vallés” la superficie del sector
del Parc tecnologic és de 566.400 m?, i segons la 8a Modificacié del Pla parcial d’ordenacio,
aprovada el 18 de setembre de 2002, és de 582.553 m?, restant la fitxa del sector del Parc
tecnologic amb la reduccié de I'ambit i segons les superficies que hi figuraven, com
segueix:

FITXA QUE RESULTA DEL SECTOR DEL PARC DE L’AREA TECNOLOGICA DEL
VALLES-CERDANYOLA, ESTABLERTA A LA MODIFICACIO DEL PGM APROVADA EL
5.11.1986, PER LA INCORPORACIO DE TERRENYS EN EL PDU DEL CENTRE
DIRECCIONAL DE CERDANYOLA DEL VALLES

SUPERFICIE 566.400 - 172.080 = 394.320

De la superficie de 172.080 m? de sistemes generals per expropiacid, 126.189 m? s’han inclos
en el sector Can Costa del PDU del Centre direccional de Cerdanyola, restant 45.891 m? en
aquest sector, si bé als efectes del calcul de la superficie computable del sector Parc
Tecnologic es mantenen.

ZONES Superficie ARUZ Area Base EDIFICABILITAT

22b 216.050 237.800 292.494 193.046
DE CESSIO DE CESSIO  D’EXPROPIACIO
URBANITZATS

5 Vial 58.750 58.750 *

6 Verd 46.900 29.249 17.651 *

7 Equipament 103.700 19.624 52.996 31.080

9 Proteccio 14.811 14.811*

Total sistemes 224.161 45.891

*Dels sistemes generals d’expropiacié previstos en la Modificacio del PGM, aprovada
definitivament el 5 de novembre de 1986 s’han incorporat al Sector Can Costa la superficie de
131.140 m?, segons amidament real, de terrenys del Sector del Parc tecnologic del Vallés, el
que comporta que la superficie d’aquest sector quedi reduida en aquesta superficie. Els
terrenys que s’incorporen corresponen a sistemes amb les qualificacions urbanistiques
seguents:

Superficie segons fitxa Superficie real segons amidament
5 Vial 67.750 69.226 Reserves tunels d’Horta i viaria
6 Verd 47.750 51.225 Parc dels Gorgs
9 Proteccid 10.689 10.689 Reserva vial vora i tunels d’'Horta
126.189 131.140
12
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5. El sector del Parc Tecnologic s’ha d’ajustar, mitjangant la modificacié de planejament que
correspongui, a la regulacié d’'usos admesos, amb restriccions o condicionants, i si escau,
amb les qualificacions de sistemes més adients a I'entorn de I'abocador de Can Planas, a
les determinacions i recomanacions del Dictamen hidrogeologic, d’emissié de gasos i
analisi quantitativa de risc de Can Planas (AQR) que consta com annex en aquest Pla
director. Aquest sector també ha de modificar les previsions encara vigents de vialitat,
d’acord amb la prevista en el sector del Parc de I'Alba del Centre direccional per tal que
encaixi i tingui continuitat el vial sobre 'abocador de Can Planas fins la rotonda existent en
el sector del Parc tecnologic.
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Normes urbanistiques comunes als sectors Parc de I’Alba i Can
Costa del Centre direccional de Cerdanyola

Disposicions generals

Ambit d’aplicacio

Les disposicions d’aquest titol son d’aplicacié als dos sectors delimitats i ordenats en aquest
Pla director urbanistic del Centre direccional de Cerdanyola, com a actuacions d’interes
supramunicipal regulades als article 56.1.g) i 157bis del TRLU, segons queden delimitades en
tots els planols que integren la documentacié d’aquest Pla.

Marc legal de referéncia

1. Aquest Pla director urbanistic del Centre direccional compréen I'ordenacié detallada dels
sectors delimitats en el seu ambit, amb el grau de precisié propia d’'un pla parcial urbanistic,
i en els aspectes no regulats expressament en aquesta normativa o en I'especifica de
cadascun dels sectors del Centre direccional de Cerdanyola, sén daplicacié les
determinacions urbanistiques de caracter normatiu del Pla general metropolita.

2. Es d’aplicacid el Decret llei 1/2009, de 22 de desembre, d’ordenacié dels equipaments
comercials, o normativa sectorial que el substitueixi i sigui vigent, pel que fa a la
classificacio dels establiments comercials i la localitzacié per a I'ordenacié de I's comercial.
En relaci6 al régim d’intervencié administrativa en la materialitzacié de I's comercial, si
escau cal tenir en compte els articles 17,18 i 19 de I'esmentat Decret llei o normativa
sectorial que el substitueixi i sigui vigent.

3. A tots els jaciments situats al planol i.5.2 “Patrimoni arquitectonic i arqueologic” de
jaciments arqueologics s’aplicara el que estableix la normativa (article 5.3) del Pla especial
de Proteccié del patrimoni arquitectonic, arqueologic i Cataleg a Cerdanyola del Valles,
aprovat definitivament en data 17.9.2003, pel que fa a les obres i actuacions en jaciments
arqueologics.

Zones i sistemes

1. S’entén per sistemes urbanistics, els terrenys que, en aplicaci6 del que disposen els articles
34 i 44 del TRLU, caracteritzen I'estructura dels sectors delimitats i ordenats en aquest
PDU i que son de cessi6 gratuita i obligatoria a I'Ajuntament o administracidé que
correspongui d’acord amb el seu desti, amb excepcio del sistema E8 del Sincrotro.

2. El Pla director qualifica com a sistemes aquells elements d’interés general que soén
fonamentals per assegurar el desenvolupament i funcionament urba atesa la seva important
contribucié a I'hora d’assolir els objectius del planejament referents a infraestructures de
comunicacions, equipaments, serveis técnics i d’espais lliures en general.

3. EI PDU qualifica els sols destinats a sistemes urbanistics que resulten de I'ordenaci6 dels
sectors que delimita i ordena, i recull els ja existents en aquests ambits, i que no es
modifiquen, amb les seves regulacions corresponents. Aixi mateix, estableix les seves
determinacions generals, sens perjudici del que estableixi de manera més especifica la
legislacié sectorial vigent en cadascuna de les respectives matéries que afectin a cada
sistema, aixi com en la regulacié detallada en aquesta normativa de cadascun dels sectors.
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4. S’inclou en la regulacio dels Sistemes, I'Equipament especial del Sincrotrd, que si bé no és
de cessi6 obligatoria i gratuita, és de titularitat pablica i destinat a equipament del Laboratori
de llum del Sincrotro.

5. Es defineix com a zona els sols on el PDU estableix les edificabilitats i els usos
d’aprofitament privat destinats a activitats relacionades i/o necessaries per al funcionament
de les activitats terciaries, tecnologiques, residencials, comercials, economiques i
d’equipaments i zones verdes privades, que constitueixen en el seu conjunt les activitats
propies del Centre direccional de Cerdanyola del Valles, i que s’identifiquen en els planols
d’ordenacio6 dels sectors.

6. EI PDU estableix en dos emplagaments una doble qualificacié de sistema d’equipament en
superficie de planta baixa i zona residencial en plantes pis, la regulacié de les quals s’haura
de regir pel que s’estableix en la present normativa i el que determina l'article 35 del TRLU.

7. La regulacié de les qualificacions urbanistiques establertes en aquest PDU prevalen, pel
que fa a 'ambit d’aquest Pla, sobre la regulacio establerta en el planejament vigent, i que
d’acord amb el que es determina a la disposicié addicional primera d’aquesta normativa,
s’ha d’adaptar en el termini establert.

8. Sempre que no quedin expressament definits en aquesta normativa, els conceptes que s’hi
empren son els definits a la Normes urbanistiques del Pla general metropolita.

9. La documentaci6 grafica de l'ordenacié detallada dels sectors delimitats distribueix
I'ordenacio del sol d’acord amb les qualificacions de zones i sistemes que s’hi estableixen.

Precisio i ajustos de limits

1. Els limits i les superficies de I'ambit dels sectors delimitats en aquest PDU, poden ser
ajustats al detall i no constitueixen suposit de modificacié de I'ordenacié concreta del sector
quan s’efectuin en els termes seglents.

a) Delimitaci6é del terme municipal

O

Atermenament del domini public hidraulic

o O

)

)

) Alineacions o linies d’edificaci6 vigents

) Caracteristiques topografiques dels terrenys
)

e) Limits de la propietat rustica o urbana
f) Existéncia d’arbres o altres elements d’interes
g) Adaptacions tecniques de detalls derivades del coneixement del subsol

2. Aquestes precisions i ajustos no fan variar I'edificabilitat ni la resta de parametres
urbanistics fixats pel planejament. Tampoc no es poden produir variacions en la forma de
les qualificacions zonals o de sistemes, ni augments o disminucions de superficie de més
del 5% dels sectors Parc de I'Alba i Can Costa del Centre direccional de Cerdanyola.

3. Els projectes d’'urbanitzacio i els instruments de gesti6 poden, si escau, efectuar les
adaptacions tecniques de detall exigides per les caracteristiques del sol i del subsol en
I'execucié material de les obres o en la concreci6 de la delimitacié de 'ambit d’actuacio.

4. Dels ajustos de superficie no en pot resultar una disminucié dels sistemes d’espais lliures ni
d’equipaments.

Desenvolupament de IP'ordenacié detallada dels sectors
d’aquest PDU

1. EIl desenvolupament dels sectors delimitats i ordenats en aquest Pla director urbanistic
s’efectuara mitjangant la tramitacié i aprovacio de I'instrument de gestié que correspongui
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d’acord amb el sistema d'actuaci6 fixat a cadascun dels sectors i dels projectes
d’urbanitzacié basics i complementaris, els quals han de respectar les determinacions de
caracter de disposicions de planejament general establertes en aquest Pla director i les de
caracter de planejament derivat que s’hi preveu per aquests ambits. Els instruments de
gestio dels sectors han de tenir en compte les despeses d'urbanitzacié avangades i
abonades amb anterioritat.

2. L'ordenaci6 detallada de cadascun dels sectors delimitats del Centre direccional ha de
preveure les mesures establertes en I'informe mediambiental i en I'estudi de mobilitat.

Divisi6 poligonal

L’administracié actuant de cadascun dels sectors delimitats i ordenats en aquest PDU, pot
dividir o modificar el poligon d’execucié previst en el Pla, d’acord amb el procediment previst a
I'article 119 del TRLU i en compliment del que es preveu a larticle 118, per als poligons
d’actuacié urbanistica.

Projectes d’urbanitzacié

1. Els projectes d’urbanitzacié d’obres basiques i complementaries que s’aprovin per al
desenvolupament d’aquest Pla, respectaran, en tot cas, les determinacions que s’hi
estableixen en aquest Pla director, al Pla general metropolita i els article 96 a 98, ambdos
inclusius, del Decret 305/2006, de 18 de juliol, Reglament de la Llei d’urbanisme.

2. En desenvolupament dels sectors delimitats en aquest Pla director urbanistic es poden
formular projectes d’urbanitzacié corresponents a ambits territorials inferiors als sectors o
per a serveis determinats.

3. Els projectes d’urbanitzacié que afectin infraestructures de mobilitat hauran de ser informats
de manera vinculant per la Direcci6 General d’Infraestructures de Mobilitat Terrestre o
organisme competent, en relacié a la compatibilitat del projecte d’urbanitzacié amb les
infraestructures referides.

4. Els projectes d’'urbanitzacié poden implantar infraestructures en el subsol del sistema de
parcs i jardins, sempre que no sigui possible la ubicacio en el subsol del sistema de vialitat.
En tot cas, el projecte ha de garantir la funcionalitat del sistema de parcs i jardins.

5. Els projectes d’urbanitzacié han de disposar d’hidrants d’'incendi, d’acord amb la normativa
d’'incendis que li sigui d’aplicacié. En aquest sentit:

L’article 2.e) del Decret 64/1995, de 7 de marg estableix que les urbanitzacions
que no tinguin una continuitat immediata amb la trama urbana i que estiguin
situades a menys de 500 metres de terrenys forestals han de disposar d'una
xarxa d’hidrants d’incendi de 100 mm de diametre, d’acord amb l'article 1 de
I'annex del Decret 241/1994.

Cal garantir que es disposa d’'una xarxa d’abastament d’aigua exclusiva per la
xarxa d’hidrants, segons el punt 4.1 de la norma UNE 23500 Sistemes
d’abastament d’aigua contra incendis.

La xarxa d’hidrants publics ha de tenir en compte alld establert a la Instruccio
técnica complementaria SP120. Aquests hidrants han d’estar emplagats a la via
publica o en espais d’accessibilitat equivalent per a vehicles de bombers, i a una
distancia tal que qualsevol punt d’'una facana dels edificis a nivell de rasant
estigui a menys de 100 metres d’un hidrant.

6. Els projectes d'urbanitzacié han de resoldre les condicions d’aproximaci6 i entorn dels
edificis, aixi com I'accessibilitat per fagana, d’acord amb la normativa que li sigui d’aplicaci6.
En aquest sentit:
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La Seccio 5 del Document basic de seguretat en cas d’incendi del Reial decret
314/2006, de 17 de marg¢, pel qual s’aprova el Codi Técnic de I'Edificacio (CTE), i
posteriors modificacions i correccions, aixi com l'annex Il del Reglament de
seguretat contra incendis en els establiments industrials, aprovat pel Reial decret
2267/2004, de 3 de desembre, determinen que en zones limitrofes o interiors a
arees forestals, s’ha de disposar de dues vies d’accés alternatives als edificis, i
alternativament es permet disposar d’'una Unica via d’accés que finalitzi en un cul
de sac circular de 12,5 metres de radi.

Han de garantir un espai de maniobra per a aquells edificis en els quals I'algada
d’evacuacié descendent sigui superior a 9 metres. En concret, cal disposar d’'un
espai de maniobra amb una amplada minima de 5 metres en tota 'amplada de la
fagana accessible de I'edifici amb una separacié maxima entre la fagana i I'espai
de maniobra segons l'algada d’evacuacié descendent, d’acord amb el punt 1.2

del CTE DB SI 5.

Alcada evacuaci6é descendent Separaci6 maxima a la facana
accessible de I'edifici des de I'espai de
maniobra

Superiora9mifinsa15m 23 m

Superiora 15 mifins a20 m 18 m

Superior a 20 m 10m

Han dimpedir que larbrat que es prevegi a la via publica entorpeixi
I'accessibilitat a fagana dels vehicles auto escala dels bombers, especialment en
aquells edificis que tinguin una algada d’evacuacioé superior a 9 metres.

7. Els projectes d'urbanitzaci6 han de plantejar mesures que permetin retenir i evacuar
adequadament cap a 'EDAR les primeres aiglies d’escorrentia de la xarxa de sanejament
amb elevades concentracions de contaminants, o aplicar mesures alternatives que evitin
evacuar al medi els contaminants existents en aquestes aigles.

8. En els projectes d’'urbanitzacié es poden ajustar els cabals a laminar i el disseny i ubicacio
dels diposits i de les zones de laminacié, que han de ser autoritzats per '’Agencia Catalana
de I'Aigua.

9. Els projectes d’'urbanitzacié que afectin a la riera dels Gorgs o riera de Can Magrans,
hauran d’incloure una revisi6 de l'estudi dinundabilitat i les propostes d’actuacio
d’aquestes. Les actuacions de revegetacio de la riera de Can Magrans, aixi com totes
aquelles altres que es desenvolupin en el seu entorn immediat, han de complir les directrius
i propostes contemplades a I'estudi global de la riera que haura d’ésser previ a la redaccio
dels projectes d’urbanitzacié corresponents.

10. L’Estudi d’obres basiques indica I'abast de les xarxes interiors que contempla els seu cost
d’'implantacié dins del pressupost general d’urbanitzacié. Tanmateix, aquestes xarxes es
concretaran en detall quan es redacti el Projecte d’obres basiques.

11. El Projecte d’'urbanitzacié haura de recollir que la xarxa de drenatge de la carretera
BP-1413 haura de ser independent de I'ambit del Pla director.

Projectes de parcel-lacio

1. Quan el projecte de reparcel-lacié hagi adjudicat parcelles superiors a les previstes en el
planol 0.3.1 “Condicions d’ordenacié de [I'edificacio”, la realitzaci6 de les operacions
juridiques per conformar les parcel-les establertes al referit planol no requerira I'atorgament
de llicencia de parcel-lacié, la qual pot declarar-se innecessaria per I'6rgan competent.
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Tota parcel-lacié diferent de la indicada a I'apartat anterior requereix I'obtencié prévia de
llicencia municipal.

L’administracié actuant dels sectors facilitara a I'’Ajuntament de Cerdanyola del Valleés, un
cop finalitzades les obres d’urbanitzacio, el planol parcel-lari resultant, amb la superficie i
cotes de totes les parcel-les de I'actuacio.

Despeses d’urbanitzacio dels sectors

Aquest Pla director estableix en l'ordenacié detallada, les carregues que han de ser
assumides pel conjunt de propietaris inclosos en els sectors delimitats:

a) Les despeses d’urbanitzacié internes corresponen a les propies del sector delimitat
que vénen regulades en la legislacié vigent. Comprenen tant les despeses de la
redaccié dels instruments de planejament i gestio, les de la indemnitzaci6 de les
activitats que resulten incompatibles amb la nova ordenacio, com les despeses de
I'obra urbanitzadora dels sistemes de cessio, aixi com les de I'aprofitament de cessio
obligatoria.

b) Respecte de les despeses d’urbanitzacié externes, es determinen les que han de ser
assumides per cadascun dels sectors delimitats.

El cost orientatiu, tant de les despeses d’urbanitzacié internes com externes, dels sectors
delimitats s’estableix en els pressupostos indicatius d’ambdés sectors que consten als
apartats 3.6.4 i 3.7.4 de la Memoria d’aquest Pla director urbanistic.

Terminis per a I’execucié6 de I'obra d’urbanitzacié i
I'edificacio de I’habitatge protegit

El termini per a l'inici i execucié de les obres d’urbanitzacioé s’estableix en el corresponent
Pla d’etapes del sector de cadascun dels ambits de planejament delimitats i en coherencia
amb la Programacio de les actuacions del PDU.

Els terminis per a linici i finalitzacié de la construccio dels habitatges sera I'establert a la
legislacié urbanistica d’aplicacio.
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Regulacié comuna dels Sistemes urbanistics

Identificacié dels Sistemes

1. Els sistemes establerts en els sectors del Centre direccional de Cerdanyola del Vallés tenen
les claus identificatives seglents:

Sistema viari clau SX
Vialitat basica SX1

Vialitat transit restringit SX2

Vialitat plaga SX3

Vialitat plaga amb sistema hidrografic SX3/SH
Reserva viaria SX4

Sistema d’espais lliures clau SV
Parc estratégic (Parc natural Collserola) SVA1

Parc estrategic (Parc natural Collserola/RPT) SV1/RPT

Parc estrategic (Corredor Verd) SV2

Parc de connectivitat SV3

Parcs interiors Sv4

Espais lliures amb reserva viaria en subsol SV/SS

Sistema d’equipaments clau SE
Equipament SE1
Equipaments a l'aire lliure SE2
Equipament en PB de parcel-la residencial SE3
Equipament horts comunitaris SE4
Equipament en espai lliure SE5
Equipament esportiu SEG6

Sistema especial Sincrotd clau E8
Sistema de serveis tecnics clau ST
Sistema general ferroviari clau SF
Sistema ferroviari (segons la linia ferroviaria existent) SF1

Sistema ferroviari (segons estudi informatiu) SF2

Sistema ferroviari (en subsol d’altres sistemes) SF3

Sistema ferroviari (segons estudi informatiu) i

(en subsol d’altres sistemes) SF4

Sistema hidrografic clau SH
Sistema proteccié de sistemes clau SS
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2. En l'ordenaci6 detallada dels sectors d’aquest PDU es determinen els sistemes inclosos en
'ambit d’acord amb les claus identificatives que es relacionen en I'apartat anterior, que pot
comportar que les diferents subclaus d’'un sistema incloses en un sector no tinguin una
numeracio correlativa per no estar compreses en I'ambit totes les subclaus del sistema.

3. Als articles seglients del present capitol es conté la regulacié concreta dels sistemes
comuns a ambdos sectors delimitats al Pla. La regulacié dels sistemes que Unicament
s’ubiquen en un dels dos sectors es recull al titol corresponent, a la ordenacié detallada del
sector que l'inclogui.

4. Es preveu en el Sector Parc de I'Alba, d’acord amb la traga que es grafia en els planols de
qualificacié del sol, que en el subsol de part del sols de titularitat puablica destinats a
Sistema viari i a parcs i jardins, transcorri la infraestructura ferroviaria del tren d’alta
velocitat, que executara amb el minim impacte possible els usos i desti public del sol.

5. En els sectors Parc de I'Alba i Can Costa s’estableix una reserva viaria en el subsol dels
sols destinats a Sistema d’espais publics, que conformen la Rambla de I'Avinguda de la
Universitat Autonoma. Aquesta infraestructura també s’ha d’executar, si escau, amb el
minim impacte possible als usos i desti public del sol en superficie.

Condicions particulars del Sistema viari, clau SX, vialitat
basica SX1

1. La xarxa viaria definida en aquest Pla s’executara d’acord amb les especificacions que es
contenen als planols del present document. L’'amplada que s’assigna als vials és vinculant,
per0 les seves seccions, aixi com els materials, poden ser modificats en el projecte
d’urbanitzacié corresponent.

2. Els projectes d’urbanitzacié han de determinar amb tota exactitud les rasants definitives, la
posici6 de les xarxes i elements dels serveis urbanistics (clavegueram, electricitat i
enllumenat, aigua potable i reg, telecomunicacions, gas) i els materials, mobiliari, arbrat i
altres elements de configuraci6 i dotaci6 de I'espai public (recollida de residus, transport
public, senyalitzacio).

3. Els guals que es disposin a les voreres per donar accés dels vehicles als edificis no poden
modificar la seva rasant.

4. Les caracteristiques i funcionalitat relatives a les condicions de I'is rodat del tram viari del
Sector Parc de I'Alba, assenyalat al planol 0.4 “Estructura viaria”, resten condicionades, en
tot cas, a la no incidéncia sobre les bones condicions de funcionament de I'equipament
Sincrotro. A tal efecte s’efectuaran, per part del Sincrotré conjuntament amb el Consorci del
Centre Direccional, assajos de les vibracions potencials derivades del pas dels vehicles en
aquest viari.

5. La urbanitzacié de la vialitat ha de garantir el pas, lliure de qualsevol obstacle, per a
vehicles d’emergéncia i/o autoescales de bombers que compleixi el que disposa al Codi
Técnic de I'Edificacio, de 26 de juliol, sobre condicionants urbanistics i de proteccié contra
incendis en els edificis.

6. Els vials de circulacioé han de complir amb les condicions especificades a la legislacio vigent
en mateéria de seguretat d’incendis, en aquest sentit:

e S’ha de tenir en compte la Seccié 5 del Document Basic de Seguretat en cas
d’Incendi del Reial decret 314/2006.

e Si es tracta de zones d’Us industrial, les condicions so6n les especificades al
Reglament de seguretat contra incendis en els establiments industrials, aprovat
pel Reial decret 2267/2004.

e En cas que aquests vials acabin en cul-de-sac, cal senyalitzar-los
convenientment i els que tinguin una fondaria major de 20 metres han de
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disposar d'un espai suficient per a la maniobra dels vehicles de bombers,
conforme a la Instruccié Tecnica Complementaria SP 113.

Condicions particulars del Sistema d’espais lliures, clau
SV

Els Projectes d’urbanitzaci6 de les obres complementaries s’encarreguen de definir
'ordenacioé dels espais lliures d’us public, atenent a llur situacio relativa dins dels sectors
delimitats en aquest Pla director.

Els materials de pavimentacio i elements urbans i enllumenat public utilitzats han d’estar
homologats per I'Ajuntament de Cerdanyola.

Les espécies vegetals que s’hi prevegin han de ser de baix consum hidric (aquelles que
requereixen un consum maxim de reg de 150 I/m? per any).

Els sols qualificats de sistema d’Espais lliures. Parc Estratégic (Parc Natural de Collserola)
clau SV1, no poden ser objecte d’'usos o transformacions que no siguin congruents amb la
naturalesa dels espais naturals declarats i els hi sera d’aplicacié el Decret 146/2010, de 19
d’octubre, de declaracio del Parc Natural de la Serra de Collserola i de les reserves naturals
parcials de la Font Groga i de la Rierada-Can Balasc, aixi com les directrius i normes
incloses del Pla especial del Parc de Collserola, a excepciod de la regulacié especifica de la
subclau SV1/RPT (Espais lliures. Parc Estratégic, Parc Natural de Collserola).

S’han de preservar els HIC (Habitats d’Interés Comunitari) associats al torrent de Can Fatj6
(dins SV2) i a la riera de Sant Cugat (dins SV1), evitant la seva destruccio o alteracié.

Per a totes les actuacions que es realitzin en els sols qualificats com a SV1 i en les zones
contigues, per causa de la proximitat o el contacte amb les masses forestals del Parc de
Collserola (de dins i fora de I'ambit del Centre direccional), s’han de tenir en compte les
mesures per prevenir la generacié d’un incendi forestal, concretament aquelles que figuren
al Decret 64/1995 de 7 de marg de prevencié d’incendis forestals i al Decret 123/2005, de
14 de juny, de mesures de prevencié dels incendis forestals en les urbanitzacions sense
continuitat immediata amb la trama urbana.

En I'entorn de la riera de Sant Cugat, arribant a la confluéncia del torrent de Can Magrans,
cal definir i implantar estructures, sistemes o actuacions per dissuadir la fauna en I'accés al
torrent de Can Magrans. Els projectes d’espais lliures han de definir i pressupostar les
mesures ara citades, i en ftractar-se d'una estratéegia de connectivitat faunistica, cal
consensuar les solucions proposades amb el Servei de Medi Natural del Parc de Collserola.

Les actuacions que es duguin a terme en les masses forestals dels sols qualificats amb la
clau SV1, han de tenir en compte les consideracions del Pla técnic de gestidé i millora
forestal de Can Costa (vigent fins el 2015) i avaluar la conveniéncia de la seva aplicacio,
encara que els sols en els quals s’assenta aquesta massa no siguin rustecs.

Els sols qualificats de sistema d’Espais lliures. Parc Estratégic (Corredor verd) assenyalats
als planols de qualificacions d’aquest PDU: 0.2.1; 0.2.2.a, 0.2.2.b i 0.2.2.c amb la clau SV2,
sén sOls en qué el seu Us actual és agricola, i els hi sén d'aplicacié les condicions
particulars seglents:

e S’estableix que en aquests espais es mantindra el caracter agricola actual,
com a sistema més eficient per al manteniment i gestié6 d’aquests espais amb
vocacio de connectivitat territorial.

e Es recomana potenciar un paisatge de mosaic agroforestal amb diferents
estructures de vegetacio, que en cas d'incendi implicarien comportaments
diferents del foc en cada unitat del mosaic, i una major capacitat de control.

e Es mantindra en tot moment les seves condicions d’espais agraris sense
admetre enjardinaments propis de soOls urbans ni modificacions de les
condicions naturals que motiven la seva conservacio.

21

ISSN 1988-298X

http://www.gencat.cat/dogc

DL B 38014-2007



24/161 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 6637 - 4.6.2014

CVE-DOGC-A-14143011-2014

10. Als sols qualificats de sistema d’Espais lliures (Parc de Connectivitat) assenyalats en els
planols de qualificacions d’aquest PDU: 0.2.1; 0.2.2.a, 0.2.2.b i 0.2.2.c amb la clau SV3, els
hi sén d’aplicacio les condicions particulars segients:

e Es mantindra preferentment el seu caracter agroforestal en Il'ordenacio
d’aquests espais. Per la seva situacié i limits es preveu una major intensitat
d’'Us que en la clau SV2 Sistema d’Espai Lliure. Parc Estratégic (Corredor
Verd), i per tant la proposta ha de ser coherent amb aquesta.

e No es permetra cap mena de construccid, a excepcido de construccions
relacionades amb el seu Us o amb el manteniment de les zones verdes.
Aquestes edificacions tindran una algada maxima de 3,50 metres i una
ocupacio inferior al 2%.

e Els espais verds publics s'han d'ordenar prioritariament amb elements
d'urbanitzacié propis per a I's al qual es destinen i que son fonamentalment:
arbrat, jardineria, i el mobiliari urba corresponent. Per a la tria d'aquests
elements cal considerar els criteris de sostenibilitat ambiental corresponents,
essent recomanables la implantacid6 d'espécies vegetals autoctones o
adaptades, i la utilitzacié d'un sistema de reg de goteig.

e El subsol dels espais qualificats de verd public és de titularitat publica, admet
I'existéncia d'aparcament en régim de concessié. Aquests aparcaments poden
formar part d'un projecte unitari amb el subsol de les parcel-les adjacents, de
manera que els soterranis quedin connectats.

e El projecte d’urbanitzacié ha de garantir la reserva d’aparcaments de bicicletes
seglient: 0,24 aparc./100 m?sostre.

11. Als sols qualificats de sistema d’Espais lliures (Parcs interiors) assenyalats en els planols
de qualificacions d’aquest PDU: 0.2.1; 0.2.2.a, 0.2.2.b i 0.2.2.c amb la clau SV4, els s6n
d’aplicacio les condicions particulars seglents:

e No es permet cap mena de construccid, a excepcid de construccions
relacionades amb el seu Us o el manteniment de les zones verdes. Aquestes
edificacions tindran una algada maxima de 3,50 metres i una ocupacio inferior
al 2%.

e Els espais verds publics s'han d'ordenar prioritariament amb elements
d'urbanitzacié propis per a I'is al qual es destinen i que sén fonamentalment:
arbrat, jardineria, i el mobiliari urba corresponent. Per a la tria d'aquests
elements cal considerar els corresponents criteris de sostenibilitat ambiental,
essent recomanables la implantaci6 d'espécies vegetals autoctones o
adaptades, i la utilitzaci6 d'un sistema de reg de goteig.

e El subsol dels espais qualificats de verd public és de titularitat publica, s’admet
I'existéncia d'aparcament en régim de concessié. Aquests aparcaments poden
formar part d'un projecte unitari amb el subsol de les parcel-les adjacents, de
manera que els soterranis quedin connectats. Aquesta possibilitat queda
exclosa en els ambits objecte d’estudis de subsol en que sera d’aplicacié les
determinacions fixades en les fitxes incorporades a l'article 111 d’aquesta
normativa.

e El projecte d’'urbanitzacié ha de garantir la seglent reserva d’aparcaments de
bicicletes: 0,24 aparc./100 m?sostre.

12. Es qualifica de sistema d’Espai lliure amb reserva viaria en subsol, clau SV/SS, els sols
grafiats en els planols de qualificacions d’aquest PDU 0.2.1; 0.2.2.a, 0.2.2.b i 0.2.2.c, situats
en la Rambla de I'Avinguda de la Universitat Autdonoma. Per a aquests sols, el seu subsol
es qualifica com a sistema viari.
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Condicions particulars del Sistema d’equipaments, clau
SE

1. Per als equipaments previstos en aquest PDU que no tenen usos assignats o aquells no
delimitats situats en el sistema d’espais lliures, cal la redaccié d’'un Pla especial per a la
seva delimitacio i/o determinacié d’'usos que justifiqui la seva destinaci6 i fixi els parametres
edificatoris d’aplicaci6. La modificacié o ajust dels parametres que es determinen en aquest
Pla també requerira de la tramitaci6 d’'un pla especial d’acord amb les necessitats
funcionals de I'equipament.

2. Sera d’obligat compliment per als equipaments situats en ambits que han estat subjectes a
estudis de subsol, el que es determina com a usos permesos a l'apartat “Directrius pel
Planejament urbanistic” de les fitxes que s’incorporen a l'article 111 d’aquesta normativa, i
que comporta que els usos dels equipaments que s’implantin hauran de ser a I'aire lliure.

3. En els sols qualificats com a equipament, cal resoldre la seglient reserva d’aparcaments de
bicicletes: 1,19 aparc./100 m?sostre.

4. El sol qualificat de Sistema d’equipaments publics que s’assenyala en els planols: 0.2.1;
0.2.2.a,0.2.2.bi0.2.2.c amb la clau SE3, Equipament en PB de parcel-la residencial:

a) Compren aquelles arees de nou creixement caracteritzades pel seu Us en planta baixa
d’equipament i en planta pis residencial, ordenades en segons blocs aillats o en
mitgeres, formant fronts a I'espai public.

b) La titularitat de la planta baixa (a excepci6é dels elements comuns de vestibul i
accessos) i I'espai lliure d’edificacié sera publica, essent les altres plantes de titularitat
privada. El subsol d’aquest sistema permet la ubicacié d’aparcaments, la titularitat dels
quals, sera proporcional als percentatges que es fixin en la divisié horitzontal de
I'edificacié en superficie.

c) Les condicions de parcel-lacié i d’edificacié sén les regulades per la clau urbanistica
Residencial (clau R), amb les excepcions que s’estableixen per aquesta clau SE3.

d) Es pot destinar als usos en planta baixa seglents:

e Docent
e Cultural
e Sanitari

e Assistencial
o Religios

e Esportiu

e Recreatiu

e Administratiu

e) L’Gs en les plantes pis sera residencial i sera d’aplicacié els parametres de la zona
residencial R, regulades als articles 66 i 83 d’aquesta normativa.

5. El sol qualificat de Sistema d’equipaments publics que s’assenyala en els planols: 0.2.1;
0.2.2.a,0.2.2.bi0.2.2.c amb la clau SE6, Equipament Esportiu:

a) Compren els sols, I'Gs dels quals és I'equipament esportiu.
b) Les condicions de I'ordenaci¢ i I'edificaci6 sén les seguents:

e El sistema d’ordenacio sera d’edificacié aillada.

e Algada maxima: 12 metres que es poden superar quan es justifiqui per les
caracteristiques i finalitat de I'equipament, fins a un maxim de 18 metres.
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e Ocupaciéo maxima en planta baixa: 60% per I'edificacio i 100% per instal-lacions
esportives.

e Intensitat neta d’edificacié: 1 metres quadrats de sostre per metre quadrat de
sol (1 m3st/m?s).

e Forma i distribuci6 de l'edificacié: La forma i la distribucid dels cossos de
I'edificacié han de permetre la sistematitzacié d’espais de I'interior dels solars
per jardins i patis.

c) Pels equipaments que el planejament li assigna edificabilitat:

e S’ha de garantir que disposin de vials d’accés correctes conforme el CB SI-5 o
la normativa d’incendis que li sigui d’aplicacié.

e Han de disposar d’'una zona de proteccidé de 25 metres d’amplada a comptar
des del perimetre exterior.

Condicions particulars per al Sistema de serveis técnics,
clau ST

El sistema de serveis tecnics compren els sols destinats a les xarxes de subministrament
de serveis i als serveis relacionats amb la proteccié del medi ambient identificats en els
planols de qualificacions dels sectors d’aquest PDU, 0.2.1; 0.2.2.a, 0.2.2.b i 0.2.2.c amb la
clau ST.

Els usos del Sistema de serveis técnics d’aquest PDU sén els previstos a I'article 220 de les
NNUU del PGM, i inclou les instal-lacions i els espais reservats per als elements i les xarxes
de subministrament d’electricitat, abastament d’aigua i gas pels serveis urbans (energia,
depuracio, residus, etc.) aixi com per a qualsevol altre servei de caracter similar que es
pugui desenvolupar en el futur, i en particular, si escau, les instal-lacions per a la produccié
de calor i fred centralitzat mitjangant cogeneracié i energia solar. S’admet I'aparcament de
vehicles i els relatius al seu manteniment i abastament.

Es respectaran, en tot cas, les determinacions de la Llei 20/2009, de 4 de desembre, de
prevencio6 i control de les activitats i el seu reglament i annexos.

Inclou també aquells sols destinats als serveis publics vinculats al viari i de suport al
transport rodat com poden ser les estacions de servei, els serveis ITV, les bascules, les
estacions de camions i transport public rodat, etc.

El sol qualificat de sistema de serveis teécnics sera de cessid obligatoria i gratuita a
I’Ajuntament de Cerdanyola del Valles. Els sols ocupats per instal-lacions de cogeneracio
seran titularitat del Consorci urbanistic fins la seva dissolucié, sens perjudici dels drets de
superficie constituits a favor de les concessionaries del servei.

En la projeccio, el finangament, la construccid, I'Us, I'explotacio i la conservacié dels serveis
téecnics s’observara allo establert en aquestes Normes urbanistiques i en la legislacio
sectorial vigent per a cadascuna de les materies.

Les condicions que regulen I'entorn dels serveis técnics es regeixen pel que disposa la
legislacié sectorial vigent, com també per les corresponents disposicions urbanistiques i
especials.

Els espais no ocupats per les instal-lacions i que constitueixin I'entorn d’aquests serveis
s’han de tractar com espais lliures enjardinats.

El tipus dordenacié és segons volumetria especifica amb parametres propis de la
configuracio flexible o variable i d’acord amb la resta de parametres que es fixen a
continuacio.

L’ordenacié d’aquest sol s’ajusta als parametres seglents, que en el seu cas poden ser
objecte d’ajust mitjangant un planejament especific.
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CONDICIONS PER AL SISTEMA DE SERVEIS TECNICS ST

Parametre

Condicions particulars

Ocupacié maxima de
parcel-la

L’ocupacié maxima de parcel-la per I'edificacié és del 80%. En el cas de les ET és del
100%.

Edificabilitat

Edificabilitat maxima: 0,80 m?st/m?s. En el cas de les ET és d’1 m?st/m?s.

Adaptacié topografica
moviments de terres

L'anivellament del terreny per adequar l'edificacié a les condicions urbanes es realitzara
de la manera seguent:

- Les plataformes d’anivellament tocant als limits no es podran situar a més
d’1,50 m per damunt o a més de 2,20 m per sota de la cota definitiva del limit de
la parcel'la.

- Les plataformes d’anivellament a linterior de parcella (excepte soterranis)
s’hauran de disposar de manera que no depassin uns talussos ideals de pendent
1:3 (algada:base) tragats des de les cotes, per damunt o per sota, possibles als
limits. Els murs interiors de contencié de terres no podran depassar, en la part
vista, una algada de 3,70 m.

Tanques

Les tanques als carrers, espais publics i entre veins poden ser opaques fins a l'alcada
maxima de 1,00 metres, i vegetals amb tancaments transparents, tipus reixa, tela
metal-lica o de vidre, fins a l'algada maxima de 2,00 metres. El disseny de les tanques
integrara els armaris de les companyies de serveis, busties, etc.

Perimetre regulador

En el planol 0.3.1 "Condicions d'ordenacié de I'edificaci¢” s’indica el perimetre regulador
maxim edificatori.

Perfil regulador

El perfil regulador esta definit per I'algada maxima de I'edificacio.

Pla de referéncia de la
planta baixa

El pla de referéncia de la planta baixa se situara a la cota del terreny definitiu que en
resulti de I'aplicacié del parametre “Adaptacié topografica i moviments de terres” d’aquest
article.

Alcada reguladora max.
des de la cota del pla de
referéncia de la planta
baixa, per ala
determinacio del perfil
regulador

En la present normativa, I'algada reguladora, per a la determinacié del perfil regulador, es
pren des de la cota del pla de referéncia de la planta baixa fins a la part superior del
darrer forjat de I'edificacio.

algada maxima d’edificacions i elements técnics: 14 m.

algada maxima de les xemeneies: 16 m.

algada maxima de les antenes de les estacions base de telefonia mobil: d'acord amb
I'estudi técnic que justifiqui la seva algada.

algada de les ST1, ST2, ST4 i ST6: algcada de les instal-lacions existents

Planta baixa

Tindra consideracié de planta baixa aquella que llur paviment queda situat a 2 m com a
maxim, per sobre o per sota del pla de referencia de la planta baixa.

Aparcament

Cal resoldre la reserva d’aparcaments de bicicletes segtient: 0,25 aparc./100 m?st.

Serveis

Els diferents serveis han de compartir els espais d’accés des de carrer.

Qualitat de I'edificacio

Els edificis seran tancats, integrats en el seu entorn i equipats per eliminar les possibles
afectacions per vibracions del Sincrotro, aixi com els possibles impactes ambientals,
visuals i acustics per tal de complir les normatives vigents.

Condicions particulars per al Sistema hidrografic, clau SH

1. Constitueix el Sistema hidrografic el conjunt compost per rius, canals, sequies, rieres,
torrents i fonts naturals.
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2. En el sol qualificat com a sistema hidrografic no s’admet cap tipus de construccid, tret que
sigui un servei de millora del propi sistema hidrografic.

3. Es prohibeixen les obres de canalitzacié dels cursos hidrics, tret que estiguin dictaminades
per I'administracié competent. En tot cas, cal mantenir el domini i I'is public dels terrenys
superficials del llit anterior a la canalitzacio.

4. Totes les determinacions que afectin a aquest ambit han d’estar d’acord amb el que
estableix la legislacié sectorial en matéria d’aigles.

Condicions particulars per al Sistema de Proteccié de
sistemes, clau SS

1. Tenen la consideracid6 de Sistema de proteccid aquells sols afectats per una servitud
derivada de la legislacio sectorial de la infraestructura que protegeixen aixi com I'espai
necessari per donar coherencia a l'ordenaci6. Es grafien als planol d’ordenaci6 0.2.1
Qualificacio del sol, a escala 1:4.000 i s’identifiquen amb la clau SS.

2. La seva destinacié és la d’espai obert que ha de constituir la reserva de sol per a la
proteccié de la infraestructura o servei i/o estar disponibles per al pas de xarxes lineals de
serveis tecnics i ambientals de llarg recorregut. També s’estableix en aquesta franja la
possibilitat d’incorporar-se al sistema viari en cas de requerir una ampliacio.

3. Sén espais permanents i no edificables. Només quan no hi ha cap altre emplagament
alternatiu s’hi pot autoritzar la instal-lacié d’elements que estiguin directament relacionats
amb la seva funcié.
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Condicions comunes a les qualificacions zonals
dels sectors del Centre direccional

Ordenacio de les zones i conceptes comuns

1. El tipus d’'ordenaci6 de les zones establertes en aquest PDU en I'ordenacié del sectors del
Centre direccional de Cerdanyola, es determina segons volumetria especifica amb
parametres propis de la configuracio flexible o variable regulats en aquesta normativa per a
cadascun dels sectors delimitats i que fixen de manera detallada les condicions de
parcel-lacio, edificacio i Us.

2. Els conceptes continguts en les presents Normes urbanistiques estan definits a les NNUU
del Pla general metropolita, excepte pel que fa als seglents, que es defineixen a
continuacio i son d’aplicacié a ambdos sectors del Centre direccional de Cerdanyola:

Unitat de zona

So6n els ambits amb una mateixa qualificacié urbanistica que limita per sols de qualificacions
diferents. Les unitats de zona estan grafiades en els planols de qualificaci6 del sol: 0.2.1;
0.2.2.a;0.2.2.b i0.2.2¢c.

Unitat minima de projecte

La Unitat minima de projecte és un conjunt arquitectonic unic, amb independéncia de la seva
possible construccio per fases. El projecte d’edificacié sera unitari i definira les dimensions,
formes, elements estructurals, tancaments i acabaments del conjunt a edificar, aixi com el desti
dels espais lliures de parcel-la i la localitzacié dels diferents usos en I'edificacié projectada.

Alcada requladora maxima

Es l'algada que poden assolir les edificacions. S’amidara des del punt d’aplicacié de l'alcada
reguladora maxima fins el punt d'arrencada de la coberta o la cara superior de I'Gltim forjat en el
cas de coberta plana.

Nombre maxim de plantes

Es el nombre maxim de plantes permeses dins de I'algada reguladora.

Espai lliure privat

Es defineix com a espai lliure privat I'espai lliure d'edificacio, la titularitat del qual és privada, a
excepcid dels suposits de doble qualificaci6 SE; Sistema d’Equipament (en PB de parcel-la
residencial).

Separacions minimes a limits i entre edificacions

Les separacions minimes de I'edificacié o edificacions principals a la via publica, a les partions
de parcel‘la, i entre edificacions d’'una mateixa parcel-la o illa sén la menor distancia des de
cada cos d’edificacio fins als plans verticals situats en els limits de la parcel-la o fins altres
cossos d’edificacié. Aquestes separacions minimes son les corresponents al galib maxim, les
alineacions obligatories i les distancies minimes assenyalades en el planol 0.3 Condicions
d’ordenacio.

Les subdivisions del sol que es defineixin en el Projecte de reparcel-lacié no poden afectar les
separacions assenyalades, llevat que aquest suposit estigui especificament establert en les
determinacions particulars de la zona.
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Facana principal:

S’entén com a fagana principal aquella fagana de les quatre faganes de cada bloc lineal que,
sent de dimensié més gran, dona a espai public, ja sigui verd public o vialitat.

Facana testera:

Es aquella fagana testera que confronta amb un vial restringit o amb una altra parcel-la de
propietat privada

Facana posterior:
S’entén com a fagana posterior aquella que no sigui fagana principal ni fagana testera

Rafec

Es un element sortint. Es la part de coberta que sobresurt del pla de la fagana per tal de
protegir aquesta de I'accio directa de la pluja.

Rengles
Soén agrupacions continues d’habitatges amb una Unica alineacio.

Tram

Agrupacié continua d’habitatges arrenglerats el rafec dels quals esta a la mateixa cota o nivell.
Pati d'illa

En les tipologies de doble bloc, I'espai lliure d’edificacié o només edificable en planta baixa o

soterrani, que es genera entre els blocs a partir d'una superficie minima de 20 m? té la
consideracio de pati d'illa.

Usos

1. Elregim d’'usos de les qualificacions de zones d’aquest PDU es correspon amb el definit als
articles 272 a 293 de les NNUU del Pla general metropolita

2. Aquest Pla director assigna usos particulars a cada una de les zones i sistemes definits als
planols de qualificacions: 0.2.1, 0.2.2.a, 0.2.2.bi0.2.2.c.

3. Cal tenir presents les restriccions per a edificacions d’Us industrial i demmagatzematge en
relaci6 a ubicacions no permeses de sectors d’incendis amb activitats industrials i
d’emmagatzematge que determina la legislacié vigent en matéria d’'incendis. En aquest
sentit, s’ha de tenir en compte 'apartat 1 de I'annex Il del Reglament de seguretat contra
incendis en els establiments industrials, aprovat pel Reial decret 2267/2004, de 3 de
desembre.

Modificacions volumétriques o condicions d’edificacio

1. Mitjangant la formulacié de Plans de millora urbana es pot modificar I'ordenacié de volums,
les condicions d’edificacié establertes en el Pla director urbanistic, i si escau, la promocid
de conjunts immobiliaris en regim de propietat horitzontal, sense que en cap cas,
mitjangant aquest instrument de planejament es puguin modificar els parametres basics
dels tipus d’ordenacio.

2. També caldra la formulacié d’'un Pla millora urbana quan en una parcel-la amb superficie
tres vegades o més la parcel-la minima es vulgui executar una vialitat interna d’Us privatiu
per donar accés a les diferents edificacions previstes. La vialitat interna que es prevegi no
computara a efectes d’ocupacié i haura de complir la normativa de prevencio i seguretat
en materia d’incendis.
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Ordenances d’edificacio

L’Ajuntament de Cerdanyola del Vallés de conformitat amb el que disposa l'article 71.2 del
TRLU, pot aprovar ordenances d’edificacio i urbanitzacid, per regular aspectes que no son
objecte de les normes del Pla director urbanistic del Centre direccional de Cerdanyola, sense
contradir-ne ni alterar-ne les determinacions d’aquest.
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Afectacions urbanistiques derivades de la legislacio
sectorial

Afectacions urbanistiques del sistema viari

Determinacions generals

Normativa sectorial de referéncia

Llei 25/1988, de juliol, de carreteres. (LC) (art. 20 a 28)

Reial decreto 1812/1994, de 2 de setembre, pel qual s’aprova el Reglament General de
carreteres (RC)

Ordre FOM/1644/2012, de 23 de juliol, sobre delegacioé de competéncies en el Ministeri de
Foment, la Demarcacio de Carreteres de I'Estat a Catalunya

Llei 8/1972, de 10 de maig de construccid, conservacié i explotacié d’autopistes en régim
de concessio (art. 16 a 20)

Decret legislatiu 2/2009, de 25 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei de
carreteres

Decret 293/2003, de 18 de novembre, pel qual s’aprova el Reglament general de carreteres

Infraestructures

Autovia B-30 (Administracio titular: Estat)
Autopista AP-7 (Administracio titular: Estat)
BP-1413 (Administraci6 titular: Generalitat de Catalunya)

BV-1414 (Administracio titular: Diputacié de Barcelona)

Definicié de conceptes

1.

Aresta exterior d'esplanacio: és la interseccio del talus del desmunt, del terraplé o, si escau,
dels murs de sosteniment confrontants amb el terreny natural. En els casos especials de
ponts, viaductes, tunels, estructures o obres similars, es pot fixar com a aresta exterior de
I'esplanacio la linia de projeccié ortogonal de la vora de les obres sobre el terreny. Sera en
tot cas de domini public el terreny ocupat pels suports de I'estructura.

Element funcional d'una carretera: és tota zona permanent que afecta la conservacio de la
mateixa o a I'explotacié del servei public viari, com ara les destinades al descans,
estacionament, auxili i atencié medica d'urgéncia, pesatge, parada d'autobusos, i altres fins
auxiliars o complementaris.

Identificacio de las zones de proteccio

D’acord amb la normativa sectorial de referéncia, s’estableixen les zones segtients: domini

public, servitud, afeccié i linia limit d'edificacio, que consten grafiades al planol 0.8 Afectacions i
proposta d’ordenacié.

30

ISSN 1988-298X

http://www.gencat.cat/dogc

DL B 38014-2007



33/161 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 6637 - 4.6.2014
. _ _ _ _— 1]

CVE-DOGC-A-14143011-2014

Zona de domini public

So6n de domini public els terrenys ocupats per les carreteres estatals i els seus elements
funcionals i una franja de terreny de 8 metres d'amplada en autopistes (AP-7), autovies (B-30) i
vies rapides, i de 3 metres en la resta de les carreteres, a cada costat de la via, mesures en
horitzontal i perpendicularment a l'eix de la mateixa, des de l'aresta exterior de I'esplanacio.
(art. 21 de la LC i art.74 del RC). EI domini public per a la BP-1413 i la BV-1414 és de 3 metres
(art. 34 del DL 2/2009).

Zona de servitud

La zona de servitud de les carreteres estatals consistira en dues franges de terreny a banda i
banda de les mateixes, delimitades interiorment per la zona de domini public definida en l'article
21 de la LC, i exteriorment per dues linies paral-leles a les arestes exteriors de l'esplanacio a
una distancia de 25 metres de l'autopista AP-7, l'autovia B-30, i de 8 metres en la resta de les
carreteres, mesurades des de les esmentades arestes (art. 22 de la LC i art. 77 del RC). La
zona de servitud per a la BP-1413 i la BV-1414 és de 8 metres (art. 36 del DL 2/2009).

Zona de afeccio

La zona d'afeccié d'una carretera estatal consistira en dues franges de terreny a banda i banda
de la mateixa, delimitades interiorment per la zona de servitud i exteriorment per dues linies
paral-leles a les arestes exteriors de I'explanacié a una distancia de 100 metres en autopista
AP-7 i autovia B-30, i de 50 metres en la resta de les carreteres, mesurades des de les
esmentades arestes. (art. 23.1 LC). La zona d’afecci6 per a la BP-1413 i la BV-1414 és de 30
metres (art. 38 del DL 2/2009).

Linia limit d’edificacio

A banda i banda de la carretera s'estableix la linia limit d'edificacio, que se situa a 50,00 m en
I'autopista AP-7 i 'autovia B-30, i a 25,00 m en la resta de carreteres de I'aresta exterior de la
calgada més proxima, mesurada horitzontalment a partir de I'esmentada aresta. (art.25.1 LC i
art.84.1 del RC). La linia d’edificaci6 per a la BP-1413 i la BV-1414 és de 25 metres (art. 40 del
DL 2/2009).

2. El regim d'usos i protecci6 de les zones de domini public, servitud i afeccid6 de les
infraestructures regulades al present capitol es regeixen per la normativa que els hi sigui
d’aplicacio d’acord amb la titularitat de cadascuna d’aquestes.

Condicions d’us, edificacié i urbanitzacié en les zones
d’afectacio

Determinacions generals

La implantacié de nous enllagos o modificacié dels existents amb I'autovia B-30 o I'autopista
AP-7 requerira I'autoritzacié de la Direccié General de Carreteres del Ministeri de Foment i, si
escau, de la Direccié General d’Infraestructures de Mobilitat Terrestre de la Generalitat de
Catalunya.

La publicitat en les zones de domini public queda prohibida, la visible des de les
infraestructures viaries es regulara d’acord amb allo estipulat a 'article 24 de la LC i 42 de Text
refos de la Llei de carreteres.

Els diferents projectes (d'urbanitzacio, de parcel-lacié, etc.), quan incloguin sols que quedin dins
de les zones de protecci6 de I'autovia B-30 i de I'’Autopista AP-7 han de demanar autoritzacio a
la Demarcacié de Carreteres de I'Estat a Catalunya i preveure aquells aspectes relacionats
amb el disseny de la xarxa d'enllumenat public i/o les mesures correctores dels impactes visual,
acustic i de riscos de proteccio civil associats a la presencia de l'autovia B-30 i de I’Autopista
AP-7. Tanmateix, sera d’aplicacié aquestes condicions en relacié6 amb la carretera BP-1413,
demanant-ne el corresponent informe a la Direccié General d’Infraestructures de Mobilitat
Terrestre de la Generalitat de Catalunya.
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Determinacions particulars de la linia de edificacio

Des de la linia limit d'edificacié fins a la carretera es prohibeix qualsevol tipus d'obres de
construccid, reconstruccio o ampliacié a excepcié de les que resultin imprescindibles per a la
conservacié i manteniment de les construccions existents (art. 25 LC i art. 84 RC). En la zona
de servitud de I'AP-7 i B-30 Unicament es podran autoritzar tancaments diafans sobre piquets
sense fonamentaci6 de fabrica. La resta de tancaments només s’autoritzaran exteriorment a la
linia limit d’edificacio.

Determinacions particulars de la zona d’afeccid

El sol comprés en la zona de 100 m des de I'aresta exterior de I'esplanacié de I'autopista AP-7 i
la B-30 queda subjecte a la normativa continguda en els textos legals relacionats en el punt
anterior per a la realitzacié de qualsevol tipus d’obra o instal-lacié fixa o provisional, moviments
de terres, o canvis d'Us de les mateixes. Per tant, previ a l'inici de qualsevol obra s’ha de
sol-licitar l'autoritzacio de la Demarcacio de Carreteres de I'Estat a Catalunya. En aquest mateix
sentit, s’haura de sol'licitar informe de la Direcci6 General d’Infraestructures de Mobilitat
Terrestre de la Generalitat de Catalunya pel que fa a la carretera BP-1413.

Determinacions particulars sobre la proteccio del soroll

Objectius de qualitat acustica: S’ha de recollir com a objectius de qualitat acustica els que
figuren a la taula A de I'annex Il del RD 1367/2007 en arees urbanitzades existents. Per a la
resta d’arees urbanitzades s’estableix com objectiu de qualitat acustica per al soroll la no
superaci6 del valor que li sigui d’aplicacio, d’acord amb alld exposat a la taula A, disminuint en
5 decibels.

Totes les instal-lacions que sigui precis realitzar en compliment de la normativa técnica i legal
per eliminar o minimitzar al maxim el impacte acustic que pogués ocasionar el transit de
lautovia B-30 en els soOlIs urbanitzables van a carrec del promotor de [I'actuaci6 i/o
subsidiariament de I'Ajuntament, quedant tant 'administraci6 com la societat concessionaria
lliures i rellevades de qualsevol responsabilitat al respecte.

Determinacions particulars sobre 'activitat a desenvolupar en el sector

Les activitats a desenvolupar en les zones de proteccid de la carretera, han de complir amb allo
establert a la Llei 20/2009, de 4 de desembre, de prevencid i control ambiental de les activitats
del Departament de Medi Ambient de la Generalitat de Catalunya, de manera que no afecti el
normal funcionament de les infraestructures viaries.

Determinacions particulars sobre la gestio dels riscos de proteccio civil

Qualsevol instal-lacié o obra que sigui precis realitzar en compliment de la instruccié vigent per
al control de la implantacié de nous elements vulnerables compatibles amb la gesti¢ dels riscos
de proteccié civil com consequéncia del risc quimic derivat del transport de mercaderies
perilloses en transit per I'Autovia B-30 o [I'Autopista AP-7, estan incloses a carrec del
desenvolupament urbanistic, quedant tant 'administracié com la societat concessionaria lliures
i rellevades de qualsevol responsabilitat al respecte.

Afectacions urbanistiques del sistema ferroviari

Determinacions generales

Normativa sectorial de referéencia

- Llei 39/2003, de 17 de novembre, del sector ferroviari (LSF).

- Reial decret 2387/2004, de 30 de desembre, pel qual s’aprova el Reglament del sector
ferroviari (RSF).

- Ordre FOM/2230/2005, de 6 de juliol per la qual es redueix la linea limit d’edificacio als
trams de les linies de la xarxa ferroviaria d’interés general que circulen per zones urbanes
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- Ordre FOM/2893/2005, de 14 de setembre per la qual es deleguen competéncies en
matéria ferroviaria.

Per garantir la seguretat tant de la infraestructura com del transport ferroviari, la normativa de
referéncia estableix una serie de limitacions a la propietat, regulades en els articles 12 a 18 de
la LSF, i en els articles 24 a 40 del seu reglament.

Identificacid de les infraestructures de afectacio

Les infraestructures ferroviaries que transiten per I'ambit del centre direccional i que, per tant,
produeixen afectacions en el planejament urbanistic sén les seglents:

- Linia en servei: Ferrocarril Papiol - Mollet, gestionada per I'Administrador d'Infraestructures
Ferroviaries (ADIF).

- Linia planificada, amb estudi informatiu de tragat aprovat: "Linia d'Alta Velocitat Madrid -
Barcelona - Frontera Francesa. Tram: Lleida - Barcelona. Subtram: Martorell - Barcelona".

En el planol 0,8 Afectacions i proposta d’ordenacié s’identifiquen aquestes infraestructures, aixi
com les zones de afectaci6 corresponents.

En aquest mateix planol també es grafia la zona d’afectacié del Tunel d’Horta ferroviari de 100
metres a banda i banda des de l'eix, per tal de garantir la no afectacié d’aquesta futura
infraestructura.

Definicié de conceptes

- Esplanacio: és la superficie de terreny en qué s'ha modificat la topografia natural del
terreny, per construir la linia férria, els seus elements funcionals i instal-lacions.

- Aresta exterior d' esplanacio: és la interseccio del terreny natural amb el talts del desmunt,
del terraple o, si escau, dels murs de sosteniment. En els casos de ponts, viaductes,
estructures o obres similars, les arestes exteriors de l'explanacié seran les linies de
projeccio vertical de la vora de les obres sobre el terreny, i en tot cas de domini public el
terreny compres entre aquestes linies.

- Plataforma ferroviaria: es considera plataforma ferroviaria la coronacié de I'esplanacié que
sustenta la via i els elements destinats al funcionament dels trens; I'aresta exterior de la
plataforma és la vora exterior, en cada un dels costats, de I'estructura construida.

- Aresta exterior de la plataforma: és la vora exterior, en cadascun dels costats, de
I'estructura construida. Per tant, I'aresta exterior de la plataforma pot, en cada cas concret,
coincidir o no amb l'aresta exterior d'esplanacio.

Qualificacié urbanistica

Amb caracter general, tant els terrenys que s'ocupin per les infraestructures ferroviaries que
formin part de la Xarxa Ferroviaria d'interés general com pels destinats a zones de servei
ferroviari, es qualifiquen com a Sistema general ferroviari i no inclouen determinacions que
impedeixin o pertorbin l'exercici de les competéncies atribuides a I'administrador
d'infraestructures ferroviaries, d'acord amb el que disposen respectivament els articles 7.1 i 10
de la LSF.

Identificacio de les zones de proteccio

D'acord amb la normativa sectorial de referencia, les zones d'afectacié que s'estableixen per al
sistema ferroviari sén: zona de domini public, zona de proteccio i limit d'edificacié. Aquestes
zones s'identifiquen en el planol 0.8 Afectacions i proposta d’ordenacio.

Zona de domini public

D'acord amb el que disposa l'article 13.1 de la LSF, comprenen la zona de domini public els
terrenys ocupats per les linies ferroviaries que formin part de la Xarxa Ferroviaria d'interes
general i una franja de terreny de 8 m a cada costat de la plataforma, mesurada en horitzontal i
perpendicularment a I'eix de la mateixa, des de I'aresta exterior de I'esplanacio.
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Segons el que disposa l'art. 13.4 de la LSF, en els tunels, la determinaci6 de la zona de domini
public s'estendra a la superficie dels terrenys necessaris per assegurar la conservacio i el
manteniment de l'obra, d'acord amb les caracteristiques geotécniques del terreny, la seva
algada sobre aquells i la disposicié dels seus elements, tenint en compte circumstancies com
ara la ventilacio i els accessos.

La zona de domini public en el tracat que discorre soterrat a la linia d'ample convencional del
ramal Mollet del Vallés - Papiol es considera a una distancia de dos metres des de I'extradds
de l'estructura de suport del cobriment (parets laterals del tunel).

Per a la linia corresponent a I'Estudi informatiu del tragat de la Linia d'Alta Velocitat Madrid -
Barcelona - Frontera Francesa en el seu tram soterrat, la distancia s'estableix en deu metres
des de I'extrados, corresponent vuit metres al que disposa la LSF, més dos de marge per a
I'estructura.

Els terrenys que formen el domini public tenen la qualificacié urbanistica de Sistema general
ferroviari.

En aquelles zones en qué les instal-lacions ferroviaries transcorren en tunel, s'estableix una
doble qualificacié que diferencia la qualificacid del sol (zona verda, vialitat o equipament,
segons el cas) de la del subsdl (Sistema general ferroviari).

Zona de proteccio

La zona de proteccid esta constituida per dues franges de terreny situades a banda i banda
respectivament de la linia ferroviaria, i estan delimitades, interiorment per la zona de domini
public, i exteriorment, per dues linies paral-leles situades a 70 metres de les arestes exteriors
de l'esplanacio, d'acord amb el que estableix I'art. 14 de la LSF.

Linia limit d‘edificacio

Les linies limits d'edificacié se situen a 50 metres de les arestes exteriors de la plataforma,
mesurats horitzontalment a partir de la mateixa, d'acord amb el que estableix l'art. 16.2 de la
LSF i el 34.2 del RSF.

Segons l'art. 34 del RSF, modificat per RD 354/2006, de 29 de marg, sobre interoperatibilitat del
sistema ferroviari transeuropeu convencional, en els tunels i en les linies ferries soterrades o
cobertes amb lloses no és aplicable la linia limit d'edificacio.

D'acord amb el que estableix I'Ordre FOM/2230/2005, de 6 de juliol, sera possible reduir la
distancia assenyalada en casos singulars sempre que la reduccié que es pretengui redundi en
una millora de l'ordenacié urbanistica i no causi perjudici a I'explotacié ferroviaria, previa
sol-licitud de l'interessat i tramitacié del corresponent expedient administratiu, que ha en tot cas
ser informat favorablement per I'administrador de la infraestructura ferroviaria corresponent. En
zona urbana, la linia limit d'edificacié es pot situar a 20 metres de |'aresta exterior més proxima
de la plataforma, si ho permet el planejament urbanistic. Aixi mateix, és possible reduir aquesta
distancia en casos singulars sempre que la reduccié que es pretengui redundi en una millora de
I'ordenacié urbanistica i no causi perjudici a I'explotacié ferroviaria, prévia sollicitud de
I'interessat i tramitacio del corresponent expedient administratiu, que ha de ser en tot cas
informat favorablement per I'administrador de la infraestructura ferroviaria corresponent.

Condicions d’us, urbanitzacié i edificacié en las zones
d’afectacio

Condicions comunes en la zona de domini public i zona de proteccio

D'acord amb el que estableix l'art. 15 de la LSF, per executar, en les zones de domini public i
de proteccié de la infraestructura ferroviaria, qualsevol tipus d'obres o instal-lacions fixes o
provisionals, canviar la destinacié de les mateixes o el tipus d'activitat que es pot realitzar en
elles i plantar o talar arbres es requerira la previa autoritzaci6 de I'administrador
d'infraestructures ferroviaries (ADIF). El que disposa aquest apartat s'entén sens perjudici de
les competéncies d'altres administracions publiques.
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Condicions particulars de la linia limit d’edificacio

Es prohibeix a banda i banda de la linia ferroviaria, en els terrenys situats fins a la linia limit
d'edificacié, qualsevol tipus d'obra d'edificacié, reconstruccié o ampliacio, llevat de les que
siguin necessaries per a la conservacié i manteniment de les edificacions existents en el
moment de I'entrada en vigor de la LSF, d'acord amb el que estableix I'art. 16.1 de la LSF i el
34.1 del RSF. En qualsevol cas, sera preceptiva I'autoritzacié prévia d'ADIF.

Condicions particulars en el domini public

D'acord amb el que estableix I'art. 25.2 del RSF, a la zona de domini public, sens perjudici del
que estableix l'article 30 del RSF, només es poden realitzar obres i instal-lacions, prévia
autoritzacio de l'administrador d'infraestructures ferroviaries, quan siguin necessaries per a la
prestacid del servei ferroviari o quan la prestacio d'un servei public o d'un servei o activitat
d'interés general aixi ho requereixi. Excepcionalment i per causes degudament justificades, es
pot autoritzar I'encreuament de la zona de domini public, tant aeri com subterrani, per obres i
instal-lacions d'interes privat.

Sobre la vertical de la llosa que es construeixi sobre la plataforma ferroviaria, per tant en zona
de domini public ferroviari, no s'admetran usos edificatoris, realitzacié d'obres ni instal-lacions
de cap tipus, amb ['Unica excepcié que es justifiqui un interés general de la necessitat, en
aquest cas es recolliran les mesures de proteccio que es considerin pertinents per evitar danys
i perjudicis a la infraestructura ferroviaria, als seus elements funcionals, a la seguretat de la
circulacio, a I'adequada explotaci6 d'aquella i al medi ambient.

Per a l'aprovacié dels projectes d'urbanitzacié sobre instal-lacions ferroviaries, sera requisit
indispensable que ADIF hagi prestat conformitat prévia i per escrit.

Totes les obres que afectin el domini public ferroviari, han de comptar amb la preceptiva
autoritzacio emesa per ADIF, d'acord amb el que disposa la Llei 39/2003 del sector ferroviari i
en els articles 28 i segiients del seu reglament, havent igualment de recollir els requeriments i
condicionants que s'estableixin per ADIF en aquesta autoritzacio.

Es tindra especial cura en el disseny i l'execucié de les xarxes d’instal-lacions urbanes
(sanejament, drenatges, electricitat, subministrament d'aigua, gas, telecomunicacions, etc.), i
en especial a les possibles afeccions que aquestes instal-lacions puguin generar sobre les
ferroviaries havent igualment de recollir els requeriments i condicionants a establir per ADIF per
a I'execuci6 d'aquestes xarxes.

Situaci¢ acustica, soroll i vibracions

Els projectes constructius de totes les edificacions contingudes en els ambits confrontants amb
el Sistema general ferroviari en qué alguna part de les mateixes estigui a menys de 70 metres
de l'aresta exterior més proxima de la plataforma ferroviaria, o, en zones cobertes, des del
intrados de l'estructura que serveixi de suport a la llosa de cobertura, inclouran una separata
que estudii I'i'mpacte per soroll i vibracions produits pel ferrocarril i les mesures adoptades en el
seu cas, perqué els nivells de soroll i vibracions estiguin dins dels nivells admissibles per la
normativa sectorial vigent. Aquest requisit és exigible amb caracter previ a I'obtencié de les
corresponents llicencies edificatories.

Tancament o tanca de sequretat de les linies

D'acord amb el que estableix I'art. 39 del RSF, la qualificacié d'un sol no urbanitzable com urba
o urbanitzable obligara al seu propietari a disposar en les linies ferroviaries que el travessin, a
carrec i amb els condicionaments técnics que determini l'administrador d'infraestructures
ferroviaries, d'un tancament quan es realitzin les actuacions urbanistiques corresponents a la
nova qualificacié. Amb caracter excepcional, per les especials caracteristiques de la linia
ferroviaria de qué es tracti, la Direcci6 General de Ferrocarrils pot ordenar la realitzacié de
I'esmentat tancament abans que s'inicii I'actuacio urbanistica corresponent.
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Condicions particulars de la zona de possible afectacié al Tunel d’'Horta ferroviari

Les obres de nova construccié o de remodelacié de les existents dins de la zona d’afectacié
possible, de 100 metres a banda i banda del I'eix de la traga del futur Tunel ferroviari d’Horta
grafiada en el planol 0.8 Afectacions i proposta d’ordenacio, haura de garantir la no afectacié a
aquesta infraestructura i requerira d’informe favorable de la DG d’Infraestructures de Mobilitat
Terrestre, restant exempts el titular i I'explotador de la infraestructura de qualsevol
responsabilitat pels danys o molésties per sorolls o vibracions que es puguin produir en el cas
que el promotor de I'edificacidé no hagi adoptat les mesures adequades.

Afectacions urbanistiques del sistema aeroportuari

Determinacions generals

Normativa sectorial i criteris de referencia

- Decret 584/1972, de 24 de febrer, de servituds aeronautiques, modificat pel Decret
2490/1974, de 9 d’agost, pel Reial decret 1541/2003, de 5 de desembre, pel Reial decret
1189/2011, de 19 d’agost, i pel Reial decret 297/2013, de 26 d’abril

- Reial decret 1843/2009, de 27 de novembre, pel qual s’actualitzen las servituds
aeronautiques de 'aeroport de Sabadell.

- Proposta de servituds aeronautiques contingudes al Pla director de I'aeroport de Sabadell
aprovat per I'Ordre del Ministeri de Foment de 16 de juliol de 2001, definides d’acord amb
el Decret de servituds aeronautiques i els criteris vigents de I'Organitzacié d’Aviacié Civil
Internacional.

Infraestructures d’afectacié sobre el territori

- Aeroport de Sabadell, que es classifica com aerddrom de lletra de clau “D” a efectes
d’aplicacio de les servituds (art.2 RD 584/1972).

Identificacio de les zones de proteccié

Servituds aeronautiques

Constitueixen les servituds dels aerodroms, les quals son necessaries establir en els seus
voltants i, si escau, en el seu interior per garantir la continuitat de les operacions aéries en
condicions de seguretat adequades (art. 1 D 584/1972).

Servituds de les instal-lacions radioeléctriques aeronautiques

Constitueixen les servituds de les instal-lacions radioeléctriques aeronautiques aquelles que
sén necessaries establir per garantir el seu correcte funcionament, del qual depén en gran part
la regularitat del transit aeri (art. 11 D 584/1972).

Servituds de I'operacioé d'aeronaus

Constitueixen les servituds de I'operacié d'aeronaus aquelles que sén necessaries establir per
garantir les diferents fases de les maniobres d'aproximacio per instruments a un aerodrom.

Limitacions a la propietat

La major part de I'ambit del Pla director urbanistic es troba inclosa en les Zones de servituds
aeronautiques legals corresponents a I'Aeroport de Sabadell. En el planol 0.8 Afectacions i
proposta d’ordenacio, es representen les linies de nivell de les superficies limitadores de les
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servituds aeronautiques de I'Aeroport de Sabadell que afecten aquest ambit, les quals
determinen les algades (respecte del nivell del mar) que no ha de sobrepassar cap construccio
(inclosos tots els seus elements com antenes, parallamps, xemeneies, equips d’aire
condicionat, caixes d’ascensors, cartells, acabaments decoratius, etc.), modificacions del
terreny u objecte fix (pals, antenes, aerogeneradors incloses les seves pales, cartells, etc.), aixi
com el galib de viari o via férria. En el planol esmentat es representen mitjangant una trama les
zones en les quals el propi terreny vulnera aquestes superficies limitadores.

Determinacions generals

So6n d'aplicacié les regulades als articles 26 a 34 del D 584/1972 de 24 de febrer, de servituds
aeronautiques, modificat pel Decret 2490/1974, de 9 d’agost, pel Reial decret 1541/2003, de 5
de desembre, pel Reial decret 1189/2011, de 19 d’agost, i pel Reial decret 297/2013, de 26
d’abril.

Determinacions particulars:

S’ha de tenir en compte l'article 10 del Decret 584/72 de servituds aeronautiques modificat pel
Reial decret 297/2013, en particular a que la superficie compresa dins la projeccidé ortogonal
sobre el terreny de l'area de servituds d’aerodrom i de les instal-lacions radioeléctriques
aeronautiques de I'Aeroport de Sabadell queda subjecta a una servitud de limitacié d’activitats,
en virtut de la qual I'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA) pot prohibir, limitar o
condicionar activitats que s’ubiquin dins de la mateixa i puguin suposar un perill per a les
operacions aeries o per al correcte funcionament de les instal-lacions radioeléctriques. Aquesta
possibilitat s’estendra als usos del sol que facultin per a la implantacié o exercici de les
activitats esmentades i abastara, entre altres:

a) Les activitats que suposin o comportin la construccié d’obstacles d’indole tal que puguin
induir turbuléncies.

b) L’'us de llums, inclosos projectors o emissors laser que puguin crear perills o induir a
confusié o error.

c) Les activitats que impliquin I'is de superficies grans i molt reflectants que puguin donar
lloc a enlluernament.

d) Les actuacions que puguin estimular I'activitat de la fauna en I'entorn de la zona de
moviments de I'aerddrom.

e) Les activitats que donin lloc a la implantacié o funcionament de fonts de radiacié no
visible o la preséncia d’objectes fixos o mobils que puguin interferir el funcionament
dels sistemes de comunicacié, navegaci6é i vigilancia aeronautiques o afectar-los
negativament.

f) Les activitats que facilitin o comportin la implantacié o funcionament d’instal-lacions que
produeixin fum, boira o qualsevol altre fenomen que suposi un risc per a les aeronaus.

g) L'Us de mitjans de propulsi6 o sustentacié aeris per a la realitzacié d'activitats
esportives, o de qualsevol altra indole.

Aixi mateix, s’ha de tenir en compte que qualsevol emissor radioelectric o altre tipus de
dispositiu que pogués donar origen a radiacions electromagnétiques pertorbadores del normal
funcionament de les installlacions radioeléctriques aeronautiques, tot i no vulnerar les
superficies limitadores d’obstacles, requerira de la corresponent autoritzacié conforme alld
previst en l'article 16 del Decret 584/72 de servituds aeronautiques. Igualment cal esmentar
que, atés que les servituds aeronautiques constitueixen limitacions legals al dret de propietat
per raé de la funcié social d’aquesta, la resolucié que a tals efectes s’evacués no generara cap
tipus de dret a indemnitzacié.
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Afectacions urbanistiques del sistema hidraulic

Determinacions generals

Normativa sectorial de referencia

Directiva marc de I'aigua (2000/60/CE; DCE,2000)

Reial decret legislatiu 1/2001, de 20 de juliol, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’aiglies (TRLA)

Reial decret 849/1986, d’11 d’abril, pel qual s’aprova el Reglament del domini public
hidraulic, que desenvolupa els titols preliminars I, IV, V, VIi VII de la Llei 29/1985, de 2 de
agosto, d’aigies (RDPH)

Lleres

Les lleres publiques més destacades a I'ambit del Pla director sén:

Riera de Sant Cugat
Torrent de can Fatj6
Torrent del Bosc
Torrent de Sant Marcal

Riera de can Magrans

Identificacio de les zones de proteccio

Determinacions de la legislacié sectorial d’aigles:

Zona de domini public hidraulic

Espai constituit per les aiglies continentals, superficials i subterranies renovables, les lleres de
corrents naturals, continues o discontinues, els llits de llacs, llacunes, embassaments
superficials en lleres publiques, els aquifers i les aiglies provinents de dessalat un cop
incorporades a qualsevol dels elements anteriors.

Zona de servitud

Terrenys a cada marge de la llera de titularitat publica o privada, d’Us public i per a protecci6 de
I'ecosistema fluvial i el domini public hidraulic, de 5 metres d’amplada des del limit de la llera.

Zona de policia

Terrenys a ambdds marges de la llera, de titularitat publica o privada, d’ds condicionat, de 100
metres d’amplada des del limit de la llera ampliable per incloure zones de flux preferent.

Determinacions de la legislacié urbanistica:

Zona fluvial (Q10):

Es la part de la zona inundable que inclou la llera dels rius i les seves riberes i que I'instrument
de planificacié hidrologica corresponent delimita d’acord amb l'avinguda per al periode de
retorn de 10 anys, tenint en compte els requeriments hidraulics i ambientals i respectant la seva
continuitat (art.6.2 RLU).

Els terrenys inclosos en la zona fluvial es qualifiquen com a sistema hidraulic.
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Sistema hidric (Q100)

Es la part de la zona inundable que linstrument de planificacié hidroldgica corresponent
delimita d’acord amb l'avinguda per al periode de retorn de 100 anys, tenint en compte els
requeriments hidraulics i ambientals i respectant la seva continuitat.

Zona inundable per episodis extraordinaris (Q500)

Es la part de la zona inundable que linstrument de planificacié hidroldgica corresponent
delimita a partir de I'avinguda de periode de retorn de 500 anys.

Limitacions a la propietat
Determinacions de la legislacié sectorial d’aigles:

Determinacions generals

Les lleres de domini privat, que sén aquelles per on hi discorre ocasionalment aigua de pluja i,
des del seu origen, travessen només finques particulars, es regularan pel que disposa l'article 5
del TRLA

Tant les obres de pas (ponts, viaductes, obres de drenatge menors, obres de fabrica en camins
rurals, i les seves modificacions, guals, etc.), com els encreuaments de conduccions o serveis
sota lleres, cal que es facin d’acord amb el document técnic redactat per 'ACA “Guia técnica.
Recomanacions tecniques per al disseny d’infraestructures que interfereixen amb I'espai
fluvial”.

Determinacions particulars dels marges
Els marges, els terrenys que limiten amb les lleres publiques, estan subjectes a:

e Una zona de servitud de 5 metres d’amplada per a Us public, regulada al RDPH

e Una zona de policia de 100 metres d’amplada on es condicionara I'is del sol i de les
activitats que s’hi desenvolupin.

Determinacions particulars de la zona de domini public hidraulic

Totes les obres que s’hagin de realitzar en zona de domini public hidraulic cal que tinguin
I'autoritzacié expressa de 'Agencia Catalana de I'Aigua.

EI domini public hidraulic no computara a efectes de repartiment de carregues i beneficis.

Determinacions particulars de la zona de servitud

Té les finalitats establertes a larticle 7.1 del RDPH, i ha de quedar lliure de qualsevol
construccio i edificacio, i ser apta i practicable en tot moment. Qualsevol actuacié en zona de
servitud estara sotmesa a I'especificat a I'article 7.2 del RDPH. La plantacié d’especies arbories
en aquesta zona requerira I'autoritzacio de I'ACA.

Determinacions particulars de la zona de policia

Les seglients activitats i usos del sol en la zona de policia de 100 metres d’amplada resten
sotmesos al que diu el RDPH:

e Les alteracions substancials del relleu del terreny
e Les extraccions d’arids
e Les construccions de qualsevol tipus, ja tinguin un caracter definitiu o provisional

e Qualsevol Us o activitat que suposi un obstacle per al corrent en regim d’avingudes, o
que pugui ser causa de degradacio o deteriorament del domini public hidraulic.

Per realitzar obres en zona de policia de lleres cal disposar de I'autoritzacié de I'ACA, tret que
el Pla d'ordenacié urbana de I'Ajuntament de Cerdanyola, o altres figures d’ordenament
urbanistic hagin estat ja informats per 'ACA i s’hagin recollit les previsions formulades en
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aquests informes. Totes aquestes obres es regiran pel que estableixen els articles 52 a 54, 78 i
79 del RDPH.

Determinacions de la legislacio urbanistica:

Zona fluvial (Q10)

En la zona fluvial no s’hi pot admetre cap Us, llevat d’aquells previstos a la legislacié aplicable
en materia de domini public hidraulic.

Sistema hidric (Q100)

En la zona de sistema hidric no s’hi pot admetre cap nova edificacié o construccié ni cap Us o
activitat que suposi una modificacio sensible del perfil natural del terreny, que pugui representar
un obstacle al flux de l'aigua o I'alteracié del régim de corrents en cas d’avinguda.

Es consideren usos compatibles amb aquestes condicions els seguents:

e Els usos agraris, sense que es pugui admetre cap instal-lacié o edificacio, ni tampoc
I'establiment d’hivernacles ni cap tipus de tancament de les parcel-les.

e Els parcs, espais lliures, zones enjardinades i usos esportius a l'aire lliure, sense
edificacions ni construccions de cap mena.

e Els llacunatges i les estacions de bombament d’aigiies residuals o potables.

e L’establiment longitudinal d’infraestructures de comunicacioé i transport, sempre que
permeti la preservacio del régim de corrents.

e La implantaci6 d’infraestructures de serveis i canonades, degudament soterrades i
protegides i sempre que es preservi el regim de corrents i es garanteixi la no afectacio
a la qualitat de les aiguUes.

e Aquells altres usos previstos per la legislacio aplicable en matéria de domini public
hidraulic.

Aquest regim d’'usos deixa de ser d’aplicacié quan el planejament urbanistic, amb l'informe
favorable de I'administracio hidraulica, preveu I'execucié de les obres necessaries per tal que
les cotes definitives resultants de la urbanitzacid6 compleixin les condicions de grau de risc
d’inundacié adequades per a la implantacié de I'ordenacié i usos establerts pel planejament
indicat. En qualsevol cas, I'execuci6 d’aquestes obres no han de generar problemes
d’'inundabilitat a terrenys externs al sector.

Zona inundable per episodis extraordinaris (Q500)

En aquesta zona:

e No es pot admetre arees d’acampada ni serveis de camping, ni cap tipus d’edificacio en
la part de la zona inundable per episodis extraordinaris en qué es produeixi la condicid
d’'inundacio greu.

e No es pot admetre arees d’acampada ni serveis de camping, ni cap tipus d’edificacio,
amb excepcio de les destinades a usos industrials i d’emmagatzematge, en la part de
la zona inundable per episodis extraordinaris en que es produeixi la condicid
d’'inundacié moderada.

¢ No esta subjecte a limitacions dels usos admissibles en la part de la zona inundable per
episodis extraordinaris en qué es produeixi la condicié d’inundacio lleu.

Aquest regim d’usos establert deixa de ser d’aplicacié quan el planejament urbanistic, amb
I'informe favorable de I'administracié hidraulica, preveu I'execuci6 de les obres necessaries per
tal que les cotes definitives resultants de la urbanitzacié compleixin les condicions de grau de
risc d’'inundacié adequades per a la implantacié de I'ordenacié i usos establerts per l'indicat
planejament.
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Afectacions urbanistiques per a la proteccié envers el risc quimic en el
transport de mercaderies perilloses

Determinacions generals

1. Marc legal de referéncia

Aquesta secci6 normativa es redacta d’acord amb les determinacions contingudes en el
document de Criteris sobre les condicions minimes que han de complir els nous
desenvolupaments que es vulguin instal-lar dins les zones identificades com de risc quimic en
el transport de mercaderies perilloses per carretera i ferrocarril, elaborat per la Direccié General
de Protecci6 Civil.

2. Definicié de conceptes

- Elements vulnerables: element exposat a patir danys davant un perill. L'element s’ha
d’entendre com a poblacid, edificacié, obra d’enginyeria civil, infraestructura, activitat
economica o servei public.

- Elements especialment vulnerables: element que aglutina poblacié especialment sensible
exposat a patir danys d’intensitat superior als danys que patiria un element vulnerable
davant del mateix perill. Es considera poblacié especialment sensible les persones
malaltes, els infants, les persones de la tercera edat, les dones embarassades, persones
amb mobilitat reduida i altres que pugui definir el grup sanitari. S’inclouen dintre aquest
apartat els hospitals, centres sanitaris, centres educatius o aquells I'objectiu principal del
qual sigui acollir poblacié especialment sensible.

Tambeé s’inclouen en aquesta categoria els equipaments a l'aire lliure que per les seves
dimensions fisiques permetin acollir més de 15.000 persones, en el cas de nous
equipaments, o que incrementin la seva capacitat de més de 15.000 persones pels
equipaments ja existents.

- Establiments oberts al public en general: establiments, locals o recintes dedicats a dur-hi a
terme espectacles publics, activitats recreatives o de tipus comercial que puguin resultar
vulnerables per tenir una capacitat d’ocupacié superior o igual a 1.000 persones segons les
seves caracteristiques fisiques.

- Confinament: mesura de proteccioé de les persones, davant d’'un accident o emergeéncia,
que consisteix en tancar-se en un local protegit suficientment aillat de I'exterior i romandre-
hi fins que les condicions a I'exterior s6n segures. En l'acci6 de confinament, s’han
d’obturar amb cura les obertures, incloses les entrades d’aire, després d’haver parat les
instal-lacions de climatitzacio i ventilacié.

- Autoproteccio: capacitat individual d’'una persona per a la correcta adopcidé de mesures de
proteccid personal en situacio de risc.

- Zona d'indefensio (ZIF): és la franja de seguretat minima necessaria per a la viabilitat de
I'autoproteccié als elements vulnerables en el marc d’'un accident amb materies perilloses.
L’extensi6 d’aquesta zona ve condicionada pel temps necessari entre la deteccidé de la
situacio d’emergencia, l'avis als elements vulnerables i la intensitat dels efectes dels
accidents previsibles.

Determinacio de la zona d’indefensio

1. Condicions generals de la ZIF

Per al condicionament de la ubicacié dels nous elements vulnerables i per a la determinaci6 de
les zones d’indefensié es considerara la perillositat i els volums de les matéries transportades

41

ISSN 1988-298X http://www.gencat.cat/dogc DL B 38014-2007



44/161 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 6637 - 4.6.2014

CVE-DOGC-A-14143011-2014

per les vies afectades segons el TRANSCAT. En aquesta analisi es faran servir les dades més
actualitzades disponibles per la Direcci6 General de Proteccié Civil d’acord amb I'evolucié del
TRANSCAT.

S’estableix una zona d’indefensi6 Unica associada a cada tram viari o ferroviari segons els
diferents escenaris accidentals més probables, d’acord amb les tipologies de matéries
perilloses més transportades. Si un tram té associat més d’'un escenari accidental com
representatiu, la zona d’indefensié sera la d’escenari accidental més gran.

2. Mida de la ZIF seqons el fenomen de risc

Les amplades de la zona d’indefensid per al cas TRANSCAT, segons la tipologia de
substancies perilloses causants del risc i segons si s’apliquen mesures preventives o no, son
les que figuren a les taules que s’inclouen a continuacio.

Amplada ZIF Amplada ZIF

Fenomen ™
sense mesures amb mesures correctores

- Nuvol toxic de 500 m 350 m

gran abast (mesures: detectors de substancies
toxiques, sistemes acustics d’avis, etc. i
edificis entre 350-500 m han de ser
aptes per al confinament)

300 m
(incidéncia meteoroldgica: components
de vent cap el sector <12,5% del total)

250 m
(incidéncia meteorolodgica: components
de vent cap el sector <5% del total)

- Nuvol toxic 300 m 150 m
d’abast reduit (mesures: detectors de substancies
toxiques, sistemes acustics d’avis, etc.)

200 m
(incidéncia meteorologica: components
de vent cap al sector <12,5% del total)

100 m (incidéncia meteorologica:
components de vent cap al sector <5%
del total)

- BLEVE 250 m 100 m

(mesures: edificacions entre 100-250 m
amb estructures preparades per mitigar
efectes de sobrepressio i radiacié
térmica)

- Nuvol inflamable

- Incendi de toll 75m 50 m

- Dard de foc (mesures: edificacions entre 50-75 m
amb estructures preparades per mitigar

efectes de radiacié térmica)

= Com a punt de partida per a la possibilitat de la ZIF s’ha de tenir el Pla d’actuacio
municipal per a la gestié del risc homologat implantat.

3. Condicions per a la reduccio de la ZIF

Es pot reduir la zona d’indefensi6 en tots aquells casos en qué s’adoptin mesures preventives o
correctives que permetin un major nivell de proteccié. La seva finalitat és la d’assegurar un
nivell de seguretat equivalent, des del punt de vista de la capacitat de l'autoproteccio de la
poblaci6é exposada.
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El valor de la reduccié de la zona d’indefensi6é sera diferent per a cada escenari accidental
possible, si bé les mesures correctores s’han d’adequar als diferents escenaris accidentals
existents i als requeriments concrets establerts en la corresponent a la instruccié técnica de la
Direccio General de Proteccié Civil de condicions minimes necessaries.

La reduccié de la ZIF no és d’aplicacié a la implantacié d’activitats destinades a elements
especialment vulnerables, essent aplicable a la resta d’elements, si escau.

El promotor del desenvolupament pot sol-licitar una reducci6 de la zona d’indefensi6 tot indicant
els escenaris accidentals possibles segons les dades publicades per la Direcci6 General de
Proteccio Civil, i aportant un document amb:

a. Les mesures geneériques i especifiques a complir que assegurin la capacitat
d’autoprotecci6 de les persones. Si no n’hi ha, estratégies adoptades per assegurar
un nivell de risc gestionable segons la capacitat d’avis a la poblacio.

b. El pla de manteniment de les mesures proposades per assegurar el seu correcte
funcionament en situacié d’emergéencia.

c. Un certificat del municipi on aquest darrer es comprometi a tenir homologat el
preceptiu Pla d’actuacié municipal en relacié al risc i a portar a terme la seva
implantacié en el moment d’atorgament de llicéncies.

En cas que el planejament urbanistic hagi previst mesures preventives o correctives per a la
disminucié de la mida de la zona d’indefensio, cal que aquestes es defineixin correctament als
projectes pertinents (projecte d’urbanitzacio i/o projectes d’edificacio).

a. Projectes d'urbanitzacio: detectors de substancies toxiques, sistemes d’avis,
barreres.

b. Projectes d’edificacio: elements estructurals (tancaments verticals) per mitigar els
efectes de radiacio i sobrepressio.

El projecte d'urbanitzacié i els projectes d’edificacié que incloguin I'adopcié de mesures
preventives han de comptar amb un informe favorable del tecnic municipal de proteccio civil i,
en cas que el municipi no compti amb aquesta figura, I'informe s’ha de sol-licitar a la Direccio
General de Protecci6 Civil del Departament d’Interior de la Generalitat de Catalunya.

En cas de circumstancies orografiques especials, o en altres casos quan ho consideri
teécnicament demostrable, el promotor pot fer propostes de reduccié de la mida de la zona
d’'indefensi6 avalades per estudis d’experts i/o projectes d’altres mesures preventives o
correctives pel que fa a la demostracié de I'afectacié a la poblacié i la proteccié equivalent.
Aquests estudis han d’anar signats per un técnic competent i han d’incloure el calcul de
consequlieéncies amb i sense I'adopcié de mesures.

4. Identificacio de la ZIF per a cada escenari accidental probable

En el planol 0.8 Afectacions i proposta d’ordenacié s’identifiquen els diferents escenaris
accidentals més probables, extrets a partir de les dades més actualitzades disponibles per la
Direccié General de Proteccié Civil d’acord amb I'evolucié del TRANSCAT.

En aquest mateix planol, també s’identifica la ZIF Unica prevista per a 'escenari accidental més
gran, i les zones a aplicar les mesures correctores corresponents.

Instal-lacions, construccions i activitats permeses en la ZIF

1. Condicions generals

Tot nou Us i activitat economica que s’'implanti en la zona d’indefensié envers I'autoproteccio,
en la zona d'intensitat limit a I'exterior i en la zona de confinament general, ha de ser
compatible amb el risc preexistent.

La implantacié de nous usos i activitats, han de comptar amb un informe favorable del tecnic
municipal de proteccid civil i, en cas que el municipi no compti amb aquesta figura, l'informe
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s’ha de sol'licitar a la Direccié General de Proteccié Civil del Departament d’Interior de la
Generalitat de Catalunya.

El promotor ha d’aportar una declaracié responsable on consti que les futures activitats:
a. Disposaran d’un pla d’autoproteccio6.

b. Els edificis presentaran, segons escaigui, caracteristiques estructurals per afrontar
el risc i espais de confinament.

2. Activitats i construccions vulnerables compatibles amb la ZIF

2.1. Activitats economiques compatibles amb la zona d’indefensio

Aquelles activitats economiques incloses dins les seccions A, B, C, D, E i | de la Classificacié
Catalana d’Activitats Economiques (CCAE-93), o la que resulti d’aplicaci6 en el moment
d’'implantacié de l'activitat, que no s’ubiquin en establiments oberts al public vulnerables amb
I'aplicacié de determinades mesures preventives.

Activitats econdmiques permeses dins la zona d’'indefensio:

- A: Agricultura, ramaderia, caga i silvicultura

- B:Pesca

- C:Industries extractives

- D: Industries manufactureres

- E: Produccio i distribucio d’energia eléctrica, gas i aigua

- I: Transport, emmagatzematge i comunicacions
Activitats economiques no permeses dins la zona d’indefensio:

- F: Construccio

- G: Comerg; reparacio de vehicles de motor, motocicletes i ciclomotors, i articles
personals i d’'Us domestic

- H: Hoteleria

- J: Mediaci6 financera

- K: Activitats immobiliaries i de lloguer; serveis empresarials

- L: Administraci6 publica, defensa i seguretat social obligatoria

- M: Educacio

- N: Activitats sanitaries i veterinaries, serveis socials

- O: Altres activitats socials i de serveis prestats a la comunitat; serveis personals
- P: Llars que ocupen personal domeéstic

- Q: Organismes extraterritorials

De manera excepcional, es poden acceptar altres activitats que no acullin publica
concurrencia i que per les seves caracteristiques es pugui assegurar una autoproteccio
professionalitzada enfront al risc quimic.

Per tal que aquestes activitats es puguin ubicar dins de la ZIF s’haura d’aportar una
declaracié responsable del promotor a incloure en el document urbanistic final on es fara
constar que les futures activitats:

- Compliran amb el compromis de formacioé basica en proteccié civil que pugui assegurar
una autoprotecci6é professionalitzada per accidents amb matéries perilloses als seus
treballadors.

- Els edificis d’aquestes activitats han de presentar caracteristiques estructurals o
disposar d’espais de confinament segons escaigui, que assegurin la capacitat de
protecci6 dels treballadors davant els escenaris de nuvol toxic i BLEVE, aixi com, en la

44

ISSN 1988-298X

http://www.gencat.cat/dogc

DL B 38014-2007



47/161 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 6637 - 4.6.2014
. _ _ _ _— 1]

CVE-DOGC-A-14143011-2014

mesura que pugui, evitar la confrontacié de I'activitat a linia viaria o ferroviaria per tal de
reduir I'exposicio al perill.

2.2 Construccions compatibles amb la ZIF
- Infraestructures (vials, linies eléctriques, vies de comunicacio, etc.)

- Edificis que acullin les activitats economiques compatibles amb la ZIF, abans
esmentades, i que disposin de les mesures adients.

- Espais lliures sempre que compleixin alhora les condicions seguents:
- Disseny que eviti grans aglomeracions de persones.

- No s’hi instal'lin parcs infantils, arees de joc o qualsevol altra destinada a
poblacié especialment vulnerable.

- No s'hi realitzin activitats de caire ltdic, com per exemple: fires, exposicions,
activitats esportives, concerts, zones de picnic, zones d’acampada, etc.,
amb una assisténcia igual o superior a 1.000 persones.

Afectacions urbanistiques de les xarxes de serveis (oleoducte)

Determinacions generals

Normativa sectorial de referencia
- Decret 244/1987, de 20 de juliol (DOGC num. 872 de 3 d’agost)

- Decret 317/1989, de 10 de novembre (DOGC num. 1233 de 20 de desembre)

- Llei 34-1998, de 7 de octubre, del sector d’hidrocarburs.

Infraestructures d’afectacio

- Oleoducte “Tarragona-Barcelona-Girona”, tram Palleja-Fornells de la Selva. Declarat
d’utilitat publica pel Decret del Departament d’'Industria i Energia de la Generalitat de
Catalunya num. 244/1987, de 20 de juliol.

Identificacio de las zones de proteccio

Servitud perpétua de pas

Servitud perpétua de pas és una franja de 4 metres, dins la qual es trobara soterrada la
canonada, juntament amb els accessoris, elements auxiliars i de senyalitzacidé que es
necessitin. Els limits d’aquesta franja quedaran definits en 2 metres a cada costat de I'eix del
tragat de la conducci6. Aquesta franja s'utilitzara per installar la canonada i per a la seva
renovacio, vigilancia i manteniment. Per aquest motiu, es disposara en aquesta franja del lliure
acceés al personal, elements i mitjans necessaris. Els limits d’aquesta franja quedaran dins els
d’ocupacio6 temporal.

Servitud d’ocupacioé temporal

La servitud d’ocupacié temporal, durant el temps d’execucio de I'obra, és una franja on s’ha de
fer desapareixer tot obstacle, i la seva amplada sera la definida en els planols parcel-laris i en
cap cas no sera superior a 12 metres.

La servitud d’ocupacié temporal només afecta a la construccié de les noves variants previstes
en I'Estudi d’'obres basiques.
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Zona de sequretat
Franja d’'una distancia inferior a 5 metres de I'eix de la canonada, a cada costat d’aquesta.

Ocupacié de domini

Ocupacié permanent i perpétua de la parcella que s’assenyala en els planols parcel-laris, en la
volada, sol i subsol, necessaris per a la construccié de la instal-lacié de casetes de valvula de
linia, equips annexos i densimetres, incloent la tanca de proteccioé perimetral per salvaguardar
les installacions d’elements estranys.

Condicions d’ Us, edificacio i urbanitzacié en les zones de
proteccio

Determinacions particulars de la zona de servitud de pas
En la zona de servitud de pas es prohibeix:

e Efectuar treballs de conreu, cavada i altres analegs a una fondaria superior a 70 cm.

e Plantar arbres o arbustos de tija alta i efectuar moviments de terres. Queden
exceptuats d’aquesta prohibicié els arbres o arbustos d’arrel poc fonda, com per
exemple la vinya o l'avellaner.

Determinacions particulars de la zona de sequretat

No es permetra aixecar edificacions o construccions de cap tipus, encara que tinguin caracter
provisional o temporal, ni efectuar cap tipus d’acte que pugui fer malbé o pertorbar el bon
funcionament, vigilancia, conservacié, reparacions i substitucions, en el seu cas, de la
canalitzacio i les seves instal-lacions auxiliars. No obstant aix0, en casos especials i quan per
raons molt justificades, es pot sol-licitar autoritzacié de fer obres en aquesta franja a la Direccio
General d’energia, que pot concedir, previa peticié d'informe a CLH i a aquells organismes que
consideri consultar convenientment.
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Normes particulars del Sector Parc de I’Alba del Centre
direccional de Cerdanyola

Definicio del sector i condicions d’execucio

Ambit del sector

L’ambit territorial del Sector Parc de I'Alba del Centre direccional de Cerdanyola ve delimitat en
tots els planols que integren i que s’acompanyen en el present document i inclou els terrenys
del municipi de Cerdanyola del Vallés, situats a I'oest del municipi, limitant amb Sant Cugat del
Valles, i entre I’Autovia B-30, I'Autopista AP-7 del Mediterrani i la carretera BP-1413, amb una
superficie de 3.405.592,20 m?, amb els limits seguents:

a) Al nord, part amb I'Autovia B-30, I'Autopista AP-7 del Mediterrani i part amb la linia
ferroviaria R-8, de Martorell a Granollers.

b) A l'est, amb el sol urba de Cerdanyola del Valles i el sector del Parc Tecnologic del
Vallés.

c) Al sud, part amb la riera de Sant Cugat, part, amb la carretera BP-1413 de Cerdanyola
a Sant Cugat, i part amb el sector del Parc Tecnologic del Valles.

d) A l'oest, part amb el torrent de Can Fatjé i part amb sols del municipi de Cerdanyola
limitrofs amb el de Sant Cugat del Valles.

Obres d’urbanitzacio del sector

1. S'han de cedir i urbanitzar amb carrec a la comunitat reparcel-ladora els sols qualificats de
cessio obligatoria i gratuita, amb I'excepcié d’aquelles actuacions que sén competéncia de
les administracions sectorials, en matéria ferroviaria i de carreteres.

2. Els espais definits com a sistemes per aquest Pla s’executaran d’acord amb les
especificacions establertes en els planols de qualificacions i d’ordenacié. L’ample dels vials
és vinculant i és el previst al 0.4 Estructura viaria.

3. El sistema d’espais lliures i zones verdes s’urbanitzaran d’acord amb les determinacions
dels projectes d’obres d’urbanitzacié complementaries que es redactin per a aquests ambits
i seguint amb les directrius i usos que es fixen en aquest Pla director.

4. La recepci6 parcial de fases o unitats funcionals ja executades a I'Ajuntament de
Cerdanyola regulada a l'article 169.2 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova
el Reglament de la Llei d’'urbanisme, permetra I'atorgament de llicencies d’edificacié en
aquests ambits d’execucié d’acord amb els requisits i condicions que estableix I'article 237
d’aquest Reglament.

Execucio6 dels enllagos del sector amb les infraestructures
viaries externes

Les obres de connexions i enllagos fora de I'ambit del sector es descriuen en I'Estudi d’obres
basiques i es grafien, amb caracter indicatiu, en el planol 0.4 Estructura viaria. Aquestes obres
s’executaran prévia concrecio en el projecte d’urbanitzacio corresponent, estudi informatiu o pla
especial d’infraestructures que es formuli, tramiti i aprovi per a la seva execucid6. En la
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tramitacio dels projectes es demanara els informes preceptius als organismes amb
competéncia sectorial i, en el cas dels enllagos amb la B-30 i 'AP-7, es regulara pel que es
determina a la disposicio transitoria segona de la present normativa.

Condicions de la gesti6 urbanistica del sector

1. EIl Sector Parc de I'Alba delimitat pel PDU, s’executara pel sistema de reparcel-lacié en la
modalitat de cooperacio, si bé es pot executar per qualsevol altre sistema d’actuacioé
urbanistica o modalitat de reparcel-lacié, si amb posterioritat aixi s’estableix. En el suposit
que es gestioni 'ambit per la modalitat de cooperacio, si es compleixen la resta de
condicions establertes, es garantira el respecte al termini previst en I'article 140 del Decret
legislatiu, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme, relatiu a la
iniciativa per a la formulacio6 del projecte de reparcel-lacié corresponent.

2. La substitucié del sistema d’actuacié urbanistica o de la modalitat establerta, aixi com la
possibilitat de divisié poligonal, s’efectuara, si escau, per 'administracié actuant, d’ofici o a
instancia de les persones interessades, en els suposits regulats en larticle 129 del
Reglament de la Llei d’'urbanisme, Decret 305/2006, de 18 de juliol, i d’acord amb el
procediment previst a 'article 119.2 del Text refés de la Llei d’urbanisme.

3. L’administracié actuant del sector Parc de I'Alba delimitat en aquest PDU sera el Consorci
urbanistic del Centre direccional de Cerdanyola del Vallés, constituit per 'Institut Catala del
Sol i 'Ajuntament de Cerdanyola del Valles.

4. Els soOIs qualificats com a sistemes urbanistics seran de cessié obligatoria i gratuita a
’Ajuntament o a I'administraci6 amb competéncia sectorial. Els sols corresponents a
I'aprofitament urbanistic de cessi6 obligatoria i gratuita s’efectuara a favor de I'administracié
actuant. Els drets dels propietaris que van participar del procés d’expropiacié ja es van
reduir en el percentatge d’aprofitament mig de cessié a I'administracié actuant, motiu pel
qual els drets ara objecte de regularitzacié mitjangant I'instrument de reparcel-lacié no s’han
d’afectar a una nova cessié d’aprofitament.

5. La gestio del sector per reparcel-lacié garantira, als efectes del que disposa l'article 126 del
TRLU i conseglents del RLUC, que els drets de participacié dels propietaris vigents de
I'ambit amb dret a adjudicacié sigui, en tot cas, proporcional a les unitats d’aprofitament que
els hi corresponen com a resultat de I'expropiacio anterior, les quals deriven de la superficie
aportada a l'inici de I'execuci6 del planejament.

6. El Projecte de reparcel-lacié que es redacti i aprovi en el sector Parc de I'Alba, pel que fa a
les edificacions o usos existents en les finques aportades al procés reparcel-lador, pot
adjudicar parcel-les resultants que compleixen amb la superficie de la parcel-la minima
segons la qualificacié de zona que correspongui, mantenint en régim de volum disconforme
o Us incompatible, si escau, les edificacions o I's comercial provisional que superi el limit
establert, fent-ho aixi constar en la inscripcio de la parcel-la en el Registre de la Propietat.

En aquests suposits sera daplicaci6 a les parcelles resultants del Projecte de
reparcel-lacio, el que disposen els articles 108 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost,
Text refés de la Llei d’'urbanisme, i 119, apartats 2 i 3, del Decret 305/2006, de 18 de juliol,
Reglament de la Llei d’urbanisme.

7. El projecte de reparcel-lacio, als efectes de permetre la concentracié de responsabilitat,
incorporara les condicions que regiran la concentracié d’acord amb el que estableix I'article
159 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’urbanisme.

8. La distribucié i pagament de les despeses d’urbanitzacio es pot ajustar i imputar per fases
d’execucio, i s’ha de garantir I'equilibri entre els beneficis i les carregues, de manera que la
liquidacio i requeriment de quotes en cada fase s’ha de regir per aquest principi. Es tindran
en compte i es descomptaran als propietaris del sector les quantitats de despeses
d’urbanitzacié abonades amb anterioritat a I'execucié d’aquest planejament.
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Regulacié dels sistemes urbanistics

Definicié i identificacio
1. La definicié i regulacié dels sistemes viari, d’espais lliures, proteccié de sistemes, serveis
tecnics i d’equipaments resultants de I'ordenaci6 detallada d’aquest sector és I'establerta al
titol Il d’aquesta normativa, amb les condicions particulars que es determinen en els articles

seglents. En tot alld no previst en el PDU s’estara a alld que disposa el titol Il de les NNUU
del Pla general metropolita.

2. Els sistemes previstos per aquest Sector Parc d’Alba del Pla Director urbanistic del Centre
direccional de Cerdanyola del Valles sén els que s’identifiquen en els planols de
qualificacions d’aquest PDU: 0.2.1; 0.2.2.a, 0.2.2.b i 0.2.2.c, amb les superficies que
s’indiquen i amb les claus seglents:

a) Sistema viari clau SX
Vialitat basica SX1
Vialitat transit restringit SX2
Vialitat plaga SX3
Vialitat plaga amb sistema hidrografic SX3/SH
Reserva viaria SX4
b) Sistema d’espais lliures clau SV
Parc estratégic (Parc natural Collserola) Sv1
Parc estratégic (Corredor Verd) SV2
Parc de connectivitat SV3
Parcs interiors SVv4
Espais lliures amb reserva viaria en subsol SV/SS
c) Sistema d’equipaments clau SE
Equipament SE1
Equipaments (a l'aire lliure) SE2
Equipament (en PB de parcel-la residencial) SE3
Equipament (en Espai lliure) SE5
Equipament esportiu SEG6
d) Sistema especial Sincrotoé clau E8
e) Sistema de serveis tecnics clau ST
f) Sistema general ferroviari clau SF

Sistema ferroviari segons la linia ferroviaria existent ~ SF1

Sistema ferroviari (segons estudi informatiu) SF2
Sistema ferroviari (en subsol d’altres sistemes) SF3
Sistema ferroviari (segons estudi informatiu) i
(en subsol d’altres sistemes) SF4
g) Sistema hidrografic clau SH
h) Sistema protecci6 de sistemes clau SS
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Condicions particulars del sistema viari, clau SX, i
subclaus SX2, SX3, SX3/H i SX4

1. Les caracteristiques i funcionalitat relatives a les condicions de I'is rodat del tram viari
assenyalat al planol 0.4 Estructura viaria restaran, en tot cas, condicionades a la no
incidéncia sobre les bones condicions de funcionament de I'equipament Sincrotré. A tal
efecte s’efectuaran, per part del Sincrotr6 conjuntament amb el Consorci del Centre
direccional, assajos de les vibracions potencials derivades del pas dels vehicles en aquest
viari.

2. Condicions particulars del Sistema vialitat de transit restringit, SX2

Aquestes vies que es corresponen amb la xarxa viaria de caracter més domestic tindran un
tractament integrat de voreres i espai vial, de I'espai d’estanca i aparcament.

3. Condicions particulars del Sistema vialitat-plagca, SX3

a) Aquestes vies que tenen el caracter de plaga s’han d’ordenar prioritariament amb
elements d’urbanitzacié propis per a I'iis com a tal.

b) En el projecte d’'urbanitzacié s’estudiara com es produira I'accés de vehicles rodats a
les parcel-les que fan front al sol qualificat com a sistema viari-plaga.

4. Condicions particulars del Sistema vialitat placa amb sistema hidrografic SX3/SH

Aquestes vies, que tenen el caracter de plaga, s’hauran d’urbanitzar de manera que es
permeti la seva compatibilitat amb el sistema hidrografic, que de conformitat amb la
definici6 del projecte de canalitzaci6 de la riera de can Magrans, transcorrera pel subsol
essent possible que una part sigui a cel obert. En aquest cas, el tractament d’aquest espai
sera naturalitzat.

5. Condicions particulars del Sistema vialitat reserva, SX4

S’assigna aquesta subclau, als sols situats en continuitat al Sistema general viari, afectats
pel conjunt de limitacions derivades d’aquesta proximitat, que no permet que aquests
terrenys siguin edificables, i que el Pla reserva com a proteccié o per una futura ampliacio
del Sistema viari.

Condicions particulars del sistema d’equipaments, clau
SE1, SE2i SE5

1. El sol qualificat de Sistema d’equipaments publics que s’assenyala en els planols: 0.2.1;
0.2.2.a,0.2.2.bi0.2.2.c amb la clau SE1, Equipament:

a) Compren els sols, I'is dels quals sén els seglents:

e Docent
e Cultural
e Sanitari

e Assistencial
o Religios

e Esportiu

e Recreatiu

e Administratiu
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b) Les condicions d’edificacio d’aquests sols son les seglients:
e Tipus d’ordenacio: edificacio aillada

e Algada maxima de l'edificacio: 14 metres, que pot ser ultrapassada quan es justifiquin
les caracteristiques i finalitat de I'equipament

e Ocupaciéo maxima en planta baixa: 60% de la superficie de la parcel-la, excepte en els
equipaments esportius i recreatius que sera del 100%

e Intensitat neta d’edificacié: 1 m?sostre/m?sol

El sol qualificat de Sistema d’equipaments publics que s’assenyala en els planols: 0.2.1;
0.2.2.a,0.2.2.bi0.2.2.c amb la clau SE2, Equipament (a l'aire lliure), ha de ser a l'aire lliure
i sense edificabilitat.

En els sols qualificats de Equipament (en espais lliures) clau SE5, es poden situar
edificacions o instal-lacions destinades a equipaments comunitaris publics. Aquests
equipaments, de conformitat amb el que disposa l'article 203 de les NNUU de PGM,
mitjangant la tramitacié d’'un pla especial, es podran edificar en un 5% de la superficie del
parc, destinant-los a usos publics i col-lectius amb les limitacions establertes i sempre que
es garanteixi la insolacié de les arees enjardinades i de repds. Aixi mateix, la ubicacio
definitiva d’aquests equipaments requerira de la figura de planejament esmentada.

Mitjiangant un Pla especial es pot modificar els usos dels equipaments i els parametres
edificatoris establerts en aquest Pla per als equipaments (claus SE1, SE2, SE3, SE5 i SE6)
sempre que les necessitats funcionals justifiquin els nous parametres i I'adaptaci6 de
I'edificacié a I'entorn.

Cal tenir en compte les limitacions a la propietat per aplicacié de la legislaci6 sectorial sobre
ferrocarrils i I'establert als articles 41, 42 i 43 d’aquestes normes urbanistiques, i per allo
que no estigui regulat en ells, el que estableixen tant la Llei del sector ferroviari com el
Reglament del sector ferroviari, i normes complementaries que siguin d’aplicacio.

Condicions particulars del Sistema d’Equipaments
especials Sincrotro, clau E8

El Sistema d’equipaments especials Sincrotr6 és un equipament no provinent de les
cessions obligatories i gratuites del sector, destinat als edificis del laboratori de llum del
Sincrotro, i els edificis per a serveis técnics i administratius complementaris, que s’inclou en
la regulacio dels sistemes, per ésser de titularitat publica, condicié que s’ha de mantenir en
el futur, i destinat a equipament public. Aquest equipament s’identifica en els planols de
qualificacions del sol: 0.2.1; 0.2.2.a, 0.2.2.b i 0.2.2.c, amb la clau E8.

S’assigna una edificabilitat maxima de 35.000 m?sostre. Aquesta edificabilitat en tractar-se
d’'un equipament public no computa a efectes de calcul de I'aprofitament del sector.

Les condicions d’edificacié dels edificis técnics i cientifics del Sincrotré sén les establertes
en aquesta normativa per a la zona PC1, exceptuant les disposicions d’aquest article que
puguin comprometre la viabilitat técnica de la instal-lacid

L’alcada maxima dels edificis del Sincrotr6 sera, amb caracter general de 17 m. Els
elements técnics de les instal-lacions, com ara xemeneies, ponts, grues, conduccions i tot
tipus d’elements similars en els quals, per les exigencies técniques de la instal-lacio, resulti
obligat sobrepassar els limits d’edificacié anteriorment assenyalats, quedaran subjectes, pel
que fa a la seva installacio, a la tramitacié d’'un pla especial que justifiqui la compatibilitat
de les edificacions amb I'entorn, i a I'Us i determinacions de l'article 350 NNUU PGM 76 per
a edificacions industrials.
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Condicions particulars per al Sistema ferroviari, clau SF

1. Constitueixen el Sistema ferroviari del Centre direccional de Cerdanyola, les zones de
domini public, segons la definici6 de larticle 13.1 de la Llei del sector Ferroviari,
corresponents a les linies de la Xarxa Ferroviaria d’Interes General i instal-lacions
ferroviaries seglents:

e Aquells terrenys ocupats per la infraestructura del ferrocarril de la linia en servei
Ferrocarril Papiol - Mollet, gestionada per I'Administrador d'Infraestructures Ferroviaries
(ADIF).

e Els terrenys de la linia planificada, amb estudi informatiu de tragat aprovat, Linia d’alta
velocitat Madrid-Barcelona-frontera francesa; tram Lleida-Barcelona; subtram Martorell-
Barcelona.

e Els terrenys necessaris per al desenvolupament directe de l'activitat de transport
col-lectiu com son les estacions, baixadors, aparcaments, serveis complementaris i els
tallers de neteja i reparacio.

2. De conformitat amb larticle 42 d’aquesta normativa, es determinen les subclaus del
Sistema ferroviari seguents:

- Sistema ferroviari (segons la linia ferroviaria existent) SF1: correspon a la zona de
domini public ferroviari del tragat que discorre en superficie de la linia Mollet del Valles-
Papiol.

- Sistema ferroviari (segons estudi informatiu) SF2: s’assigna aquesta subclau a la linia
corresponent a I'Estudi informatiu del tracat de la Linia d'alta velocitat Madrid-
Barcelona-frontera francesa en el seu tram previst en superficie i que provisionalment
fins a I'execucié d’aquesta infraestructura tindra el mateix tractament que els sistemes
d’espais lliures en que es troba situada, Parc Estrategic (Corredor Verd) SV2 i Parc de
Connectivitat SV3.

- Sistema ferroviari (en subsol d'altres sistemes) SF3: correspon a la zona de domini
public ferroviari del tragat que discorre soterrat de la linia Mollet del Valles-Papiol, i que
en superficie té les qualificacions dels sistemes pels quals transcorre la linia (espai
lliure, vialitat, equipament). En aquesta doble qualificacio, figura en primer lloc la clau o
subclau corresponent a la qualificacié del sol en superficie i separada amb una barra la
subclau SF3, essent les claus previstes les seglents: sistema viari (SX1/SF3), sistema
d’espai lliure (SV3/SF3), proteccid de sistemes (SS/SF3) i sistema d’equipament
(SE1/SF3).

- Sistema ferroviari (segons estudi informatiu) (en subsodl d’altres sistemes) SF4: es dona
aquesta subclau al tragat previst soterrat de la Linia d’alta velocitat Madrid-Barcelona-
frontera francesa segons I'Estudi informatiu. En aquesta doble qualificacié figura en
primer lloc la clau o subclau corresponent a la qualificacié del sol en superficie
destinada a sistemes urbanistics i separada amb una barra la subclau SF4. Les claus
que es preveuen son: sistema viari (SX1/SF4), sistema d'espai lliure (SV3/SF4),
proteccié de sistemes (SS/SF4) i sistema d’equipament (SE1/SF4).

3. S’han de respectar les distancies d’afectacié que determina la legislacié sectorial aplicable,
tal com es recullen a I'article 41 de la present normativa; i les condicions d’'Us, urbanitzacio i
edificacio sén les regulades a l'article 43.

4. Els terrenys que es troben dins I'ambit de la linia planificada, amb estudi informatiu de
tracat aprovat, Linia d’alta velocitat Madrid-Barcelona-frontera francesa; tram Lleida-
Barcelona; subtram Martorell-Barcelona, quan es realitzi I'obra d’execucid6 d’aquesta
infraestructura, s’haura de garantir les connexions dels camins existents.
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Regulacié particular de les zones

Definicio i zonificacié

1. El sol i el sostre susceptible d’aprofitament privat situat dins el Sector Parc de I'Alba
delimitat per aquest Pla director es divideix en zones, de les quals es regulen de manera
detallada les condicions de parcel-lacié, edificacié i Us. Per a tot alld no previst en el PDU
s’estara a allo que disposen les NNUU del Pla general metropolita.

2. Aquest document urbanistic estableix les zones seguents:
a) Residencial R
- Habitatge lliure (R-HLL)
- Habitatge HPO regim general (RP-RG)
- Habitatge HPO concertat (RP-PC)

b) Parc de la Ciencia i de la Tecnologia densitat mitjana PC1 PC1
c) Parc de la Ciéncia i de la Tecnologia densitat mitjana PC2 PC2
d) Parc de la Ciencia i de la Tecnologia densitat alta PC3 PC3
e) Parc de la Ciencia i de la Tecnologia densitat alta PC4 PC4
f) Hoteler PC4H
g) Centre de processament de dades CPD
h) Equipament privat 42

i) Espai lliure privat protegit 50

Zona Residencial, clau R

1. Comprén aquelles arees de nou creixement caracteritzades pel seu Us d’habitatge
plurifamiliar, ordenades segons blocs aillats o entre mitgeres, formant fronts a I'espai public.
S’identifiquen en els planols de qualificacions 0.2.1, 0.2.2.a, 0.2.2.b i 0.2.2.c, amb la clau R

2. Tipus d’ordenacio: segons volumetria especifica amb parametres propis de la configuracio
flexible o variable.

3. Condicions referides a les parcel-les de la zona R

CONDICIONS DE LA PARCEL-LACIO DE LA ZONA R

Parametre Condicions Condicions particulars
generals
Superficie 1.400 m?
minima de
parcel-la
Front minim de 40 metres
parcel-la
Agrupacio6 de Es permet I'agrupacioé de parcel-les. L'edificacié de la nova parcella es regula
parcel-les segons les ordenances i parametres edificatoris de la zona, amb [I'edificabilitat

resultant de la nova superficie de la parcel-la. Sera d'aplicacio, si escau, I'art. 36
d'aquesta normativa.
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Densitat max.
d' habitatges
neta

Queda definida en el quadre de la Memoria 3.9.2 Quadre de superficies i
edificabilitats per unitats de zona del Sector Parc de I'Alba.

Habitatge
protegit

En el planol 0.6 Tipologies d'habitatge i usos en PB i en de la Memodria 3.9.2
Quadre de superficies i edificabilitats per unitats de zona del Sector Parc de I'’Alba
s’'indiquen les parcel-les destinades a habitatge lliure i habitatge protegit.

Edificabilitat
maxima de
parcel-la

En de la Memoria 3.9.2 Quadre de superficies i edificabilitats per unitats de zona
del Sector Parc de I'Alba es defineix el sostre amb Us d’habitatge i el sostre
destinat a altres usos per a cada Unitat de zona.

S’han d'incloure en el comput de I'edificabilitat:

Les superficies de totes les plantes que tinguin la consideracié de baixa,
entresolat i pisos, aixi com els espais sota coberta quan aquests siguin
habitables a partir d’'una algcada que fixi el Decret d’habitabilitat vigent.

Les superficies corresponents als cossos sortints tancats i semitancats, les
edificacions existents que es conservin, les de construccions auxiliars, les dels
celoberts, les dels patis de ventilacio, i les dels espais o conductes
d’instal-lacions.

No s’han d'incloure en el comput de I'edificabilitat:

Les superficies de soterrani situades per sota de la planta baixa, destinades a
usos d’aparcament, serveis, emmagatzematge o altres equivalents.

Les superficies dels porxos oberts, les rampes d’accés a les plantes soterranies
quan aquestes siguin descobertes, les superficies destinades als elements
técnics de les instal-lacions, les dels cossos sortints oberts, les dels elements
sortints aixi com els patis d'illa definits en aquesta normativa. La superficie de les
ET.

Adaptacio
topografica i
moviments de
terres

L'anivellament del terreny per adequar I'edificacié a les condicions urbanes es
realitzara de la manera seguent:

- Les plataformes d’anivellament tocant als limits no es podran situar a més
d’1,50 m. per damunt o a més de 2,20 m. per sota de la cota definitiva del limit
de la parcel‘la.

Les plataformes d’anivellament a l'interior de parcel-la (excepte soterranis) s’hauran
de disposar de manera que no depassin uns talussos ideals de pendent 1:3
(algada:base) tragats des de les cotes, per damunt o per sota, possibles als limits.
Els murs interiors de contenci6 de terres no podran depassar, en la part vista, una
algada de 3,70 m.

Sol de parcella  Art.92 OME
lliure
d'edificacio

El Projecte d’edificaci6 ha d'incloure el tractament dels espais privats dins la
parcel-la que restin lliures d’edificacio, els quals han de ser tractats de manera
unitaria.

Els espais lliures en sol privat tenen la consideracié d’espai enjardinat i s’han de
tractar amb arbrat i jardineria. En aquest sentit, s’han de tenir en compte els
articles 107,108 i 109 de la present normativa.

Es pot destinar a I'is privat dels habitatges situats en planta baixa una franja de
6 m d’amplada a partir de la linia d'edificacio.

La superficie permeable no pot ser inferior al 60% de la superficie total d’espai
lliure. Aixi mateix, s’ha de donar compliment a la regulacié sobre infiltraci6 d'aigua
als aquifers que regula I'article 89 d'aquestes normes.

S’ha de preservar I'arbrat existent, sempre que sigui possible i d’interes.

S’ha de posar especial cura en la interconnexié formal i funcional dels diferents
espais lliures, tant interiors com exteriors a la parcella, i en la proteccio visual
respecte dels vials circumdants.

Es poden ubicar instal-lacions de serveis i piscines en els espais privats que restin
lliures d’edificacio.

Les instal-lacions de serveis i les piscines no es consideren construccions auxiliars
i no computen als efectes del sostre edificable. Els elements funcionals associats
com trampolins, pals, xarxes de proteccié, baculs d'il-luminacio, etc., tenen
limitada la seva algada en els limits de les parcel-les, a l'algada de la tanca de la
llinda corresponent, i se separaran com a minim 3,00 m dels limits de la parcel-la.
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Tanques

Les tanques als carrers, espais publics i entre veins poden ser opaques fins a
I'algada maxima d’1,50 m, mesurats des de la cota definitiva del terreny en aquest
limit, i es poden aixecar fins un maxim de 2,50 m per sobre d’aquest punt, amb
reixes, tela metal-lica o elements calats. El disseny de les tanques ha d’integrar els
armaris de les companyies de serveis, busties i d’altres elements.

Al jardi, les tanques entre veins tenen una alcada maxima d’1,80 m sobre el nivell
del jardi. Poden ser amb material massis fins a una algada maxima d’1,00 m i es
poden completar amb vegetacié d’arbust fins a 1,80 m d’algada.

Les parets de soterranis d’edificacié que constitueixin limit i siguin visibles des
d’espais publics tenen tractament de fagana.

Les tanques vegetals han de complir amb I'establert als articles 107, 108 i 109 de
la present normativa.

Construccions
auxiliars

Aquestes construccions , només poden ser d'una planta, de 3 m d’algada maxima
i amb una ocupacié maxima del 5% de la superficie de la parcel-la, no podent
superar els 40 m2,

Les edificacions auxiliars no es poden adossar a I'edificacio principal.

Admetent I'is de porteria, garatge, locals per a guarda o diposit de material de
jardineria, vestidors, bugaderies, rebosts, hivernacles, garites de guarda i similars.

4. Condicions referides a I'edificacié de la zona R

CONDICIONS DE L'EDIFICACIO DE LA ZONA R

Parametre

Condicions
generals

Condicions particulars

Perimetre regulador

En el planol 0.3.1 Condicions d'ordenacié de I'edificacié s’indica el perimetre
regulador maxim edificatori.

L’edificacié s’ha d’alinear al perimetre regulador en un minim del 50% d’aquest.

Als efectes de garantir les condicions adequades d’il-luminaci6 i assolellada
dels edificis, la separacié6 minima entre blocs d’edificacio és de 10 m, a comptar
de les alineacions de fagana i de testeres que finalment s’adoptin dins del
perimetre regulador maxim.

Perfil regulador

El perfil regulador es defineix per l'alcada maxima de l'edificacié exclos el
volum dels elements tecnics de les installacions. L'impacte visual d’aquest
volum d'’instal-lacions s’haura de minimitzar des de la via publica.

Els talls de les edificacions que en resultin de I'aplicaci6 de I'algada reguladora
maxima, s’hauran d’executar de tal manera que en algat els forjats de les
plantes quedin alineats. Per tant, aquests talls de les edificacions s’ha de fer
escapgant plantes senceres i no mitges plantes.

Reculada de
I'edificacio

Els espais no edificats en parcel-la privada que s’incorporin formalment a la via
publica han de ser urbanitzats seguint criteris similars als emprats en la seva
urbanitzacioé.

Cossos sortints

S’admeten els cossos sortints sempre que se situin en la seva totalitat a una
algada igual o superior als 2,50 m per sobre del terreny definitiu en l'interior de
la parcel-la i de 3,50 m per sobre de I'espai public.

Sobre els espais publics, els cossos sortints, tancats, semitancats o oberts, es
limita a una volada maxima d'un déecim de la distancia entre alineacions
d’edificacio, sense superar, en cap cas, una volada superior a 1,80 metres.

Sobre l'espai lliure de la parcel-la, la volada és lliure, sempre que es compleixi
amb la separacié minima entre edificis. Els cossos sortints oberts poden ocupar
la longitud de fagana en la seva totalitat. Els tancats o semitancats no poden
ocupar més d'un ter¢ d'aquesta longitud.

Si la volada dels cossos sortints tancats o semitancats és igual o inferior a
45 cm, aquests poden ocupar més d'un terg de la longitud de la fagana, sempre
que no sobrepassin la superficie que li correspondria en cas de volada maxima.
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Elements sortints

S’admeten els elements sortints sempre que se situin en la seva totalitat a una
algada igual o superior als 2,50 m per sobre del terreny definitiu en l'interior de
la parcel-la i de 3,50 m per sobre del vial.

En les edificacions no alineades a vial, es limita la volada a 1,20 m del pla de
facana.

En els fronts de les edificacions alineades a vial, es limita la volada a 'ample de
la vorera menys seixanta centimetres (0,60 m), amb una amplada maxima
d’1,20 m. En la resta de fagcanes de I'edificacio, es limita a 1,20 m del pla de
facana.

S’admet que les volades dels elements sortints girin a les cantonades dels
edificis.

Pla de referéncia de
la planta baixa

El pla de referéncia de la planta baixa se situara a la cota del terreny definitiu
que en resulti de I'aplicacié del parametre “Adaptacié topografica i moviments
de terres” del punt 3 d’aquest article.

Alcada reguladora
max. des de la cota
del pla de referéencia
de la planta baixa,

En la present normativa, I'algada reguladora, per a la determinacié del perfil
regulador, es pren des de la cota del pla de referéncia de la planta baixa fins a
la part superior del darrer forjat de I'edificacio.

PB: 6,00 m
perala . !
determinacio del IEEIEEE 12’28 m
perfil regulador PB+5PP: 21’50 m
PB+6PP: 24,60 m
PB+7PP: 27,70 m
PB+8PP: 30,80 m
PB+9PP: 33,90 m
PB+10PP: 37,00 m
Algada lliure o util Art.225deles Es mesurara en tots els casos, descomptant el gruix del sostre o forjat
Normes estructural, el gruix de les jasseres, bigues mestres, sostres técnics i el gruix
Urb. PGM dels paviments, inclos els técnics o flotants.
L'algada lliure minima en planta pis és de 2,70 m.
L'algada lliure minima en planta baixa és de 2,70 m per a I'is d’habitatge i de
3,00 m per a altres usos.
L’algada lliure minima de I'entresolat i de la part de la planta baixa sota
I'entresolat és de 2,50 m.
L’algada lliure minima de les plantes soterrani és de 2,50 m. Aquesta algada no
es pot reduir ni amb elements estructurals, ni d’instal-lacions en cap punt on hi
hagi circulacié de vehicles.
Tindra consideracié de planta baixa aquella que llur paviment queda situat a
Planta baixa 1 m com a maxim, per sobre o per sota del pla de referéncia de planta baixa.
Planta Soterrani Art.71,224.2, Les superficies de soterrani situades per sota de la planta baixa destinades a
226 de les un altre Us que no sigui aparcament o magatzem, han d’estar vinculades a la
Normes planta baixa.
Urb. PGM

Les plantes soterrani poden ocupar la totalitat de la superficie de la parcel-la.
En el cas que se sobrepassi el perimetre regulador maxim edificable en planta
soterrani, I'espai lliure d'edificacié ha de ser tractat amb coberta enjardinada, a
excepci6é de la rampa d'accés i d'acord amb allo establert en el parametre: So/
de parcel'la lliure d’edificacio, d’aquest article.

En les plantes soterrani no s'admet I''s de sales d'estar, cuines i dormitoris. Si
que s'admeten instal-lacions técniques i altres usos relacionats amb les
condicions d'Us de cada zona, sempre que es doti el local de les mesures
tecniques necessaries per a cobrir els riscos d'incendi, explosid, etc., assegurar
el desallotament de les persones amb seguretat, d'acord amb les
determinacions de la normativa de proteccié contra incendis vigent, tot
garantint una correcta ventilacié adequada a I's i localitzacié de la parcel-la.

La cara superior del forjat que separa la planta baixa i planta soterrani es pot
situar a una algada maxima d’un metre per damunt del nivell del terreny exterior
definitiu.

Per a la construccié de soterranis en zones que limiten amb ambits subjectes a
estudis de subsol, s'ha de tenir en compte les directrius que regula l'article 111
d'aquestes normes.
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Aparcament

S’han de situar en planta soterrani les reserves minimes d’aparcament de
vehicles segtents:

a) Reserva de turismes (minim 4,75 x 2,4 m per plaga):

- Per a s d’habitatge, el nombre major de places que resulta de les opcions
seglients: 1 plaga/habitatge o 1 placa/100 m? sostre o fraccid.

- Per als altres usos, reserva d’acord amb la normativa del PGM.

b) Reserva de motocicletes (minim 2,20 x 1,00 m per placa), el nombre major
de places que resulti de les opcions seguents: 0,5 plaga/habitatge, 1 plaga /
200 m? sostre o fraccio.

En la parcel-la cal preveure la reserva d’aparcament de bicicletes seguent:
- Zona residencial: 2 aparcaments / 100 m?sostre

- Zona comercial en PB: 0,22 aparcaments / 100 m?sostre

Planta entresolat

La planta entresolat pot ocupar com a maxim el 60% de la superficie de la
planta baixa.

Coberta

Les cobertes de la zona residencial han de ser planes.

Els elements d’instal-lacions técniques i de captacié solar, ja siguin col-lectors
térmics, plaques fotovoltaiques o altres, s’han d’integrar en el disseny de
I'edificacié, evitant que sobresurtin del conjunt edificatori. S’exceptuen
d’aquesta regla aquells elements emergents com antenes, xemeneies, etc.

Espai o conducte
d'instal-lacions per a
locals

Tots els edificis amb locals comercials en planta baixa i/o soterrani han de
disposar d’'un conducte o espai vertical d’instal-lacions amb un minim de 2 m?,
per a cada caixa d’escala, que arribi fins a la coberta de I'edifici.

Celoberts

Art.233 de les
Normes
Urb. PGM

Patis de ventilacio

Art.234 de les
Normes
Urb. PGM

Materials
constructius

Es recomana I'is de materials reutilitzables i reciclables.

Seguint aquestes consideracions, es recomana que s'utilitzin pintures,
vernissos i olis naturals que no continguin dissolvents; fustes amb certificat
d’origen que no provinguin de boscos tropicals; elements naturals com el suro,
el cautxu, el guix o les ceramiques, en general materials valoritzables que es
puguin recuperar, reutilitzar o reciclar facilment.

Es recomana evitar les pintures amb dissolvents, I'is del policlorur de vinil
(PVC), materials d’aillament termic o sistemes d’aire condicionat que utilitzin
CFC o HCFC i plastics que continguin compostos volatils que poden resultar
nocius.

Es recomana emprar sistemes constructius que facilitin el muntatge i
desmuntatge (muntatge en sec, unions mecaniques, etc.)

Guals

En els casos en qué les parcellles no disposen d'un accés amb vorada
remuntable, els propietaris d’aquestes han de col-locar el seu propi gual,
segons model de peces prefabricades proposat en el Projecte d’'urbanitzacio.
Per a la reposicié del paviment, prévia proteccié de les instal-lacions que
passen per dessota, s’ha d’emprar un material i acabament igual a I'existent.
Les obres van a carrec dels propietaris de la parcel-la.

Aire condicionat

El projecte d’edificacié ha d’incloure o preveure la instal-lacié d’aire condicionat
a tots els habitatges i locals. La solucié donada a la instal-lacié ha d’evitar que
es puguin produir molesties acustiques, calorifiques o de qualsevol altra tipus a
les persones alienes al corresponent habitatge o local Els aparells exteriors
s’han de situar preferentment a la coberta de I'edifici i evitar que siguin visibles
en fagana. La instal-lacié de I'aire condicionat requerira llicéncia municipal.
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Electrificacio Les parcel-les que requereixin una poténcia eléectrica igual o superior a 100 kW,
han de tenir subministrament d’energia en mitja tensié, en compliment de
I'article 30.b del Decret 329/2001, de 4 de desembre del Reglament de
subministrament eléctric i, per tant, han d’'incloure una estacié transformadora
que ha de ser soterrada o incorporada a I'edificacio principal.

El primer promotor que actui en una illa ha de construir 'ET assumint-ne els
costos a compte i, la resta de promotors de la mateixa illa han d’abonar la part
proporcional a la seva propietat a mida que sollicitin la connexio eléctrica.

Afectacions Les edificacions d'aquesta zona han de respectar les franges d'afectacions
Infraestructures d’infraestructures existents i previstes que afecten a aquest ambit i que es
grafien en el planol 0.8 Afectacions i proposta d’ordenacio.

Es tindran en compte les limitacions a la propietat que resulten de les
afectacions de la legislaci6 sectorial sobre ferrocarrils i que es recullen en els
articles 41, 42 i 43 d’aquestes normes urbanistiques. També s’hauran de
respectar les afectacions d'altres infraestructures existents o previstes,
l'autopista AP-7, l'autovia B-30, carretera BP-1413 i previsi6 Tunel ferroviari
d’Horta, les condicions de les quals s'inclouen en el capitol IV del titol Il
d’aquesta normativa.

5. Condicions referides als usos de la zona R

USOS ADMESOS EN LA ZONA R

Parametre Condicions Condicions particulars
generals

Usos admesos  arts. 273, 276, L'habitatge és I'is preferent a la zona residencial.

277 de les L’Us residencial col-lectiu és admés en la zona R. L'Us hoteler es desenvolupara en
Normes Urb. edificis independents
PGM
Usos arts. 278, 279, S’estableix una limitacid d’'un 30% maxim del sostre pels usos compatibles. Son
compatibles 280, 281, 282, usos compatibles:
284 de les - L'Gs comercial d’acord amb les categories d’establiments comercials
Normes Urb. regulats en la normativa de comerg d’aplicaci6. L'iUs comercial es pot
PGM desenvolupar Unicament en planta baixa, planta entresolat, en primer pis

o en primer soterrani, sempre que estiguin vinculats fisicament i tinguin el
seu accés principal per la planta baixa. Aquest Us és obligatori en els
blocs que s'indiquen en el planol 0.6 Tipologies d’habitatge i usos en PB
(equipament/comercial) i amb el sostre que s’estableix en el quadre de la
Memoria 3.9.2 Quadre de superficies i edificabilitats per unitats de zona
del sector Parc de I'Alba:

En lavinguda del Castell, els blocs enfront a aquesta avinguda, és
obligatori aquest Us en el 50% de la superficie Gtil no comunitaria de la
planta baixa que s’indica en el planol.

En la resta dels blocs assenyalats al planol, és obligatori aquest Us en el
100% de la superficie util no comunitaria de la planta baixa, que s’indica
en el planol.

- Els usos d'oficines, sanitari, assistencial, docent, esportiu, sociocultural i
industrials de 1a i 2a categoria.

Els locals destinats a oficines, sanitari, assistencial i sociocultural, esportiu i docent,
poden tenir accés des de l'escala comunitaria, sempre que la seva superficie ttil no
superi els 200 m2,

No s'admeten les discoteques ni els bars musicals.
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Mesures per a

la compatibilitat Tot i el compliment de la legislacio vigent i el Codi técnic de I'edificacio, a I'efecte

de regular i minvar la transmissid6 de sons i vibracions, es projectaran les

dels ;  tra
usos comercial adequacions que segueixen:
i ’habitatge a) Els paraments verticals de separaci6 en qualsevol local comercial, encara que

sigui sense Us definit a priori, respecte d’altres locals, d’habitatges o d’espais
comuns, constaran de dues fulles de paret de mad perforat o solucié de massissat
equivalent per a la pérdua de transmissio, independents entre elles, entregades
de forjat a forjat, sense continuitat de paviments per sota seu. La massa d’aquests
fulls de paret no es pot minvar pel pas o encast d’instal-lacions.

b) Els paviments i altres elements horitzontals d’acabament que es puguin
construir en els locals, s’han de separar de forjats i parets de limit, interposant
material elastic i continu.

Encara que no es puguin precisar en el moment de la sollicitud de la llicencia
d’'obres els usos comercials a implantar, qualsevol local previst en edificis que
allotgin altres usos que I'habitatge ha de:

a) Comptar amb un revestiment llis en la cara inferior del sostre superior.
b) Comptar amb connexi6 definitiva a la xarxa de sanejament.

c) Disposar de previsioé de ventilacié natural o artificial d’alguna de les maneres
que segueixen:

- Per a ventilacié natural es pot comptar amb les obertures a facana, amb
ventilacions estatiques exclusives i, quan calgués per insuficiéncia d’obertures,
amb celobert exclusiu de mida no menor en superficie de planta a un cinquanté
(1/50) del volum en m® de la part de local ocupada permanentment pel personal o
pel public.

- Per a ventilacié artificial, es pot comptar amb sistemes técnics que renovin, al
menys cada hora, el volum total d’aire del local.

d) En els edificis amb locals comercials en planta baixa i/o soterrani es disposara
d'un conducte o espai vertical d'instal-lacions d’'un minim de 2 m? fins a la coberta
de l'edifici, per a cada caixa d'escales, que no computaran als efectes del calcul
del sostre maxim edificat.

e) Comptar amb escomeses propies de servei d'aigua, electricitat i
telecomunicacions.

f) Comptar amb cambra sanitaria propia, al menys d’inodor i rentamans, sense
accés directe de la zona de public, ventilada de manera natural o per xemeneia
exclusiva.

Als efectes de garantir 'lemmagatzematge i seleccidé de residus en origen, els
locals comercials comptaran amb un espai minim de 4,00 m? per a aquest
objectiu. La distribucié de les dependéncies es fara de manera que es destini a
magatzem, com a minim, un 10 % de la superficie del local.

La instal‘laci6 de rétols i la il-luminaci6 exterior seran objecte de llicéncia i s’ha de
justificar adequadament que els sistemes i les intensitats d’aquestes instal-lacions
no provocaran contaminacié luminica.

6. El present article, aixi com el planol 0.3.1 Condicions d’ordenacid de I'edificacié del present
document concreten 'ordenacio de les parcel-les qualificades de Zona residencial, clau R.
La formulaci6 d’altres alternatives d’ordenacié volumetrica i la modificacioé de les condicions
d’edificacio, s’haura d’efectuar, si escau, mitjancant la redaccié d’'un Pla de millora urbana,
de conformitat amb I'article 36 d’aquesta normativa.

Zona Parc de la Ciéncia i de la Tecnologia de densitat
mitjana, clau PC1

1. Comprén aquelles arees de nou creixement caracteritzades pel seu Us d’activitats
cientifiques i tecnologiques de densitat mitjana. S’identifiquen en els planols 0.2.1, 0.2.2.a,
0.2.2.bio.2.2.camb la clau PC1.

2. Tipus d’ordenacio: segons volumetria especifica amb parametres propis de la configuracié
flexible o variable.

3. Condicions referides a la parcel-la de la zona PC1:
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CONDICIONS DE LA PARCEL-LACIO DE LA ZONA PC1

Parametre Condicions Condicions particulars
generals
Superficie 2.000 m2
minima de
parcel-la
Divisio Per tal de garantir la maxima flexibilitat la zona es pot dividir en finques d'Us
horitzontal. privatiu en regim de propietat horitzontal, amb elements comuns tals com
‘ accessos, vialitat interna, serveis comuns, etc. S'ha de constituir la comunitat de
Parametres de propietaris pel manteniment d'aquests elements comuns.
les finques
resu\ta?nts a) Divisio horitzontal d'edificacio: superficie minima de sostre 400 m2.

b) Divisio horitzontal de parcel-les:
- Superficie minima de finques resultants de la divisi6 horitzontal: 1.000 m2.
- Front minim de les finques de la divisio horitzontal: 25 m.

- Separacions minimes en el cas de promocié d’edificis separats dins de la
parcel-la: 5 m entre edificacions.

En el cas de divisio horitzontal de parcelles, cal presentar una proposta
d'ordenacioé a nivell d'avantprojecte del conjunt immobiliari.

Front minim de 35 metres

parcel-la

Agrupacio6 de Es permet I'agrupament de parcel-les. L'edificacié sobre la nova parcella es
parcel-les regulara segons les ordenances i parametres edificatoris, que corresponguin a la

superficie que en resulti. Sera d’aplicacio, si escau, I'art. 36 d’aquesta normativa.

Edificabilitat S’han d'incloure en el comput de I'edificabilitat:
maxima de L . . . L .
parcel-la - Les superficies de totes les plantes que tinguin la consideracié de baixa,

entresolat i pisos.

- Les superficies corresponents als cossos sortints tancats i semitancats, les
edificacions existents que es conservin, les de construccions auxiliars, les dels
celoberts i els patis de ventilacio.

No s’han d'incloure en el comput de I'edificabilitat:

- Les superficies de soterrani situades per sota de la planta baixa, destinades a
usos d’aparcament, serveis, emmagatzematge o altres equivalents.

- Les superficies dels porxos oberts, les rampes d’accés a les plantes soterrani
quan aquestes siguin descobertes, les superficies destinades als elements
técnics de les instal-lacions, les dels cossos sortints oberts, les dels elements
sortints aixi com els patis d'illa definits en aquesta normativa i la superficie dels
centres de distribuci6 de la companyia eléctrica.

Adaptacio L'anivellament del terreny per adequar l'edificacié a les condicions urbanes es

topografica i realitzara de la manera seguent:
moviments de . L .
terres - Les plataformes d’anivellament tocant als limits no es podran situar a

més d’1,50 m per damunt o a més de 2,20 m. per sota de la cota
definitiva del limit de la parcel-la.

Les plataformes d’anivellament a I'interior de parcel-la (excepte soterranis)
s’hauran de disposar de manera que no depassin uns talussos ideals de pendent
1:3 (algada:base) tracats des de les cotes, per damunt o per sota, possibles als
limits. Els murs interiors de contencié de terres no podran depassar, en la part
vista, una algada de 3,70 m.
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Sol de parcella  Art.92 OME El projecte d’edificacié ha d’incloure el tractament dels espais privats que restin

lliure lliures d’edificacio, els quals han de ser tractats de manera unitaria.
d'edificacio

Els projectes de jardineria s’han de presentar conjuntament amb el de I'edificacio
i han de tenir en compte els articles 107,108 i 109 de la present normativa.

Els espais lliures de les parcel-les poden ser utilitzats com a molls de carrega i
descarrega, estacionaments i per ubicar les rampes i vials privats d’accés als
aparcaments.

Tanques Tanques a vial. No pot haver-hi tanca dins la franja de sol lliure d’edificacio de la
parcel-la que limita amb un vial, ni als limits de la parcel‘la. La franja de sol no
edificable de la parcella que limita amb el vial ha de ser urbanitzada i tenir
continuitat espacial amb aquest.

En parcel-les que necessitin una especial seguretat s’admetra la realitzacioé d’una
proposta de tanca singular, que pot ocupar I'espai lliure enjardinat de fagana, i
tenir caracteristiques especials derivades de les exigéncies de seguretat, tot
respectant al maxim I'esperit de la normativa del Pla. Aquest projecte requerira
I'aprovacié de I'’Ajuntament.

Tanques a parcs i jardins. Aquestes tanques es poden situar en el limit de la
parcel-la, no poden ser massisses per sobre de I'alcada de 0,40 m respecte de la
cota definitiva del limit de la parcel-la i han d’estar constituides basicament per
elements vegetals. La seva algada maxima sera de 2,50 metres.

Tanques a parcel-les veines. Les tanques de separacié a les parcel-les veines
poden tenir, com a maxim, una algada de 2,50 metres respecte de la cota
definitiva del limit de la parcel-la.

Tanques interiors. Dins el perimetre edificable de la parcel-la-la les tanques que
es construeixin per separar espais exteriors es regularan com les tanques a
parcel-les veines.

Per a les tanques vegetals els és d’'aplicacio els articles 107, 108 i 109 de la
present normativa.

4. Condicions referides a I'edificacié de la zona PC1

CONDICIONS DE L'EDIFICACIO DE LA ZONA PC1

Parametre Condicions Condicions particulars

generals
Perimetre El planol 0.3.1 Condicions d'ordenacié de [I'edificacié estableix els
regulador perimetres reguladors maxims edificatoris, dintre dels quals s’han de situar

les parts de les edificacions que se situen per sobre de la rasant.

El percentatge d'ocupaci®6 maxima de l'area delimitada per aquests
perimetres reguladors per part de les edificacions, s’estableix en el planol
0.3.1 Condicions d'ordenacié de I'edificacié, junt amb I'algada maxima i el
nombre indicatiu de plantes.

En el cas de parcel-les sense indicacié expressa del percentatge maxim
d’ocupacié del perimetre regulador, s’ha d’entendre que es permet
'ocupaci6 de la totalitat de I'area definida pel perimetre regulador per les
parts de les edificacions que se situen per sobre de la rasant.

En el cas de parcelles amb indicaci6 de dos o més percentatges
d’ocupacid del perimetre regulador, aquests s’han d’entendre com a
percentatge d’ocupaci6 maxims, cadascun en relacié als parametres
respectius d’algada reguladora maxima i nombre de plantes indicatiu de la
parcel-la.

La parcella PC1.12.01 té dins del seu ambit, una part de I'antiga Bobila
Campmany, que al planol 0.3.1 Condicions d'ordenaci6é de I'edificacio, es
grafia com a galib condicionat de la parcel-la. Caldra realitzar una nova
diagnosi d’acord amb el projecte constructiu i revisar 'AQR abans de
I'atorgament de la llicencia d’edificacio i/o activitat.

Perfil regulador El perfil regulador sera definit per I'algada maxima de I'edificacié més el
volum dels elements técnics de les instal-lacions.

Cossos sortints Els cossos sortints i els elements sortints han d'estar dins del perimetre
i elements regulador.
sortints
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El pla de referencia de la planta baixa se situara a la cota del terreny
definitiu que en resulti de I'aplicacié del parametre “Adaptacié topografica i
moviments de terres” del punt 3 d’aquest article.

L’algada reguladora maxima es defineix en el planol 0.3.1 Condicions
d’ordenacié de I'edificacié per a cadascuna de les parcelles, i es defineix
com la distancia maxima permesa entre el pla de referéncia de planta baixa
i la part superior del darrer forjat de I'edificacio.

En el cas de parcellles amb indicacié6 de dues o més algades maximes,
cadascuna delles s’ha d’entendre referida als respectius percentatges
d’ocupacié maxima del perimetre regulador que s’indica adjacent.

No es limita el nombre de plantes maxim. En el planol 0.3.2 Proposta
d’ordenacié (no normatiu) el nombre de plantes s’estableix de manera
indicativa.

Es mesurara en tots els casos, descomptant el gruix del sostre o forjat
estructural, el gruix de les jasseres, bigues mestres, sostres técnics i el
gruix dels paviments, inclos els técnics o flotants.

En naus o edificacions de caracter industrial, I'alcada lliure es mesurara
entre el paviment acabat i el nivell inferior de I'encavallada.

L’algada lliure minima en planta baixa sera de 3,50 m i en planta pis
2,70 m.

L’algada lliure minima de la planta entresolat i de la part de la planta baixa
sota I'entresolat és de 2,50 m.

L’algada lliure minima de les plantes soterrani és de 2,50 m. Aquesta
algada no es pot reduir ni amb elements estructurals, ni d’instal-lacions en
cap punt on hi hagi circulacié de vehicles.

Tindra consideraci6 de planta baixa aquella que llur paviment queda situat
a 2 m. com a maxim, per sobre o per sota del pla de referéncia de planta
baixa.

Si I'is de la planta soterrani és diferent a I't’s de magatzem o aparcament,
aquest necessariament ha d’estar vinculat als locals ubicats en planta
baixa.

Es poden construir plantes soterrani en tota la superficie de la parcel-la.
Quan la planta soterrani sobrepassi I'ocupacié de la planta baixa, la seva
coberta ha de ser enjardinada en una extensio tal que permeti que la
superficie permeable no sigui inferior al 40% de la planta baixa, i d’acord
amb la regulacié sobre infiltracié d’aigua als aquifers que regula I'article 89
d’aquestes normes.

Per a construccié de soterranis en zones que limiten amb ambits subjectes
a estudis de subsol, s’han de tenir en compte les directrius que regula
I'article 111 d’aquestes normes. En el cas concret de les parcel-les que es
troben al sud de I'abocador Elena, a I'entorn del vial 2A1, parcelles PC1
06.01, PC1 06.02, PC1.07.01, PC1 07.02, PC1 07.03, PC1 07.04, PC1
07.05, PC1.07.086, els seus soterranis no poden baixar de la cota 108.

La provisi6 minima d’aparcament d’automobil sera la fixada segons el tipus
d’Us o activitat segiient. Els usos no fixats s’adequaran a la normativa
urbanistica del PGM:

-una plaga per cada 100 m? de superficie Util destinada a oficines i
despatxos

-una placa per cada 100 m? destinats a fabricacié o magatzem.
-una placa per cada 300 m? destinats a arxius informatics o informatitzats.

-una placa per cada 300 m? destinats a instal-lacions tecniques i
manteniment

L’aparcament pot estar incorporat a I'edificaci6 o situat a la superficie
exterior de la parcel-la.

En la parcel-la cal resoldre la reserva d’aparcaments de bicicletes segtent:

0,24 aparc./100 m3sostre.
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La planta entresolat pot ocupar com a maxim el 60% de la superficie de la
planta baixa.

Les cobertes poden ser planes, inclinades o bé mixtes.

Els elements d'instal-lacions tecniques i de captacié solar, ja siguin
col-lectors térmics o plaques fotovoltaiques, s’integraran en el disseny de
I'edificacié de manera que no sobresurtin de forma no harmonica per sobre
del conjunt edificatori. S’exceptuaran d’aquesta regla aquells elements
emergents com antenes, xemeneies, etc.

L’edificacié s’ha d’ubicar dins el perimetre regulador i ha de complir amb
les seglients separacions minimes al limit de la parcella:

1. Respecte dels limits amb vial, parcs i jardins: 10 metres
2. Respecte dels limits amb altres qualificacions: 5 metres

No obstant aixd, atés la configuracié geométrica d’algunes parcel-les,
aquesta separacié minima als limits amb vial, parcs i jardins, es pot reduir a
5 metres, tal com s’assenyala en el planol 0.3.1 Condicions d’ordenacié de
l'edificacio.

Es recomana I'is de materials que siguin reutilitzables i reciclables.

Seguint aquestes consideracions, es recomana que s'utilitzin pintures,
vernissos i olis naturals que no continguin dissolvents; fustes amb certificat
d’origen que no provinguin de boscos tropicals; elements naturals com el
suro, el cautxu, el guix o les ceramiques, en general materials valoritzables
que es puguin recuperar, reutilitzar o reciclar faciliment.

Es recomana evitar les pintures amb dissolvents, I'Gs del policlorur de vinil
(PVC), materials d'aillament térmic o sistemes d’aire condicionat que
utilitzin CFC o HCFC i plastics que continguin compostos volatils que
poden resultar nocius.

Es recomana emprar sistemes constructius que facilitin el muntatge i
desmuntatge (muntatge en sec, facilitat de muntatge i desmuntatge, unions
mecaniques, etc).

En tots aquells casos en els quals les parcel-les no disposin d’'un accés
amb vorada remuntable, sera obligatori que els propietaris d’aquests es
facin el seu propi gual segons model proposat en el Projecte d’urbanitzacié
de peces prefabricades. Per a la reposicié del paviment, previa proteccié
de les instal-lacions que passen per dessota, s'utilitzara un material i
acabament igual a I'existent. Les obres aniran a carrec dels propietaris de
la parcel-la.

En el sector s’ha previst un sistema de producci6 i distribucié de calor i fred
centralitzat per a la calefaccio, refrigeraci6 i aigua calenta sanitaria de cada
edifici mitjangant unes plantes d'alta eficiencia energética, aixi com les
xarxes de distribucié corresponents fins als punts de consum.

Els promotors han de preveure i finangar tots aquells elements, espais i
servituds de pas (a favor de I'Ajuntament de Cerdanyola del Vallés i/o de
les empreses i companyies de serveis) necessaris per a la implantacio
d’aquest sistema.

Tots els adquirents de parcel-les inicialment de titularitat publica, han de
connectar la seva demanda térmica i de refrigeraci6 a la xarxa de
climatitzaci6 de districte, i han de subscriure un contracte de
subministrament amb I'empresa explotadora d’aquest servei.

En el cas que no es faci Us del sistema de calor i fred centralitzat, el
projecte dels edificis ha d'incloure o preveure la instal-laci6 d'aire
condicionat. La solucié donada a la installacié ha d’evitar que es puguin
produir molésties acustiques, calorifiques o de qualsevol altre tipus a les
persones alienes a la corresponent edificacio, ha de ser estéticament
satisfactoria i situar els aparells exteriors preferentment a la coberta dels
edificis. La instal-lacié de l'aire condicionat requerira la llicéncia municipal
oportuna.

Tota parcel-la que s’hagi de dotar d’'una poténcia igual o superior a 250 kW
o tingui una superficie superior als 5.000 m?, tindra el subministrament
d’energia de mitja tensié i, per tant, ha d’incloure una estacié
transformadora que ha de ser soterrada o incorporada a [I'edificacio
principal.
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Afectacions Les edificacions d'aquesta zona han de respectar les franges d’afectacions
Infraestructures d’infraestructures existents i previstes que afecten aquest ambit i que es

grafien en el planol 0.8 Afectacions i proposta d’ordenacio.

Es tindran en compte les limitacions a la propietat que resulten de les
afectacions de la legislacié sectorial sobre ferrocarrils i que es recullen en
els articles 41, 42 i 43 d’aquestes normes urbanistiques. També s’hauran
de respectar les afectacions d’altres infraestructures existents o previstes,
carretera BP-1413 i previsié Tunel ferroviari d’'Horta, les condicions de les
quals s’inclouen en el capitol 1V del titol || d’aquesta normativa.

5. Condicions referides als usos de la zona PC1

USOS ADMESOS DE LA ZONA PC1

Parametre Cond. generals  Condicions particulars

Usos admesos  arts.273,279,280, Es permeten els usos associats a les activitats cientifiques i tecnologiques, i els

de les Normes industrials i d'oficines, que complementin a les dues activitats citades en
Urb. PGM primer lloc.

Sempre que sigui possible, s’ha de prioritzar la localitzaci6 d’empreses que
tinguin un percentatge rellevant d’inversié 1+D+I.

Usos arts. S’estableix una limitacié d’'un 40% maxim del sostre per als usos compatibles.
compatibles 273,277,278,281, So6n usos compatibles:

282,283,284 de
les Normes Urb.
PGM

a) Els usos sanitari, docent, cultural i comercial que complementin a les dues
activitats principals citades en primer lloc dels usos admesos. L’'Us comercial
s’ajustara a les categories d’establiments comercials regulats en la normativa
de comerg d’aplicacio.

b) Mitjangant la redaccié d'un Pla de millora urbana, s’admeten els usos
compatibles seglents:

Residencial - activitat d’Hotel.
Recreatiu

Esportiu.

6. El present article, aixi com el planol 0.3.1 Condicions d’ordenacié de I'edificacié del present

document, concreten I'ordenacié de les parcel-les qualificades Zona Parc de la Ciencia i de
la Tecnologia de densitat mitjana, clau PC1. La formulacié d’altres alternatives d’ordenacio
volumetrica i la modificacid de les condicions d’edificacié, s’haura d’efectuar, si escau,
mitjangant la redaccié d’'un Pla de millora urbana, de conformitat amb l'article 36 d’aquesta
normativa.

Zona Parc de la Ciéncia i de la Tecnologia de densitat
mitjana, clau PC2.

Compren aquelles arees de nou creixement caracteritzades pel seu Us d’activitats
cientifiques i tecnologiques de densitat mitjana. S’identifiquen en els planols 0.2.1, 0.2.2.a,
0.2.2.bi0.2.2.c amb la clau PC2.

Tipus d’ordenacio: segons volumetria especifica amb parametres propis de la configuracio
flexible o variable.

3. Condicions referides a la parcel-la de la zona PC2
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CONDICIONS DE LA PARCEL-LACIO DE LA ZONA PC2

Parametre Condicions Condicions particulars
generals
Superficie 1.000 m?
minima de
parcel-la
Divisio Per tal de garantir la maxima flexibilitat la zona es pot dividir en finques d'Us
horitzontal. privatiu en regim de propietat horitzontal, amb elements comuns tals com
‘ accessos, vialitat interna, serveis comuns, etc. S'ha de constituir la comunitat de
Parametres de propietaris per al manteniment d'aquests elements comuns.
les finques
resultaqnts a) Divisio horitzontal d'edificacio: superficie minima de sostre 400 m2.

b) Divisio horitzontal de parcel-les:
- Superficie minima de finques resultants de la divisi6 horitzontal: 1.000 m2.
- Front minim de les finques de la divisio horitzontal: 25 m.

- Separacions minimes en el cas de promocié d’edificis separats dins de la
parcella: 5 m entre edificacions.

En el cas de divisid6 horitzontal de parcelles, cal presentar una proposta
d'ordenacié a nivell d'avantprojecte del conjunt immobiliari.

Front minim de 30 metres

parcel-la

Agrupacio6 de Es permet I'agrupament de parcel-les. L'edificacié6 sobre la nova parcella es
parcel-les regulara segons les ordenances i parametres edificatoris, que corresponguin a la

superficie que en resulti. Sera d’aplicacio, si escau, I'art. 36 d’aquesta normativa

Edificabilitat L'index net maxim d’edificabilitat de les parcel-les sera de 2,00 m2sostre/m?sol.
maxima de ) " N i it
parcella S’han d’incloure en el comput de I'edificabilitat:

- Les superficies de totes les plantes que tinguin la consideracié de baixa,
entresolat i pisos.

- Les superficies corresponents als cossos sortints tancats i semitancats, les
edificacions existents que es conservin, les de construccions auxiliars, les dels
celoberts i els patis de ventilacio.

No s’han d'incloure en el comput de I'edificabilitat:

- Les superficies de soterrani situades per sota de la planta baixa, destinades a
usos d’aparcament, serveis, emmagatzematge o altres equivalents.

Les superficies dels porxos oberts, les rampes d’accés a les plantes soterrani
quan aquestes siguin descobertes, les superficies destinades als elements
técnics de les instal-lacions, les dels cossos sortints oberts, les dels elements
sortints aixi com els patis d’illa definits en aquesta normativa i la superficie dels
centres de distribuci6 de la companyia eléctrica.

Adaptacio L'anivellament del terreny per adequar l'edificacié a les condicions urbanes es
topografica i realitzara de la manera seguent:

moviments de L L .
terres - Les plataformes d’anivellament tocant als limits no es podran situar a

més d’'1,50 m per damunt o a més de 2,20 m. per sota de la cota
definitiva del limit de la parcel-la

- Les plataformes d’anivellament a linterior de parcella (excepte
soterranis) s’hauran de disposar de manera que no depassin uns
talussos ideals de pendent 1:3 (algada:base) tragats des de les cotes,
per damunt o per sota, possibles als limits. Els murs interiors de
contencié de terres no podran depassar, en la part vista, una algada de
3,70 m.
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Sol de parcella  Art.92 OME El projecte d’edificacié ha d’'incloure el tractament dels espais privats que restin
lliure lliures d’edificacio, els quals han de ser tractats de manera unitaria.
d'edificacio

Els projectes de jardineria s’han de presentar conjuntament amb el de I'edificacié
i han de tenir en compte els articles 107,108 i 109 de la present normativa.

Els espais lliures de les parcel-les poden ser utilitzats com a molls de carrega i
descarrega, estacionaments i per ubicar les rampes i vials privats d’accés als
aparcaments.

Tanques Tanques a vial. No pot haver-hi tanca dins la franja de sol lliure d’edificacié de la
parcel-la que limita amb un vial, ni als limits de la parcel-la. La franja de sol no
edificable de la parcella que limita amb el vial ha de ser urbanitzada i tenir
continuitat espacial amb aquest.

En parcel-les que necessitin una especial seguretat s’admetra la realitzacié d'una
proposta de tanca singular, que pot ocupar I'espai lliure enjardinat de fagana, i
tenir caracteristiques especials derivades de les exigéncies de seguretat, tot
respectant al maxim I'esperit de la normativa del Pla. Aquest projecte requerira
I'aprovaci6 de I'Ajuntament.

Tanques a parcs i jardins. Aquestes tanques es poden situar en el limit de la
parcel-la, no poden ser massisses per sobre de I'algada de 0,40 m respecte de la
cota definitiva de la parcel'la i han d’estar constituides basicament per elements
vegetals. La seva algada maxima sera de 2,50 metres.

Tanques a parcel-les veines. Les tanques de separacioé a les parcel-les veines
poden tenir, com a maxim, una algada de 2,50 metres respecte de la cota
definitiva de la parcel-la.

Tanques interiors. Dins el perimetre edificable de la parcel-la-la les tanques que
es construeixin per separar espais exteriors es regularan com les tanques a
parcel-les veines.

Per a les tanques vegetals els és d’aplicacio els articles 107, 108 i 109 de la
present normativa.

4. Condicions referides a I'edificacié de la zona PC2

CONDICIONS DE L'EDIFICACIO DE LA ZONA PC2

Parametre Cond. generals Condicions particulars
Perimetre El planol 0.3.1 Condicions d'ordenacié de [edificacié estableix els
regulador perimetres reguladors maxims edificatoris, dintre dels quals s’han de

situar les parts de les edificacions que se situen per sobre de la rasant.

El percentatge d’ocupacié maxima de l'area delimitada per aquests
perimetres reguladors per part de les edificacions, s’estableix en el
planol 0.3.1 Condicions d'ordenacié de I'edificacié, junt amb I'algada
maxima i el nombre indicatiu de plantes.

En el cas de parcel-les sense indicacié expressa del percentatge maxim
d’ocupacioé del perimetre regulador, s’ha d’entendre que es permet
I'ocupacio de la totalitat de I'area definida pel perimetre regulador per les
parts de les edificacions que se situen per sobre de la rasant.

En el cas de parcelles amb indicaci6 de dos o més percentatges
d’ocupacié del perimetre regulador, aquests s’han d’entendre com a
percentatge d’ocupacié maxims, cadascun en relacié als parametres
respectius d’algada reguladora maxima i nombre de plantes indicatiu de
la parcel-la.

Perfil regulador El perfil regulador sera definit per I'algada maxima de I'edificaci6 més el
volum dels elements técnics de les instal-lacions.

Reculada de Els espais no edificats en parcel-la privada que s’incorporin formalment a
I'edificacio la via publica han de ser urbanitzats seguint criteris similars als emprats
en la seva urbanitzacio.

Cossos sortints Els cossos sortints i els elements sortints han d'estar dins el perimetre
i elements regulador.
sortints
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Pla de
referéncia de la
planta baixa

El pla de referéncia de la planta baixa se situara a la cota del terreny
definitiu que en resulti de [laplicaci6 del parametre “Adaptacio
topografica i moviments de terres” del punt 3 d’aquest article.

Algada
reguladora
max. des de la
cota del pla de
referéncia de la
planta baixa,
perala
determinacio
del perfil
regulador

L’algada reguladora maxima es defineix en el planol 0.3.1 Condicions
d’ordenacié de [l'edificacio per a cadascuna de les parcel-les, i es
defineix com la distancia maxima permesa entre el pla de referéncia de
planta baixa i la part superior del darrer forjat de I'edificacio.

En el cas de parcel-les amb indicacié de dues o més algades maximes,
cadascuna d’elles s’ha d’entendre referida al respectius percentatges
d’ocupacié maxima del perimetre regulador que s’indica adjacent.

Nombre de
plantes referit a
parcel-la

No es limita el nombre de plantes maxim. En el planol 0.3.2 Proposta
d’ordenacié (no normatiu), el nombre de plantes s’estableix de manera
indicativa.

Algada lliure o
atil

Es mesurara en tots els casos, descomptant el gruix del sostre o forjat
estructural, el gruix de les jasseres, bigues mestres, sostres técnics i el
gruix dels paviments, inclos els tecnics o flotants.

En naus o edificacions de caracter industrial, I'alcada lliure es mesurara
entre el paviment acabat i el nivell inferior de I'encavallada.

L’algada lliure minima en planta baixa sera de 3,50 m i en planta pis
2,70 m.

L’algada lliure minima de la planta entresolat i de la part de la planta
baixa sota I'entresolat és de 2,50 m.

L’algada lliure minima de les plantes soterrani és de 2,50 m. Aquesta
algada no es pot reduir ni amb elements estructurals, ni d’instal-lacions
en cap punt on hi hagi circulacié de vehicles.

Planta baixa

Tindra consideracié de planta baixa aquella que llur paviment queda
situat a 2 m com a maxim, per sobre o per sota del pla de referéncia de
planta baixa.

Planta soterrani

Art.71, 224.2, 226 de
les Normes
Urb. PGM

Si I'ts de la planta soterrani és diferent a I's de magatzem o
aparcament, aquest necessariament ha d’estar vinculat als locals ubicats
en planta baixa.

Es poden construir plantes soterrani en tota la superficie de la parcel-la.
Quan la planta soterrani sobrepassi 'ocupacié de la planta baixa, la seva
coberta ha de ser enjardinada en una extensio tal que permeti que la
superficie permeable no sigui inferior al 40% de la planta baixa, i d’acord
amb la regulacié sobre infiltracié d’aigua als aquifers que regula I'article
89 d’aquestes normes.

Per a construcci6 de soterranis en zones que limiten amb ambits
subjectes a estudis de subsol, s’han de tenir en compte les directrius que
estableixen les fitxes incorporades en l'article 111 d’aquestes normes.

Aparcament

Art.298 de les Normes
Urb. PGM.
Art. 104-106-109-111-
112-113-115-117-118-
119 OME

La provisi6 minima d’aparcament d’automobil sera la fixada segons el
seglient tipus d’'ds o activitat. Els usos no fixats s'adequaran a la
normativa urbanistica del PGM:

-una plaga per cada 100 m? de superficie Util destinada a oficines i
despatxos.

-una plaga per cada 100 m? destinats a fabricaci6 o magatzem.

-una plaga per cada 300 m? destinats a arxius informatics o
informatitzats.

-una plaga per cada 300 m? destinats a instal-lacions tecniques i
manteniment

L’aparcament pot estar incorporat a I'edificacié o situat a la superficie
exterior de la parcel-la.

En la parcella cal resoldre la reserva d’aparcaments de bicicletes
seguent:

0,24 aparc./100 m?sostre.
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Planta La planta entresolat pot ocupar com a maxim el 60% de la superficie de
entresolat la planta baixa.
Coberta Les cobertes poden ser planes, inclinades o bé mixtes.

Els elements d'instal-lacions técniques i de captacié solar, ja siguin
collectors térmics o plaques fotovoltaiques, s’integraran en el disseny de
I'edificacié6 de manera que no sobresurtin de forma no harmonica per
sobre del conjunt edificatori. S’exceptuaran d’aquesta regla aquells
elements emergents com antenes, xemeneies, etc.

Separacions

L’edificacio s’ha d’ubicar dins el perimetre regulador i ha de complir amb

minimes les separacions minimes segtients al limit de la parcel-la:

1. Respecte dels limits amb vial, parcs i jardins: 10 metres

2. Respecte dels limits amb altres qualificacions: 5 metres
Materials Es recomana I'Gs de materials que siguin reutilitzables i reciclables.

constructius

Seguint aquestes consideracions, es recomana que s'utilitzin pintures,
vernissos i olis naturals que no continguin dissolvents; fustes amb
certificat d’origen que no provinguin de boscos tropicals; elements
naturals com el suro, el cautxu, el guix o les ceramiques, en general
materials valoritzables que es puguin recuperar, reutilitzar o reciclar
facilment.

Es recomana evitar les pintures amb dissolvents, I'Gs del policlorur de
vinil (PVC), materials d’aillament termic o sistemes d’aire condicionat
que utilitzin CFC o HCFC i plastics que continguin compostos volatils
que poden resultar nocius.

Es recomana emprar sistemes constructius que facilitin el muntatge i
desmuntatge (muntatge en sec, facilitat de muntatge i desmuntatge,
unions mecaniques, etc).

Guals En tots aquells casos en els que les parcel-les no disposin d’'un accés
amb vorada remuntable, sera obligatori que els propietaris d’aquests es
facin el seu propi gual segons model proposat en el Projecte
d’Urbanitzacié de peces prefabricades. Per a la reposicié del paviment,
prévia proteccio de les instal-lacions que passen per dessota, s’utilitzara
un material i acabat igual a I'existent. Les obres aniran a carrec dels
propietaris de la parcel‘la.

Calor i fred En el sector s’ha previst un sistema de producci6 i distribucié de calor i

centralitzat. fred centralitzat per a la calefaccio, refrigeraci6 i aigua calenta sanitaria

Aire de cada edifici mitjangant unes plantes d’alta eficiéncia energeética, aixi

condicionat com les corresponents xarxes de distribucio fins als punts de consum.

Els promotors han de preveure i finangar tots aquells elements, espais i
servituds de pas (a favor de I'’Ajuntament de Cerdanyola del Vallés i/o de
les empreses i companyies de serveis) necessaris per a la implantacié
d’aquest sistema.

Tots els adquirents de parcel-les inicialment de titularitat publica, han de
connectar la seva demanda térmica i de refrigeraci6 a la xarxa de
climatitzaci6 de districte, i han de subscriure un contracte de
subministrament amb I'empresa explotadora d’aquest servei.

En el cas que no es faci Us del sistema de calor i fred centralitzat, el
projecte dels edificis ha d'incloure o preveure la instal-laci6 d'aire
condicionat. La solucié donada a la instal-lacié ha d’evitar que es puguin
produir molesties acustiques, calorifiques o de qualsevol altre tipus a les
persones alienes a la corresponent edificacié, ha de ser estéticament
satisfactoria i situar els aparells exteriors preferentment a la coberta dels
edificis. La installaci6 de laire condicionat requerira la llicéncia
municipal oportuna.

Electrificacio

Tota parcel'la que s’hagi de dotar d’'una potéencia igual o superior a
250 kW o tingui una superficie superior als 5.000 m? tindra el
subministrament d’energia en mitja tensié i, per tant, ha d’incloure una
estacidé transformadora que ha de ser soterrada o incorporada a
I'edificacié principal.
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Afectacions
Infraestructures

Les edificacions d'aquesta zona han de respectar les franges
d’afectacions d'infraestructures existents i previstes que afecten a aquest
ambit i que es grafien en el planol 0.8 Afectacions i proposta
d’ordenacio.

Es tindran en compte les limitacions a la propietat que resulten de les
afectacions de la legislacié sectorial sobre ferrocarrils i que es recullen
en els articles 41, 42 i 43 d’aquestes normes urbanistiques. També
s’hauran de respectar les afectacions d’altres infraestructures existents o
previstes, l'autopista AP-7, l'autovia B-30, carretera BP-1413 i previsio
Tunel ferroviari d’Horta, les condicions de les quals s’inclouen en el
capitol 1V del titol Il d’aquesta normativa.

5. Condicions referides als usos admesos de la zona PC2

USOS ADMESOS DE LA ZONA PC2

Cond.

Parametre
generals

Condicions particulars

art. 273,278,
279, 280 de les

Usos admesos ~ Normes Urb.
PGM

Es permeten els usos associats a les activitats cientifiques i tecnologiques, i els
industrials i d’'oficines que complementin a les dues activitats citades en primer
lloc.

Sempre que sigui possible, s’ha de prioritzar la localitzacié d’empreses que tinguin
un percentatge rellevant d’inversio [+D+l.

S’admet I's comercial en les parcel-les que fan front a la vialitat qualificada com a
Vialitat-placa

art. 273,
277,278,281,

Usos 282,283,284
compatibles de les Normes
Urb. PGM

S’estableix una limitacié d’'un 40% maxim del sostre per als usos compatibles.
So6n usos compatibles:

a) Els usos sanitari, docent, cultural i comercial que complementin a les dues
activitats principals citades en primer lloc dels usos admesos. L'Us comercial
s’ajustara a les categories d’establiments comercials regulats en la normativa de
comerg d'aplicacié.

b) Mitjangant la redaccié d'un Pla de millora urbana, s’admeten els segiients usos
compatibles:

Residencial - activitat d’Hotel.
Recreatiu

Esportiu.

Regim
transitori
d’usos
existents

Les edificacions existents a I'aprovacié del PDU en I'ambit de la zona PC2, poden
mantenir els usos existents fins el cessament de I'activitat o que s’enderroquin les
edificacions i s’edifiqui novament de conformitat amb les noves condicions i
parametres del planejament.

6. El present article, aixi com el planol 0.3.1 Condicions d’ordenacié de I'edificacié del present
document, concreten I'ordenacié de les parcel-les qualificades Zona Parc de la Ciencia i de
la Tecnologia de densitat mitjana, clau PC2. La formulacié d’altres alternatives d’ordenacio
volumeétrica i la modificaci6 de les condicions d’edificacié, s’haura d’efectuar, si escau,
mitjangant la redaccio d’un Pla de millora urbana, de conformitat amb I'article 36 d’aquesta

normativa.
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Zona del parc de la ciéncia i de la tecnologia de densitat alta (clau PC3)
1. Comprén aquelles arees de nou creixement caracteritzades pel seu Us d’activitats cientifiques i
tecnologiques de densitat alta. S’identifiquen, amb la clau PC3, en els planols O0.2.1, 0.2.2.3,
0.22bi0.22.c.

2. El tipus d’ordenacioé és segons volumetria especifica amb parametres propis de la configuracio
flexible o variable.

3. Condicions referides a les parcel-les de la zona amb la clau PC3:

CONDICIONS DE LA PARCEL-LACIO DE LA ZONA AMB LA CLAU PC3

Parametres Condicions generals Condicions particulars

Superficie minima de parcel-la 3.000 m*.

Per tal de garantir la maxima flexibilitat la zona es pot dividir en finques

d'ls privatiu en regim de propietat horitzontal, amb elements comuns

tals com accessos, vialitat interna, serveis comuns, etc. S'ha de

constituir la comunitat de propietaris per al manteniment d'aquests

elements comuns, tal com segueix:

a) Divisié horitzontal de I'edificacio: superficie minima de sostre 400 m?,
Divisi6 horitzontal. Parametres b) Divisi6 horitzontal de les parcel-les: superficie minima de finques
de les finques resultants resultants de la divisio horitzontal 1.000 m?.

El front de les finques resultants de la divisi6 horitzontal és de 25 m.

Les separacions minimes entre edificacions, en el cas que s’edifiquin

en edificis separats, és de 5 m.

En el cas de divisi6 horitzontal de parcel-les, cal presentar una

proposta d'ordenacié a nivell d'avantprojecte del conjunt immobiliari

davant I'’Ajuntament de Cerdanyola del Vallés.

Front minim de parcel-la 50 m.

Es permet I'agrupament de parcel-les. L’edificacid6 sobre la nova
parcella es regulara segons les ordenances i els parametres
edificatoris que corresponguin a la superficie que en resulti. Sera
d’aplicacio, si escau, l'article 36 d’aquesta Normativa urbanistica.
L’edificabilitat de les parcel-les queda definida en el punt 3.9.2. Quadre
de superficies i edificabilitats per unitats de zona en el sector Parc de
I'Alba, de la Memoria d’aquest Pla director urbanistic.

S’han d'incloure en el comput de I'edificabilitat els elements seglents:

- Les superficies de totes les plantes que tinguin la consideracié de
planta baixa, d’entresolat i de planta pis.

- Les superficies corresponents als cossos sortints tancats i
semitancats, les edificacions existents que es conservin, les de les
construccions auxiliars, les dels celoberts i els patis de ventilacio.
Edificabilitat maxima de No s’han d'incloure en el comput de [I'edificabilitat els elements
parcel-la seglients:

- Les superficies de soterrani situades per sota de la planta baixa,
destinades a usos d’aparcament, de serveis, d'emmagatzematge o
d’altres equivalents.

- Les superficies dels porxos oberts, les rampes d’accés a les
plantes soterrani quan aquestes siguin descobertes, les superficies
destinades als elements técnics de les instal-lacions, les dels cossos
sortints oberts, les dels elements sortints, aixi com els patis d'illa
definits en aquesta Normativa urbanistica i la superficie dels centres de
distribuci6 de la companyia eléctrica.

En el cas de diverses edificacions independents en una Unica parcel-la
Projecte unitari caldra concretar l'ordenacié volumétrica mitjancant un estudi del

conjunt, a I'efecte de garantir la unitat projectual.

L'anivellament del terreny per adequar I'edificacié a les condicions

urbanes es realitzara de la manera seguent:

- Les plataformes d’anivellament tocant als limits no podran situar-se
a més de 1,50 m per sobre, 0 a més de 2,20 m per sota de la cota
definitiva del limit de la parcel‘la.

Adaptacio topografica i - Les plataformes d’anivellament a l'interior de parcel-la, llevat dels

moviments de terres soterranis, hauran de disposar-se de manera que no sobrepassin uns
talussos ideals de pendent 1:3 (algada:base) tragats des de les cotes,
per sobre o per sota, possibles als limits. Els murs interiors de
contencié de terres no podran sobrepassar, en la part vista, una algada
de 3,70 m.

Agrupacio6 de parcel-les
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El Projecte d’edificacié6 ha d’incloure el tractament dels espais privats
que restin lliures d’edificacio, els quals han de ser tractats de manera
unitaria.
Article 92 de les Els projectes de jardineria s’han de presentar conjuntament amb el de
Ordenances metropolitanes I'edificacié, i han de tenir en compte els articles 107, 108 i 109
d’edificacio d’aquesta Normativa urbanistica.
Els espais lliures de les parcel-les poden ser utilitzats com a molls de
carrega i descarrega, com a estacionaments i per ubicar les rampes i
els vials privats d’accés als aparcaments.
No pot haver tanques a vial dins de la franja de sol lliure d’edificacio de
la parcel-la que limita amb un vial, ni als limits de la parcella. La franja
de sol no edificable de la parcellla que limita amb el vial ha de ser
urbanitzada i ha de tenir continuitat espacial amb aquest.
En parcelles que necessitin una especial seguretat s’admetra la
realitzaci6 d’'una proposta de tanca singular, que pot ocupar I'espai
lliure enjardinat de fagana, i tenir caracteristiques especials derivades
de les exigencies de seguretat, tot respectant al maxim I'esperit de la
Normativa urbanistica d’aquest Pla director urbanistic. Aquest projecte
requerira I'aprovacioé de I'’Ajuntament de Cerdanyola del Valles.
Les tanques a parcs i jardins poden situar-se en el limit de la parcel‘la,
no poden ser massisses per sobre de I'algada de 0,40 m respecte de la
cota definitiva de limit de la parcella, i han d'estar constituides
basicament per elements vegetals. La seva alcada maxima sera de
2,50 m.
Les tanques de separacié a les parcelles veines poden tenir, com a
maxim, una algada de 2,50 m.
Les tanques interiors que es construeixin, dins del perimetre edificable
de la parcella, per separar espais exteriors es regularan com les
tanques de separacio6 a les parcel-les veines.
A les tanques vegetals els sén d’aplicacié els articles 107, 108 i 109
d’aquesta Normativa urbanistica.
En la zona de servitud de 'autopista AP-7 i de I'autovia B-30 Unicament
es podran autoritzar tancaments diafans sobre piquets sense
fonamentacioé de fabrica. La resta de tancaments només s’autoritzaran
exteriorment a la linia limit d’edificacio.
En el planol 0.3.1. Condicions d'ordenacio de ['edificacio, s’assenyala
un ambit lliure d’edificacio dins de la zona amb la clau PC3, entre les
parcelles PC3.04.02 i PC.04.04, on es constituira una servitud
Servitud de pas en la zona amb perpétua de pas public per sobre de la cota de rasant a favor de
la clau PC3 I'Ajuntament de Cerdanyola del Vallés.
L’acabament de la urbanitzacié en superficie és a carrec del sector, i el
manteniment, un cop cedides les obres, és a carrec de 'Ajuntament de
Cerdanyola del Vallés.

Sol de parcel-la lliure
d'edificacio

Tanques

4. Condicions referides a I'edificacié de la zona amb la clau PC3:

CONDICIONS DE L'EDIFICACIO DE LA ZONA AMB LA CLAU PC3

Parametres Condicions generals Condicions particulars

El planol O.3.1. Condicions d'ordenacié de [l'edificacié estableix els
perimetres reguladors maxims edificatoris, dins dels quals s’han de
situar les parts de les edificacions que se situen per sobre de la rasant.
El percentatge d’ocupacié maxima de l'area delimitada per aquests
perimetres reguladors per part de les edificacions s’estableix en el
planol 0.3.1. Condicions d'ordenacié de I'edificacié, junt amb I'algada
maxima i amb el nombre indicatiu de plantes.
En el cas de parcelles sense indicacid6 expressa del percentatge
Perimetre regulador maxim d’ocupacié del perimetre regulador, s’ha d’entendre que es
permet l'ocupacié de la totalitat de I'area definida pel perimetre
regulador per a les parts de les edificacions que se situen per sobre de
la rasant.
En el cas de parcel-les amb indicacié de dos o de més percentatges
d’ocupacié del perimetre regulador, aquests s’han d’entendre com a
percentatges d’ocupaci6 maxims, cadascun en relaci6 amb els
parametres respectius d’alcada reguladora maxima i de nombre de
plantes indicatiu de la parcel-la.
El perfil regulador sera definit per I'algada maxima de I'edificacié més el
volum dels elements técnics de les instal-lacions.
Els espais no edificats en parcel-la privada que s’incorporin formalment
Reculada de I'edificacio a la via publica han de ser urbanitzats, seguint criteris similars als
emprats en la seva urbanitzacio.

Perfil regulador

Els cossos sortints han d'estar dins del perimetre regulador i els
Cossos i elements sortints elements sortints poden volar, com a maxim, 4 m. En aquest cas, s’ha
de respectar una algada util minima de 3,50 m amb I'espai public.
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o El pla de referencia de la planta baixa se situara a la cota del terreny
Pla de referéncia de la planta definitu que en resulti de [laplicacid del parametre Adaptacio
baixa topografica i moviments de terres, del punt 3 d’aquest article.

L’algada reguladora maxima es defineix en el planol O.3.1. Condicions
d'ordenacié de [edificacié, per cadascuna de les parcelles, i es
defineix com la distancia maxima permesa entre el pla de referéncia de
la planta baixa i la part superior del darrer forjat de I'edificacio.

En el cas de parcelles amb indicaci6 de dues o de més alcades

Algada reguladora maxima des
de la cota del pla de referéncia
de la planta baixa, per a la

determinacio del perfil maximes, cadascuna d’elles s’ha d’entendre referida a los percentatges

regulador : , PR . -
respectius d’ocupacié maxima del perimetre regulador que s'indica
adjacent.

Nombre de plantes referit a la No es limita el nombre maxim de plantes. En el planol O.3.2. Proposta

parcel-la d’ordenacio, el nombre de plantes s’estableix de manera indicativa.

Es mesurara en tots els casos, descomptant el gruix del sostre o del
forjat estructural, el gruix de les jasseres, de les bigues mestres, dels
sostres técnics i el gruix dels paviments, inclosos els técnics o flotants.
En naus o en edificacions de caracter industrial, I'algada lliure es
mesurara entre el paviment acabat i el nivell inferior de I'encavallada.
L’algada lliure minima en planta baixa és de 3,50 m, i en plantes pis és
de 2,70 m.
L’algada lliure minima de I'entresolat i de la part de la planta baixa sota
I'entresolat és de 2,50 m.
L’algada lliure minima de les plantes soterrani és de 2,50 m. Aquesta
alcada no es pot reduir ni amb elements estructurals, ni d’instal-lacions,
en cap punt on hi hagi circulacié de vehicles.
Tindra consideracié de planta baixa aquella el paviment de la qual
Planta baixa queda situat a 2 m, com a maxim, per sobre o per sota del pla de
referéncia de la planta baixa.
Si I'is de la planta soterrani és diferent a I's de magatzem o
d’aparcament, aquest necessariament ha d’estar vinculat als locals
ubicats en planta baixa.
Es poden construir plantes soterrani en tota la superficie de la
parcel-la. Quan la planta soterrani sobrepassi I'ocupaci6 de la planta
baixa, la seva coberta ha de ser enjardinada en una extensié tal que
permeti que la superficie permeable no sigui inferior al 40% de la
planta baixa, i d’acord amb la regulaci6 sobre infiltraci6 d’aigua als
aquifers que regula I'article 89 d’aquesta Normativa urbanistica.
Per a la construccio de soterranis en zones que limiten amb ambits
subjectes a estudis del subsol, s’han de tenir en compte les directrius
que regula l'article 111 d’aquesta Normativa urbanistica.
La provisid6 minima d’aparcament d’automobil sera la fixada segons el
tipus d'Us o d’'activitat seguent. Els usos no fixats s’adequaran a les
Normes urbanistiques del Pla general metropolita:

- Una plaga per cada 100 m? de superficie til destinada a oficines i
a despatxos.

- Una plaga per cada 100 m? destinats a fabricacié o a magatzem.

- Una plaga per cada 300 m? destinats a arxius informatics o

Algada lliure o util

Articles 71, 224.2 i 226 de
Planta soterrani les Normes urbanistiques
del Pla general metropolita

Article 298 de les Normes
urbanistiques del Pla
general metropolita

Aparcament . informatitzats.
Articles 104, 106, 109, 111, 2 . . o - .
112, 113, 115, 117, 118 i ma-nltJennaier;])EI;({a per cada 300 m“ destinats a instal-lacions tecniques i a
119 de les Ordenances , : . e s .
. . e .. L'aparcament pot estar incorporat a [l'edificacié o situar-se a la
metropolitanes d’edificacio o, ;
superficie exterior de la parcel-la.
En la parcella cal resoldre la reserva d’aparcaments de bicicletes
seguent:
- 0,24 aparcaments/100 m? sostre.
; N 5 -~
Entresolat Lentreso!at pot ocupar, com a maxim, el 60% de la superficie de la
planta baixa.
Les cobertes poden ser planes, inclinades o mixtes.
Els elements d’instal-lacions tecniques i de captacié solar, ja siguin
Coberta col-lectors térmics o plaques fotovoltaiques, s’integraran en el disseny

de I'edificacié6 de manera que no sobresurtin de manera no harmonica
per sobre del conjunt edificatori. S’exceptuaran d’aquesta regla aquells
elements emergents tals com antenes, xemeneies, etc.
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Es recomana I'iis de materials que siguin reutilitzables i reciclables.
Seguint aquestes consideracions, es recomana que s'utilitzin pintures,
vernissos i olis naturals que no continguin dissolvents; fustes amb
certificat d’origen que no provinguin de boscos tropicals; elements
naturals com el suro, el cautxu, el guix o les ceramiques i, en general,
materials valoritzables que puguin recuperar-se, reutilitzar-se o reciclar-
se facilment.
Es recomana evitar les pintures amb dissolvents, I'is del policlorur de
vinil (PVC), materials d’aillament térmic o sistemes d’aire condicionat
que utilitzin CFC o HCFC i plastics que continguin compostos volatils
que poden resultar nocius.
Es recomana emprar sistemes constructius que facilitin el muntatge i el
desmuntatge, tals com muntatge en sec, facilitat de muntatge i de
desmuntatge, unions mecaniques, etc.
En tots aquells casos en qué les parcel-les no disposin d’'un accés amb
vorada remuntable, sera obligatori que els propietaris d’aquestes es
facin el seu propi gual segons el model de peces prefabricades
Guals proposat en el Projecte d’'urbanitzaci6. Per a la reposicié del paviment,
previa proteccié de les instal-lacions que passen per sota, s'utilitzara un
material i un acabament igual a I'existent. Les obres sén a carrec dels
propietaris de la parcel-la.
En el sector s’ha previst un sistema de produccio i de distribucio de
calor i de fred centralitzat per a la calefaccio, la refrigeracio i I'aigua
calenta sanitaria de cada edifici, mitjangcant unes plantes d'alta
eficiéncia energética, aixi com les corresponents xarxes de distribucio
fins als punts de consum.
Els promotors han de preveure i de finangar tots aquells elements,
espais i servituds de pas, a favor de I’Ajuntament de Cerdanyola del
Vallés i/o de les empreses i de les companyies de serveis, necessaris
per a la implantacio d’aquest sistema.
Tots els adquirents de parcel-les inicialment de titularitat pablica han de
connectar la seva demanda termica i de refrigeracié a la xarxa de
climatitzaci6 de districte, i han de subscriure un contracte de
subministrament amb I'empresa explotadora d’aquest servei.
En el cas que no es faci Us del sistema de calor i de fred centralitzat, el
projecte dels edificis ha d’'incloure o de preveure la instal-lacié d’aire
condicionat. La soluci6 donada a la instal-laci6 ha d’evitar que es
puguin produir molésties acustiques, calorifiques o de qualsevol altre
tipus a les persones alienes a I'edificacid corresponent, ha de ser
esteticament satisfactoria i ha de situar els aparells exteriors
preferentment a la coberta dels edificis. La instal-laci6 de [aire
condicionat requerira la llicencia municipal oportuna.
Tota parcel-la que s’hagi de dotar d’una poténcia igual o superior a 250
kW, o que tingui una superficie superior als 5.000 m? tindra el
Electrificacié subministrament d’energia en mitja tensi6 i, per tant, ha d’incloure una
estacié transformadora que ha de ser soterrada o incorporada a
I'edificacié principal.
Les edificacions d'aquesta zona han de respectar les franges
d’afectacions d'infraestructures existents i previstes que afecten
aquest ambit i que es grafien en el planol O.8. Afectacions i proposta

Materials constructius

Calor i fred centralitzat. Aire
condicionat

d’ordenacio.
Es tindran en compte les limitacions a la propietat que resulten de les
Afectacions d'infraestructures afectacions de la legislacio sectorial sobre ferrocarrils i que es recullen

en els articles 41, 42 i 43 d’aquesta Normativa urbanistica. També
s’hauran de respectar les afectacions d’altres infraestructures existents
o previstes, tals com l'autopista AP-7, I'autovia B-30, la carretera BP-
1413 i la previsio del tunel ferroviari d’Horta, les condicions de les quals
s’inclouen en el capitol IV del titol Il d'aquesta Normativa urbanistica.
Les edificacions d'aquesta zona han de respectar les franges de
proteccié envers el risc quimic en el transport de mercaderies
perilloses de l'autopista AP-7, que es grafien en el planol O.8.

Afectacions de Proteccio Civil Afectacions i proposta d’ordenacio, essent d’aplicacié les condicions
d’edificaci¢ fixades per la Direcci6 General de Proteccio Civil, respecte
de 'element de risc, i les mesures correctores que s'inclouen en els
articles 50, 51 i 52 d’aquesta Normativa urbanistica.
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5. Condicions referides als usos de la zona amb la clau PC3:

USOS ADMESOS EN LA ZONA AMB LA CLAU PC3

Parametres Condicions generals Condicions particulars

Es permeten els usos associats a les activitats cientifiques i
tecnologiques, 'industrial, el docent i el cultural, que complementin les
dues activitats esmentades en primer lloc.
Sempre que sigui possible s’ha de prioritzar la localitzacié d’empreses
que tinguin un percentatge rellevant d’inversié 1+D+l.
S’admet I's comercial en les parcelles que fan front a la vialitat
qualificada com a vialitat-plaga.
S’estableix una limitaci6 d’'un 40% maxim del sostre per als usos
compatibles. Sén usos compatibles els segiients:
a) Els usos d'oficines, sanitari i comercial, que complementin les dues
activitats principals dels usos admesos esmentades en primer lloc. L'Us
comercial s'ajustara a les categories d’establiments comercials regulats
en la normativa de comerg d’aplicacio.
b) Mitjancant la redacci6 d'un Pla de millora urbana s’admeten els usos
compatibles seglents:

- Residencial-activitat d’hotel.

- Recreatiu.

- Esportiu.

Articles 273, 278, 279, 280 i
282 de les Normes
urbanistiques del Pla
general metropolita

Usos admesos

Articles 273, 277, 278, 281,
282, 2831284 de les
Normes urbanistiques del
Pla general metropolita

Usos compatibles

6. Aquest article, aixi com el planol O.3.1. Condicions d’ordenacié de I'edificacio, d’aquest document
concreten l'ordenacié de les parcelles qualificades de Zona del parc de la ciéncia i de la
tecnologia de densitat alta (clau PC3). La formulacié d’altres alternatives d’ordenacié volumétrica i
la modificacio de les condicions d’edificacié s’hauran d’efectuar, si escau, mitjangant la redaccié
d’'un Pla de millora urbana, d’acord amb I'article 36 d’aquesta Normativa urbanistica.

Zona del parc de la ciéncia i de la tecnologia de densitat alta (clau PC4)
1. Compren aquelles arees de nou creixement caracteritzades pel seu Us d’activitat economica,
inclosa entre d’altres la comercial. S’identifiquen, amb la clau PC4, en els planols 0.2.1, 0.2.2.a,

0.22bi0.22.c.

2. El tipus d’ordenaci6é és segons volumetria especifica amb parametres propis de la configuracio
flexible o variable.

3. Condicions referides a les parcel-les de la zona amb la clau PC4:

CONDICIONS DE LA PARCEL-LACIO DE LA ZONA AMB LA CLAU PC4
Parametres Condicions generals Condicions particulars

Superficie minima de parcel‘la 11.000 m”.
Per tal de garantir la maxima flexibilitat la zona es pot dividir en finques
d'Us privatiu en régim de propietat horitzontal, amb elements comuns
tals com accessos, vialitat interna, serveis comuns, etc. S'ha de
constituir la comunitat de propietaris per al manteniment d'aquests
elements comuns, tal com segueix:

Divisi6 horitzontal. Parametres a) Divisié horitzontal de I'edificacié: superficie minima de sostre 400 m?

de les finques resultants b) Divisi6 horitzontal de les parcel-les: superficie minima de finques
resultants de la divisio horitzontal 1.000 m?.
El front de les finques resultants de la divisid horitzontal és de 25 m.
En el cas de divisi6 horitzontal de parcel-les, cal presentar una
proposta d'ordenacié a nivell d'avantprojecte del conjunt immobiliari
davant I’Ajuntament de Cerdanyola del Valles.

Front minim de parcel-la 80 m.
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L’edificabilitat de les parcel-les queda definida en el punt 3.9.2. Quadre
de superficies i edificabilitats per unitats de zona en el sector Parc de
I'Alba, de la Memoria d’aquest Pla director urbanistic.

S’han d'incloure en el comput de I'edificabilitat, llevat de I'apartat 6.
Condicions referides als usos de la zona amb la clau PC4, d’aquest
article, els elements seglients:

- Les superficies de totes les plantes que tinguin la consideracié de
planta baixa, d’entresolat i de planta pis.

- Les superficies corresponents als cossos sortints tancats i
semitancats, les dels celoberts i els patis de ventilacio.

No s’han d’incloure en el comput de [I'edificabilitat els elements
seguents:

- Les superficies de soterrani situades per sota de la planta baixa,
destinades a usos d’aparcament, de serveis, d’emmagatzematge o
d’altres equivalents.

- Les superficies dels porxos oberts, les rampes d’accés a les
plantes soterrani quan aquestes siguin descobertes, les superficies
destinades als elements tecnics de les installacions, les dels cossos
sortints oberts, les dels elements sortints, aixi com els patis d’illa
definits en aquesta Normativa urbanistica i la superficie dels centres de
distribuci6 de la companyia eléectrica.

L'anivellament del terreny per adequar I'edificacié a les condicions
urbanes es realitzara de la manera seguent:

- Les plataformes d’anivellament tocant als limits de la parcel'la no
podran situar-se a més de 2,00 m per sobre, o a més de 4,00 m per
sota de la rasant del carrer.

- Les plataformes d’anivellament a l'interior de parcella, llevat dels
soterranis, hauran de disposar-se de manera que no sobrepassin uns
talussos ideals de pendent 1:3 (algada:base) tragats des de les cotes,
per sobre o per sota, possibles als limits. Els murs interiors de
contencié de terres no podran sobrepassar, en la part vista, una algada
de 4,50 m.

El Projecte d’edificacié6 ha d’incloure el tractament dels espais privats
que restin lliures d’edificacio, els quals han de ser tractats de manera
unitaria.
Article 92 de les Els projectes de jardineria s’han de presentar conjuntament amb el de
Ordenances metropolitanes I'edificacié, i han de tenir en compte els articles 107, 108 i 109
d’edificacio d’aquesta Normativa urbanistica.

Els espais lliures de les parcel-les poden ser utilitzats com a molls de
carrega i descarrega, com a estacionaments i per ubicar les rampes i
els vials privats d’accés als aparcaments.
No pot haver tanques a vial dins de la franja de sol lliure d’edificacio de
la parcel-la que limita amb un vial, ni als limits de la parcel-la. La franja
de sol no edificable de la parcella que limita amb el vial ha de ser
urbanitzada i ha de tenir continuitat espacial amb aquest.
Les tanques a parcs i jardins poden situar-se en el limit de la parcel-la,
no poden ser massisses per sobre de l'alcada de 0,40 m respecte del
nivell natural del terreny o de la parcella, i han d’estar constituides
basicament per elements vegetals. La seva alcada maxima sera de
2,50 m.
Les tanques de separacié a les parcel-les veines poden tenir, com a
maxim, una algada de 2,50 m.
Les tanques interiors que es construeixin, dins del perimetre edificable
de la parcel'la, per separar espais exteriors es regularan com les
tanques de separacio a les parcel-les veines.
A les tanques vegetals els sén d’aplicacié els articles 107, 108 i 109
d’aquesta Normativa urbanistica.
En parcelles que necessitin una especial seguretat s’admetra la
realitzaci6 d’'una proposta de tanca singular, que pot ocupar I'espai
lliure enjardinat de fagana, i tenir caracteristiques especials derivades
de les exigencies de seguretat, tot respectant al maxim I'esperit de la
Normativa urbanistica d’aquest Pla director urbanistic. Aquest projecte
requerira 'aprovacio de I'Ajuntament de Cerdanyola del Vallés.

Edificabilitat maxima de
parcel-la

Adaptacio topografica i
moviments de terres

Sol de parcel-la lliure
d'edificacio

Tanques
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4. Condicions referides a I'edificacié de la zona amb la clau PC4:

CONDICIONS DE L'EDIFICACIO DE LA ZONA AMB LA CLAU PC4

Parametres Condicions generals Condicions particulars

En el planol O.3.1. Condicions d'ordenacié de [I'edificacio, s'indica el
perimetre regulador maxim edificatori.

El perfil regulador sera definit per I'algada maxima de I'edificacio, llevat
del volum dels elements técnics de les instal-lacions.

Per a la parcel-la PC4-01.01, el perfil regulador es determina a I'apartat
5 d’aquest article, segons les alternatives d’ordenacié proposades 1 2.
Sera necessari concretar 'ordenacié volumétrica de la parcella PC4-
01.01 mitjangant un estudi volumétric especific, per tal de determinar la
seva ordenaci6. Aquest document, que sera inclos dins del projecte
constructiu que acompanyi la sollicitud de llicéncia corresponent,
regulara I'ordenacio definitiva en funcié dels usos a qué es destini la

Perimetre regulador

Perfil regulador

Estudi volumétric

parcel-la.
Els cossos sortints han d'estar dins del perimetre regulador i els
Cossos i elements sortints elements sortints poden volar, com a maxim, 4 m. En aquest cas, s’ha

de respectar una algada util minima de 3,50 m amb I'espai public.
El pla de referéncia de la planta baixa se situara a la cota del terreny
definitiu que en resulti de [laplicaci6 del parametre Adaptacio

Pla de referéncia de la planta

baixa topografica i moviments de terres, del punt 3 d’aquest article.
En aquesta Normativa urbanistica l'alcada reguladora, per a la
determinacié del perfil regulador, es mesurara des de la cota de
referencia de la planta baixa fins a la part superior del darrer forjat
d’edificacio.
Algada reguladora maxima des Per a la parcel-la PC4-01.01 no es determina una algada reguladora
de la cota del pla de referéncia maxima des de la cota de referéncia de la planta baixa, sin6 que es
de la planta baixa, per a la determina la cota maxima del perfil regulador en els croquis que
determinacié del perfil s’adjunten en aquest apartat de la Normativa urbanistica que tenen
regulador com a titol Proposta grafica de I'ordenacié volumetrica alternativa 1 i

Proposta  grafica de ['ordenaciéd volumeétrica alternativa 2,
respectivament, de la parcel-la.
L’alcada reguladora de la parcel-la PC4-01.02 ve definida en el planol
0.3.1. Condicions d'ordenacié de I'edificacio.
No es limita el nombre maxim de plantes.
S’estableix de manera indicativa el nombre maxim de plantes de la
parcel-la en el planol O.3.2. Proposta d’ordenacio.
Es mesurara en tots els casos, descomptant el gruix del sostre o del
forjat estructural, el gruix de les jasseres, de les bigues mestres, dels
sostres tecnics i el gruix dels paviments, inclosos els tecnics o flotants.
L’algada lliure minima en planta baixa és de 3,50 m, i en plantes pis és
de 2,70 m.
Algada lliure o util L’algada lliure minima de I'entresolat i de la part de la planta baixa sota
I'entresolat és de 2,50 m.
L’algada lliure minima de les plantes soterrani és de 2,70 m per a usos
comercials. Als soterranis destinats a altres usos l'algcada sera de 2,50
m. Aquesta algada no es pot reduir ni amb elements estructurals, ni
d'instal-lacions, en cap punt on hi hagi circulacié de vehicles.
Tindra consideracié de planta baixa aquella el paviment de la qual
Planta baixa queda situat a 2 m, com a maxim, per sobre o per sota del pla de
referencia de la planta baixa.

Articles 71, 224.21226 de Es poden construir plantes soterrani en tota la superficie de la
Planta soterrani les Normes urbanistiques  parcel-la.

del Pla general metropolita

Nombre de plantes maxim
referit a la parcel-la
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Article 298 de les Normes
urbanistiques del Pla
general metropolita

Aparcament Articles 104, 106, 109, 111,
112,113, 115, 117, 118i
119 de les Ordenances
metropolitanes d’edificacio
Entresolat
Coberta

Materials constructius

Guals

Calor i fred centralitzat. Aire

condicionat

Electrificacié

La provisié6 minima d’aparcament d’automobil sera la fixada segons el
tipus d'Us o d’'activitat seguient. Els usos no fixats s’adequaran a les
Normes urbanistiques del Pla general metropolita:

- Una plaga per cada 100 m? de superficie util destinada a oficines i
a despatxos.

- Una plaga per cada 100 m? destinats a fabricacié o a magatzem.

- Una plaga per cada 300 m? destinats a arxius informatics o
informatitzats.

- Una plaga per cada 300 m? destinats a instal-lacions técniques i a
manteniment.

- Dues places per cada 100 m? edificats destinats a Us comercial. No
obstant aixd, en el moment de la materialitzacié de I'is comercial, el
calcul de la dotacié de places s’ha de realitzar d’acord amb la tipologia
comercial que s'implanti, tenint en compte l'article 12.3 del Decret
378/2006, de 10 d’'octubre, o la normativa sectorial que el substitueixi i
que sigui vigent.

En la parcella cal resoldre la reserva d’aparcaments de bicicletes
seguent:

- 0,24 aparcaments/100 m? sostre.

L’entresolat pot ocupar, com a maxim, el 60% de la superficie de la
planta baixa.

Les cobertes poden ser planes, inclinades o mixtes.

Els elements d'instal'lacions técniques i de captacié solar, ja siguin
col'lectors térmics o plaques fotovoltaiques, s’integraran en el disseny
de I'edificaci6 de manera que no sobresurtin de manera no harmonica
per sobre del conjunt edificatori. S’exceptuaran d’aquesta regla aquells
elements emergents tals com antenes, xemeneies, etc.

Es recomana I'is de materials que siguin reutilitzables i reciclables.
Seguint aquestes consideracions, es recomana que s'utilitzin pintures,
vernissos i olis naturals que no continguin dissolvents; fustes amb
certificat d’origen que no provinguin de boscos tropicals; elements
naturals com el suro, el cautxu, el guix o les ceramiques i, en general,
materials valoritzables que puguin recuperar-se, reutilitzar-se o reciclar-
se facilment.

Es recomana evitar les pintures amb dissolvents, I'is del policlorur de
vinil (PVC), materials d’aillament térmic o sistemes d’aire condicionat
que utilitzin CFC o HCFC i plastics que continguin compostos volatils
que poden resultar nocius.

Es recomana emprar sistemes constructius que facilitin el muntatge i el
desmuntatge, tals com muntatge en sec, facilitat de muntatge i de
desmuntatge, unions mecaniques, etc.

En tots aquells casos en qué les parcel-les no disposin d’'un accés amb
vorada remuntable, sera obligatori que els propietaris d’aquestes es
facin el seu propi gual segons el model de peces prefabricades
proposat en el Projecte d’'urbanitzacié. Per a la reposicié del paviment,
préevia proteccié de les instal-lacions que passen per sota, s'utilitzara un
material i un acabament igual a I'existent. Les obres sén a carrec dels
propietaris de la parcel-la.

En el sector s’ha previst un sistema de produccié i de distribucié de
calor i de fred centralitzat per a la calefaccio, la refrigeracio i I'aigua
calenta sanitaria de cada edifici, mitjancant unes plantes d'alta
eficiéncia energética, aixi com les corresponents xarxes de distribucio
fins als punts de consum.

Els promotors han de preveure i de finangar tots aquells elements,
espais i servituds de pas, a favor de I’Ajuntament de Cerdanyola del
Vallés i/o de les empreses i de les companyies de serveis, necessaris
per a la implantaci6 d’aquest sistema.

Tots els adquirents de parcel-les inicialment de titularitat pablica han de
connectar la seva demanda termica i de refrigeracié a la xarxa de
climatitzacid6 de districte, i han de subscriure un contracte de
subministrament amb I'empresa explotadora d’aquest servei.

En el cas que no es faci Us del sistema de calor i de fred centralitzat, el
projecte dels edificis ha d’'incloure o de preveure la instal-lacié d’aire
condicionat. La solucié6 donada a la instal-laci6 ha d’evitar que es
puguin produir molésties acustiques, calorifiques o de qualsevol altre
tipus a les persones alienes a I'edificacié corresponent, ha de ser
estéticament satisfactoria i ha de situar els aparells exteriors
preferentment a la coberta dels edificis. La instal-laci6 de [aire
condicionat requerira la llicencia municipal oportuna.

Tota parcel-la que s’hagi de dotar d’una poténcia igual o superior a 250
kW, o que tingui una superficie superior als 5.000 m? tindra el
subministrament d’energia en mitja tensi6 i, per tant, ha d’incloure una
estacié transformadora que ha de ser soterrada o incorporada a
I'edificacié principal.

77

ISSN 1988-298X

http://www.gencat.cat/dogc

DL B 38014-2007



80/161 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 6637 - 4.6.2014
. _ _ _ _— 1]

CVE-DOGC-A-14143011-2014

Les edificacions d'aquesta zona han de respectar les franges
d’afectacions d'infraestructures existents i previstes que afecten
aquest ambit i que es grafien en el planol O.8. Afectacions i proposta
d’ordenacio.

Es tindran en compte les limitacions a la propietat que resulten de les
Afectacions d’infraestructures afectacions de la legislacio sectorial sobre ferrocarrils i que es recullen
en els articles 41, 42 i 43 d’aquesta Normativa urbanistica. També
s’hauran de respectar les afectacions d’altres infraestructures existents
o previstes, tals com l'autopista AP-7, I'autovia B-30 i la previsio del
tunel ferroviari d’'Horta, les condicions de les quals s’inclouen en el
capitol IV del titol Il d’aquesta Normativa urbanistica.
Les edificacions d'aquesta zona han de respectar les franges de
protecci6 envers el risc quimic en el transport de mercaderies
perilloses de l'autopista AP-7, que es grafien en el planol O.8.
Afectacions de Proteccio civil Afectacions i proposta d’ordenacié, essent d’aplicacié les condicions
d’edificacio fixades per la Direccié6 General de Proteccié Civil, respecte
de 'element de risc, i les mesures correctores que s’inclouen en els
articles 50, 51 i 52 d’aquesta Normativa urbanistica.

5. En aplicacié de l'article 252 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament

de la Llei d’'urbanisme, es concreta I'ordenacié de volums de la parcel-la PC4-01.01 tal com
indiquen les propostes seglents:

PROPOSTA GRAFICA DE L’'ORDENACIO VOLUMETRICA ALTERNATIVA 1:
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6. Condicions referides als usos de la zona amb la clau PC4:

USOS ADMESOS EN LA ZONA AMB LA CLAU PC4

Parametres Condicions generals Condicions particulars

Es permeten els usos d’activitat econdmica, comercial, d’oficines i
d’aparcament. L'Us comercial s’ajustara a les categories d’establiments
comercials regulats en la normativa de comer¢ d’aplicacio.

S’admet I'Us residencial, d’acord amb la definicio de I'article 277 de les
Normes urbanistiques del Pla general metropolita.

Les parcel-les de la zona amb la clau PC4 tindran un maxim del 50%
destinat a usos comercials. L'Us comercial en les plantes soterrani
computara en el calcul del 50% maxim de superficie d’is comercial.
L’Us comercial en la planta soterrani ha de tenir la consideraci6 de
planta soterrani -1 en, com a minim, un dels seus fronts, i ha de complir
les condicions de ventilacié i de seguretat, d’acord amb I'is i amb les
normatives vigents. En el cas que no pugui ser aixi, no s’admetra I'is
comercial per sota de la planta soterrani -1.

Atesa la singularitat de les parcel-les de la zona amb la clau PC4, en el
cas d'utilitzar les plantes soterrani per a usos diferents de I'aparcament,
de serveis, d'emmagatzematge o d’altres equivalents, aquest sostre
computara a 'efecte d’edificabilitat i es podra ubicar en plantes pis un
sostre equivalent i no computable, amb usos propis de les plantes
soterrani, com son els usos d’aparcament o altres no lucratius.
S’estableix una limitaci6 d’'un 40% maxim del sostre per als usos
compatibles.

So6n usos compatibles els usos ludic, educatiu, recreatiu, cultural, de
restauracio, esportiu i sanitari.

Aguests usos s'admeten en planta soterrani -1.

Articles 273, 277, 278, 279 i
295 de les Normes
urbanistiques del Pla
general metropolita

Usos admesos

Articles 273, 281, 282, 283 i
284 de les Normes
urbanistiques del Pla
general metropolita

Usos compatibles

7. Aquest article, aixi com el planol O.3.1. Condicions d’ordenacio de I'edificacid, d’aquest document
concreten l'ordenacié de les parcellles qualificades de Zona del parc de la ciéncia i de la
tecnologia de densitat alta (clau PC4). La formulacié d’altres alternatives d’ordenacié volumetrica i
la modificacio de les condicions d’edificacié s’hauran d’efectuar, si escau, mitjangant la redaccié
d’un Pla de millora urbana, d’acord amb I'article 36 d’aquesta Normativa urbanistica.

8. Si la zona amb la clau PC4 té la consideracié d'implantacié singular, d’acord amb el Decret
344/2006, de 19 de setembre, de regulacid dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada,
caldra ajustar-se al que es determina a l'apartat 7 de [larticle 110 d’aquesta Normativa
urbanistica.
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Zona hotelera (clau PC4H)
1. Comprén aquelles arees de nou creixement caracteritzades pel seu Us residencial, més
concretament hoteler. S’identifiquen, amb la clau PC4H, en els planols 0.2.1, 0.2.2.a, 0.2.2.b i
0.2.2.c.

2. El tipus d’ordenacioé és segons volumetria especifica amb parametres propis de la configuracio
flexible o variable.

3. Condicions referides a les parcel-les i a I'edificacio de la zona amb la clau PC4H: seran d’aplicacié
les condicions descrites per a la Zona residencial (clau R), llevat dels parametres seglents:

CONDICIONS DE LA PARCEL-LACIO DE LA ZONA AMB LA CLAU PC4H

Parametres Condicions generals Condicions particulars

Superficie minima de parcel-la 1.700 m’.

Front minim de parcel-la 40 m.

Accés L’accés des de la carretera BP-1413 a la parcel-la PC4H-03.01 haura

de ser comu i Unic amb la parcel-la 42-01.01.

4. Condicions referides a I'edificacié de la zona amb la clau PC4H:

CONDICIONS DE L’EDIFICACIO DE LA ZONA AMB LA CLAU PC4H

Parametres Condicions generals Condicions particulars

En aquesta Normativa urbanistica l'alcada reguladora, per a la
Algada reguladora maxima des determinaci6 del perfil regulador, es pren des de la cota de referéncia
de la cota del pla de referéncia de la planta baixa fins a la part superior del darrer forjat de I'edificacio,
de la planta baixa, per a la tal com segueix:
determinacio del perfil Algada de la zona PC4H-03: PB +2 PP: 11,30 m.
regulador Algada de les zones PC4H-01 i PC4H-02: vegeu els planols O.3.1.

Condicions d’ordenacié de I'edificacio, i 0.3.2. Proposta d’ordenacio.

1) Mesures per al manteniment i per a la millora dels espais verds:
minimitzar els espais impermeables, per tal de facilitar la infiltracié de
l'aigua de pluja, d'evitar la introducci6 d'espécies al-loctones, i de
valorar I'establiment d'una xarxa separativa d'aigles pluvials per ser
utilitzades en el reg de les zones verdes.

2) Tractament adequat dels espais de vora i perimétrics en el limit del
sector.

3) Establiment de mesures d'integracié paisatgistica d'ordenacions i
d’edificis adaptats a la topografia.

Condicions particulars de la
zona amb la clau PC4H

5. Condicions referides als usos de la zona amb la clau PC4H:

USOS ADMESOS EN LA ZONA AMB LA CLAU PC4H

Parametres Condicions generals Condicions particulars
Articles 273, 277, 281, 2821 Usos residencial-hoteler, ludic-recreatiu, de restauracio, sanitari,
295 de les Normes educatiu, cultural i d'aparcament.

Usos admesos urbanistiques del Pla

general metropolita

S’estableix una limitaci6 d’'un 40% maxim del sostre per als usos
Articles 273, 278, 2791295 compatibles.

) de les Normes Sén usos compatibles els segiients:
Usos compatibles o L } s . s .
urbanistiques del Pla Els usos terciari i comercial, d’acord amb les categories d’establiments
general metropolita comercials regulats en la normativa de comerg d’aplicacié, sempre que

estiguin vinculats a I'Gs principal.

6. Aquest article, aixi com el planol O.3.1. Condicions d’ordenacié de I'edificacié, d’aquest document
concreten l'ordenacié de les parcellles qualificades de Zona del hotelera (clau PC4H). La
formulaci6 d’altres alternatives d’ordenacié volumétrica i la modificacié de les condicions
d’edificaci6 s’hauran d’efectuar, si escau, mitjangant la redaccié d’'un Pla de millora urbana,
d’acord amb I'article 36 d’aquesta Normativa urbanistica.
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Centre de processament de dades (clau CPD)

1. Comprén aquelles arees de nou creixement caracteritzades pel seu Us preferent de Centre de
processament de dades. S’identifiquen, amb la clau CPD, en els planols O.2.1, 0.2.2.a, 0.2.2.b i
0.2.2.c.

2. El tipus d’ordenacioé és segons volumetria especifica amb parametres propis de la configuracio
flexible o variable.

3. S’estableixen tres alternatives d’ordenacié que es concretaran en el moment de sol-licitud de la
llicencia, d’'acord amb l'article 252 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei d’urbanisme.

4. Les condicions de la parcel-laci6 comunes referides a les tres alternatives d’ordenacié sén les
seguents:

CONDICIONS DE LA PARCEL-LACIO DE LA ZONA AMB LA CLAU CPD

Parametres Condicions generals Condicions particulars

Es la grafiada en el planol O.3.1. Condicions d'ordenacié de I'edificacio,
i la superficie de la qual es determina en el punt 3.9.2. Quadre de
superficies i edificabilitats per unitats de zona en el sector Parc de
I’Alba, de la Memoria d’aquest Pla director urbanistic.

La zona es pot dividir en finques d’us privatiu en régim de propietat
horitzontal, amb elements comuns tals com accessos, vialitat interna,
serveis comuns, etc, tal com segueix:

a) Divisié horitzontal de I'edificacié: superficie minima de sostre 400 m?
b) Divisi6é horitzontal de les parcel-les: superficie minima de finques
resultants de la divisio horitzontal 1.000 m.

El front de les finques resultants de la divisid horitzontal és de 30 m.
Les separacions minimes entre edificacions, en el cas que s’edifiquin
en edificis separats, és de 5 m.

L’edificacié pot desenvolupar-se en un o en més edificis, sense que hi
hagi limitacions per a la seva proximitat.

El coeficient maxim d’edificabilitat bruta d’aquesta zona sera d'1,01 m?
sostre/m? sol.

El coeficient maxim d’edificabilitat neta d’aquesta zona sera d'1,60 m?
sostre/m? sol.

S’han d'incloure en el comput de 'edificabilitat els elements seglients:

- Les superficies de totes les plantes que tinguin la consideraci6é de
planta baixa, d’entresolat i de planta pis.

- Les superficies corresponents als cossos sortints tancats i
semitancats, les edificacions existents que es conservin, les de les
construccions auxiliars, les dels celoberts i els patis de ventilacio.

No s’han d’incloure en el comput de [l'edificabilitat els elements
seguents:

- Les superficies de soterrani situades per sota de la planta baixa,
destinades a usos d’aparcament, de serveis, d’emmagatzematge o
d’altres equivalents.

- Les superficies dels porxos oberts, les rampes d’accés a les
plantes soterrani quan aquestes siguin descobertes, les superficies
destinades als elements técnics de les instal-lacions, les dels cossos
sortints oberts, les dels elements sortints, aixi com els patis d'illa
definits en aquesta Normativa urbanistica i la superficie dels centres de
distribuci6 de la companyia eléctrica.

Parcel-la minima

Divisi6 horitzontal. Parametres
de les finques resultants

Edificabilitat maxima de
parcel-la
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Tanca perimétrica a vial o a parcs i jardins:
Ateses les especials mesures de seguretat que requereixen els edificis
previstos a la parcella, la tanca periméetrica complira amb les
caracteristiques seguents:

- Resistencia a un atac manual, a I'impacte d’objectes i a ones
expansives, i construida amb material ignifug.

- Antiescalament sense espais al seu enreixat que puguin oferir
punts de recolzament davant un intent d’escalament.

- Es permet la construccié d’'un mur de formigé a la base de la tanca
de 70 cm per sobre del terreny definitiu, dels quals la part visible per la

Tanques cara exterior no superi 40 cm.

- Algada total maxima: 3 m.
A l'interior entre finques o a vial interior:
En finques que requereixin una especial seguretat, es permet la
instal-lacié de tanques singulars, tot respectant al maxim la normativa
del planejament i procurant la uniformitat estetica de la parcella. Cada
proposta de tanca a realitzar pel promotor de la finca requerira
I'aprovacié de I'’Ajuntament de Cerdanyola del Vallés, previ informe del
Consorci urbanistic del Centre Direccional de Cerdanyola.
A les tanques vegetals els son d’aplicacio els articles 107, 108 i 109
d’aquesta Normativa urbanistica.
L’edificacié ha de separar-se del perimetre de la parcel-la, segons els

Article 30 de la Llei 7/1993, criteris seglents:

Galibs edificatoris de 30 de setembre, de a) Respecte dels limits a les finques veines: 3 m.
carreteres, de la Generalitat b) Respecte dels limits al vial public: més de 18,30 m.
de Catalunya c) Respecte dels limits al vial privat interior: 5 m.

d) Respecte dels limits al parc o jardi public: 10 m.

5. Les condicions de l'edificaci6 comunes referides a les tres alternatives d’ordenacié sén les
seguents:

CONDICIONS DE L’EDIFICACIO DE LA ZONA AMB LA CLAU CPD

Parametres Condicions generals Condicions particulars

El planol 0.3.1. Condicions d'ordenacié de I'edificacié estableix els
perimetres reguladors maxims edificatoris, dins dels quals s’han de
situar les parts de les edificacions que se situen per sobre de la rasant.
El percentatge d’ocupacié maxima de l'area delimitada per aquests
perimetres reguladors per part de les edificacions s’estableix en el
planol O.3.1. Condicions d'ordenacié de I'edificacio, junt amb I'alcada
maxima i el nombre indicatiu de plantes.
En el cas de parcelles sense indicacid6 expressa del percentatge
Perimetre regulador maxim d’ocupacié del perimetre regulador, s’ha d’entendre que es
permet l'ocupacid de la totalitat de l'area definida pel perimetre
regulador per a les parts de les edificacions que se situen per sobre de
la rasant.
En el cas de parcel-les amb indicacié de dos o de més percentatges
d’ocupacio del perimetre regulador, aquests s’han d’entendre com a
percentatge d’ocupaci6 maxims, cadascun en relaci6 amb els
parametres respectius d’algada reguladora maxima i de nombre de
plantes indicatiu de la parcel-la.
El perfil regulador sera definit per I'alcada maxima de I'edificacié més el
volum dels elements técnics de les instal-lacions.
El pla de referéncia de la planta baixa se situara a la cota del terreny
definitiu que en resulti de [laplicaci6 del parametre Adaptacio

Perfil regulador

Pla de referéncia de la planta

baixa topografica i moviments de terres, del punt 3 d’aquest article.

Algada reguladora maxima des En aquesta Normativa urbanistica l'alcada reguladora, per a la
de la cota del pla de referéncia determinacio6 del perfil regulador, es pren des de la cota de referéncia
de la planta baixa, per a la de la planta baixa fins a la part superior del darrer forjat de I'edificacio.
determinacio del perfil L’algada maxima de I'edificacié és de 15 m.

regulador No es limita el nombre maxim de plantes.

Es mesurara en tots els casos, descomptant el gruix del sostre o del

forjat estructural, el gruix de les jasseres, de les bigues mestres, dels
Algada lliure o util sostres tecnics i el gruix dels paviments, inclosos els tecnics o flotants.

L’algada lliure minima en planta soterrani, en planta baixa i en plantes

pis sera de 2,20 m.

Tindra consideracié de planta baixa aquella el paviment de la qual
Planta baixa queda situat a 2 m, com a maxim, per sobre o per sota del pla de
referéncia de la planta baixa.
Els soterranis no poden baixar per sota de la cota 111. Si es demostra
que per raons geotécniques o per técniques constructives i de disseny,
els aquifers de la zona no s’afecten per bombaments en el periode de
construcci6 i durant la vida de I'edifici, aquesta restricci6 es pot evitar.

Planta soterrani
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La provisi6 minima d’aparcament d’automobil sera la fixada segons el
tipus d’Us o d’activitat seguient. Els usos no fixats s’adequaran a les
Normes urbanistiques del Pla general metropolita:
- Una plaga per cada 100 m? de superficie util destinada a oficines i
a despatxos.
- Una plaga per cada 100 m? destinats a fabricacié o a magatzem.
- Una plaga per cada 300 m? destinats a arxius informatics o
informatitzats.
- Una plaga per cada 300 m? destinats a instal-lacions técniques i a
manteniment.
L’aparcament pot estar incorporat a [l'edificaci6 o situar-se a la
superficie exterior de la parcel-la.
En la parcella cal resoldre la reserva d’aparcaments de bicicletes
seguent:
- 0,24 aparcaments/100 m? sostre.
L'aparcament pot estar incorporat a l'edificacié o situar-se a la
superficie exterior de la finca o a la vialitat interior privada. En aquest
ultim cas, es considera assignat a cada finca el percentatge de places
d’aparcament proporcional al coeficient de titularitat d’aquesta finca
respecte de la parcel-la global.
A les franges lliures d’edificacid en el perimetre de la parcella es
poden situar rampes i vials privats d’accés als aparcaments.
Els centres de processament de dades son instal-lacions de caracter
tecnologic i alhora industrial, i que addicionalment poden incorporar
altres usos. Per tant, a la parcel'la es preveuen multiples tipologies de
Materials constructius i tipus construccio, ja sigui tradicional, modular, prefabricada, en planta baixa
d’edificacié o en diferents algades. Tanmateix, per raons técniques es preveuen
grans equips, com per exemple grups electrogens, a I'exterior de les
edificacions.
No obstant aix0, es procurara una imatge de conjunt adequada.
En el sector s’ha previst un sistema de poligeneracié d’electricitat, de
fred i de calor, a partir de gas natural mitjangant plantes d’alta
eficiéncia energética, aixi com les corresponents xarxes de distribucio
fins als punts de consum.
Ates que els usos previstos en aquesta zona tenen una elevada
demanda de refrigeracié, només es preveu fer arribar la xarxa de
distribucio6 de fred fins a la parcel-la.
Els promotors han de preveure i de finangar tots aquells elements,
espais i servituds de pas, a favor de la companyia de serveis
energeétics, necessaris per a la implantacié d’aquest sistema.
Fred centralitzat Tots els adquirents de parcel-les inicialment de titularitat publica han de
connectar-se i de fer Us d’aquest servei, i a tal efecte, en I'etapa de
gestio urbanistica, el Consorci urbanistic del Centre Direccional de
Cerdanyola concretara les condicions d’aquest servei.
Independentment del servei de refrigeracié centralitzat, el nivell de
disponibilitat dels tipus d’edificacions previstes requerira, amb molta
probabilitat, sistemes d’aire condicionat redundant. En aquests casos,
la soluci6 donada a la installaci6 ha d'evitar que es produeixin
molésties acuUstiques, calorifiques o de qualsevol altre tipus a les
persones alienes a I'edificacié corresponent, i ha de ser estéticament
adequada.
La parcel-la tindra el subministrament electric en mitja tensio, és a dir,
25 kV. Tanmateix, totes les finques amb una potencia assignada igual
o superior a 250 kW tindran el subministrament en mitja tensio6 i, per
tant, han d'incloure una estaci6 transformadora que ha de ser
soterrada o incorporada a I'edificacié principal.
Opcionalment, i per millorar la seguretat del subministrament electric,
es preveu que la parcella disposi d'un subministrament eléctric
redundant, totalment independent de la xarxa de distribucié eléectrica,
des d'una planta de cogeneracié. Les condicions per poder fer Us
d’aquest servei seran concretades pel Consorci urbanistic del Centre
Direccional de Cerdanyola, i per la companyia de serveis energetics.
Les edificacions d'aquesta zona han de respectar les franges
d’afectacions d'infraestructures existents i previstes que afecten
aquest ambit i que es grafien en el planol O.8. Afectacions i proposta
d’ordenacié.
Es tindran en compte les limitacions a la propietat que resulten de les
afectacions de la legislaci6 sectorial sobre ferrocarrils i que es recullen
en els articles 41, 42 i 43 d’'aquesta Normativa urbanistica. També
s’hauran de respectar les afectacions d’altres infraestructures existents
o previstes, tals com l'autopista AP-7, l'autovia B-30, la carretera BP-
1413 i la previsi6 de tunel ferroviari d’Horta, les condicions de les quals
s’'inclouen en el capitol 1V del titol Il d’aquesta Normativa urbanistica.

Aparcament

Electrificacio
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Les edificacions d'aquesta zona han de respectar les franges
d’afectacions d'infraestructures existents i previstes que afecten
aquest ambit i que es grafien en el planol O.8. Afectacions i proposta

d’ordenacio.
Es tindran en compte les limitacions a la propietat que resulten de les
Afectacions d'infraestructures afectacions de la legislacio sectorial sobre ferrocarrils i que es recullen

en els articles 41, 42 i 43 d’aquesta Normativa urbanistica. També
s’hauran de respectar les afectacions d’altres infraestructures existents
o previstes, tals com l'autopista AP-7, I'autovia B-30 i la previsio del
tunel ferroviari d’Horta, les condicions de les quals s’inclouen en el
capitol IV del titol Il d’aquesta Normativa urbanistica.

6. Les condicions particulars referides a I'alternativa d’ordenacié 1 son les segiients:

CONDICIONS DE LA PARCEL-LACIO DE LA ZONA AMB LA CLAU CPD

Parametres Condicions generals Condicions particulars

El promotor de la parcel‘la, pel que fa als espais comuns, els podra
executar per fases, segons les necessitats d'ocupacid i els
requeriments de seguretat que es considerin adients en cada moment.
Es preveuen els espais comuns privatius seglients, que en total
ocuparan un 31% de la superficie de la zona amb la clau CPD:

- Vials interiors.

- Zones verdes.

- Zona de serveis técnics.
Es poden modificar en un 3% els espais comuns privatius de la
parcel-la, quan aquesta variacio sigui ocasionada per ajustaments de
limits fruit d’adaptacions topografiques o de limits fisics.
Vials interiors:
La parcel-la disposara d’'una vialitat interior per accedir a les diferents
finques, apta per a vehicles pesants.
Tanmateix, aquesta vialitat servira per fer arribar els serveis, tals com
electricitat, refrigeracio de districte i telecomunicacions, fins al limit de
cadascuna de les finques. Aquests vials comptaran amb places
d’aparcament per als usuaris de la parcel-la.
Zones verdes:
Es preveuen zones verdes en els talussos perimétrics de la parcel-la.
Els projectes de jardineria s’han de presentar conjuntament amb el de
I'edificacio, i han de tenir en compte els articles 107, 108 i 109
d’aquesta Normativa urbanistica.
Zona de serveis técnics:
Es una reserva d'espai per a serveis comuns, tals com control
d’accessos i vigilancia, equips de producci6 i/o de distribucio
d’electricitat i daigua freda, emmagatzematge de combustible per
grups electrogens, etc.

Espais comuns
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PROPOSTA GRAFICA DE L’ALTERNATIVA D’'ORDENACIO 1:

: Superficle maxdma parcel.la: 69% superflcle ambi
! Sosire = coeficlent nati1 6 m2stim2

I Sostre - coaficlent brut: 1,01 m2stim2

| Algada maxima edlflcaclé: 15 m
1
'
[
[
i
'

— ALINEACIO OBLIGATORIA

———- GALIE MAXIM EDIFICABLE

7. Les condicions particulars referides a I'alternativa d’ordenacié 2 son les segients:

CONDICIONS DE LA PARCEL-LACIO DE LA ZONA AMB LA CLAU CPD

Parametres Condicions generals Condicions particulars

El promotor de la parcel-la, pel que fa als espais comuns, els podra
executar per fases, segons les necessitats d’ocupaci6 i els
requeriments de seguretat que es considerin adients en cada moment.
Es preveuen els espais comuns privatius seglients, que en total
ocuparan un 25% de la superficie de la zona amb la clau CPD:

- Vials interiors.

- Zones verdes.

- Zona de serveis técnics.
Es poden modificar en un 3% els espais comuns privatius de la
parcel-la, quan aquesta variacié sigui ocasionada per ajustaments de
limits fruit d’adaptacions topografiques o de limits fisics.
Vials interiors:
La parcel-la disposara d’'una vialitat interior per accedir a les diferents
finques, apta per a vehicles pesants.
Tanmateix, aquesta vialitat servira per fer arribar els serveis, tals com
electricitat, refrigeracié de districte i telecomunicacions, fins al limit de
cadascuna de les finques. Aquests vials comptaran amb places
d’aparcament per als usuaris de la parcel-la.
Zones verdes:
Es preveuen zones verdes en els talussos perimétrics de la parcel-la.
Els projectes de jardineria s’han de presentar conjuntament amb el de
I'edificacio, i han de tenir en compte els articles 107, 108 i 109
d’aquesta Normativa urbanistica.
Zona de serveis técnics:
Es una reserva d'espai per a serveis comuns, tals com control
d’accessos i vigilancia, equips de producci6 i/o de distribucio
d’electricitat i daigua freda, emmagatzematge de combustible per
grups electrogens, etc.

Espais comuns
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PROPOSTA GRAFICA DE L’ALTERNATIVA D’'ORDENACIO 2:

Superficie maxima parcel.la: 75% superficie ambit
Sostre - coeficlent net:1,6 m2st/m2
Sostre - coeflclent brut; 1,01 m2st/m2
Algada maxlma edlflcaclé; 15 m

.19.&0’.;_

= ALINEAGIO OBLIGATORIA

—=== GALIB MAXIM EDIFICABLE

8. Les condicions particulars referides a I'alternativa d’ordenacié 3 son les segiients:

CONDICIONS DE LA PARCEL-LACIO DE LA ZONA AMB LA CLAU CPD

Parametres Condicions generals Condicions particulars

No hi ha espais comuns definits en aquesta Normativa urbanistica. No
obstant aixo, en el supdsit de promocié amb diverses edificacions dins
del perimetre regulador, es definira en el projecte arquitectonic la
ubicacié dels espais comuns.

Espais comuns

86

ISSN 1988-298X http://www.gencat.cat/dogc DL B 38014-2007



89/161

Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya

PROPOSTA GRAFICA DE L’ALTERNATIVA

CVE-DOGC-A-14143011-2014

D’'ORDENACIO 3:

Algada maxima

Superficle parcel.la: 60,866,45 m2s

- ’,Jﬂ_ﬂﬂ Sostre = coeflclent net:1,6 m2stim2

Sostre - coeflclent brut: 1,01 m2st/m2

edificacié: 15 m

m—— ALINEACIO OBLIGATORIA

——=-- GALIB MAXIM EDIFICABLE

9. Condicions referides als usos de la zona amb la clau CPD:

USOS ADMESOS EN LA ZONA AMB LA CLAU CPD

Parametres Condicions generals

Condicions particulars

Articles 2731279 de les
Usos admesos Normes urbanistiques del
Pla general metropolita

Sén usos admesos preferentment els d’activitats d'emmagatzematge i
de tractament de dades informatiques, i els complementaris a aquesta
activitat principal.

Tanmateix, es permeten aquelles activitats que complementin i que
puguin generar sinergies amb les anteriorment esmentades. A titol
orientatiu i no limitatiu, s'indiquen les segtients: serveis de col-locaci6,
hosting, de telecomunicacions, energeétics, proveidors de tecnologia
especifica per a centres de processament de dades, serveis
d'enginyeria i de consultoria especialitzats, serveis de certificacié i de
divulgacié de centres de processament de dades, etc.

Articles 273, 278 i 279 de
Usos compatibles les Normes urbanistiques
del Pla general metropolita

S’estableix una limitaci6 d'un 20% maxim del sostre per a usos
compatibles. Sén usos compatibles els segtlients:

L’us d'oficines i el comercial, aquest ultim d’acord amb les categories
d’establiments comercials regulats en la normativa d’aplicacio.

Nim. 6637 - 4.6.2014

10. Aquest article, aixi com el planol O.3.1. Condicions d’ordenacio de I'edificacio, d’aquest document

concreten l'ordenacié de les parcel-les qua

lificades de Zona del Centre de processament de

dades (clau CPD). La formulaci6é d’altres alternatives d’ordenacié volumetrica i la modificacio de
les condicions d’edificacié s’hauran d’efectuar, si escau, mitjangant la redaccié d’'un Pla de millora

urbana, d’acord amb I'article 36 d’aquesta No

rmativa urbanistica.
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Zona d’equipament privat (clau 42)

1. Comprén aquelles arees de nou creixement caracteritzades pel seu Us d’equipament privat.
S’identifiquen, amb la clau 42, en els planols 0.2.1, 0.2.2.a, 0.2.2.bi 0.2.2.c.

2. El tipus d’ordenacioé és segons volumetria especifica amb parametres propis de la configuracio
flexible o variable.

3. Condicions referides a les parcel-les de la zona amb la clau 42:

CONDICIONS DE LA PARCEL-LACIO DE LA ZONA AMB LA CLAU 42

Parametres Condicions generals Condicions particulars

Superficie minima de parcel-la 3.000 m*.

Front minim de parcel-la 150 m.

Accés L’accés des de la carretera BP-1413 a la parcel-la 42-01.01 haura de

ser comu i tnic amb la parcel-la PC4H-03.01.
Article 260 de les Normes  L’edificacié pot ocupar sobre rasant, com a maxim, el 60% de la
Ocupacié maxima de parcel-la urbanistiques del Pla superficie de la parcel-la.
general metropolita

4.800 m* de sostre.
S’han d'incloure en el comput de I'edificabilitat els elements seglents:

- Les superficies de totes les plantes que tinguin la consideracio de
planta baixa, entresolat i planta pis, aixi com els espais sota coberta
quan aquests siguin habitables a partir d’'una algada que fixi el Decret
d’habitabilitat vigent.

- Les superficies corresponents als cossos sortints tancats i
semitancats, les edificacions existents que es conservin, les de
construccions auxiliars, les dels celoberts, les dels patis de ventilacio, i
les dels espais o conductes d'instal-lacions.

No s’han d’incloure en el comput de [I'edificabilitat els elements
seguents:

- Les superficies de soterrani situades per sota de la planta baixa,
destinades a usos d’aparcament, de serveis, d’emmagatzematge o
d’altres equivalents.

- Les superficies dels porxos oberts, les rampes d'accés a les
plantes soterrani quan aquestes siguin descobertes, les superficies
destinades als elements técnics de les instal-lacions, les dels cossos
sortints oberts, les superficies dels elements sortints aixi com els patis
d’illa definits en aquesta Normativa urbanistica, i la superficie dels
centres de distribucié de la companyia eléctrica.

S’ha de concretar l'ordenacié, a l'efecte de garantir la unitat
arquitectonica, en un Unic avantprojecte que ha de ser validat pels
serveis tecnics de I'Ajuntament de Cerdanyola del Vallés. Aquest
avantprojecte ha de definir les dimensions, les formes, els elements
estructurals, els tancaments i els acabaments del conjunt a edificar,
aixi com la destinacio dels espais lliures de parcel-la i la localitzacio
dels diferents usos en I'edificaci6 projectada.

Projecte unitari Si es modifiquen els parametres urbanistics d'ocupaci6 maxima, de
perimetre i de perfil regulador sera necessari redactar un Pla de millora
urbana.

Les determinacions del Pla de millora urbana seran les relatives a les
rasants, als criteris sobre urbanitzacié de vials i espais lliures privats
interiors, a la ubicaci6 dels espais de serveis técnics i especialment
d’accessos a parquings, i als criteris basics de composicid
arquitectonica i de tractament exterior dels edificis.

L'anivellament del terreny per adequar I'edificacié a les condicions
urbanes es realitzara de la manera seguent:

- Les plataformes d’anivellament tocant als limits no podran situar-se
a més d'1,50 m per sobre, o a més de 2,20 m per sota de la cota
definitiva del limit de la parcel‘la.

- Les plataformes d’anivellament a l'interior de parcel-la, llevat dels
soterranis, hauran de disposar-se de manera que no sobrepassin uns
talussos ideals de pendent 1:3 (algada:base) tracats des de les cotes,
per sobre o per sota, possibles als limits. Els murs interiors de
contencié de terres no podran sobrepassar, en la part vista, una algada
de 3,70 m.

Edificabilitat maxima de
parcel-la

Adaptacio topografica i
moviments de terres
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Sol  de
d'edificacio

parcel-la lliure

Tanques

Article 92 de les
Ordenances metropolitanes
d’edificacio

El Projecte d’edificacié6 ha d’incloure el tractament dels espais privats
que restin lliures d’edificacio, els quals han de ser tractats de manera
unitaria.

Els projectes de jardineria s’han de presentar conjuntament amb el de
I'edificacié i han de tenir en compte els articles 107, 108 i 109
d’aquesta Normativa urbanistica.

Els espais lliures de les parcel-les poden ser utilitzats com a molls de
carrega i descarrega, com a estacionaments i per ubicar les rampes i
els vials privats d’accés als aparcaments.

Tanques a vial. La franja no edificable al costat del vial ha de ser
enjardinada i tenir continuitat espacial amb el vial. La resta de la
parcella es pot tancar amb les mateixes condicions que s’estableixen
per a les tanques entre parcel-les veines.

Les tanques a parcs i jardins poden situar-se en el limit de la parcel-la,
no poden ser massisses per sobre de I'algada d’1,20 m i han d’estar
constituides basicament per elements vegetals. La seva alcada
maxima sera de 3 m. No pot haver tanca en el tram inclos dins de la
franja no edificable, per limitar amb un vial.

Les tanques de separacié a les parcel-les veines poden tenir, com a
maxim, una algada de 2,50 m. En el tram de separacio6 situat dins de la
franja no edificable de la parcella, per ra6 de la seva distancia a vial o
a un parc o jardi, no pot existir tanca.

Les tanques interiors que es construeixin, dins del perimetre edificable
de la parcella, per separar espais exteriors es regularan com les
tanques de separacio a les parcel-les veines. A la corona no edificable
es regularan de la mateixa manera que la tanca perimétrica de la
parcel-la.

A les tanques vegetals els son d’aplicacié els articles 107, 108 i 109
d’aquesta Normativa urbanistica.

4. Condicions referides a I'edificacid de la zona amb la clau 42:

CONDICIONS DE L'EDIFICACIO DE LA ZONA AMB LA CLAU 42

Parametres

Perimetre regulador

Perfil regulador

Reculada de I'edificacio
Cossos sortints i elements
sortints

Pla de referéncia de la planta
baixa

Alcada reguladora maxima des
de la cota del pla de referéncia
de la planta baixa, per a la
determinacio del perfil
regulador

Algada lliure o util

Planta baixa

Condicions generals

Condicions particulars

L’edificacié s’ha d’alinear al perimetre regulador en un minim del 70%
d’aquest.

En el planol O.3.1. Condicions d'ordenacié de I'edificacio, s'indica el
perimetre regulador maxim edificatori.

El perfil regulador es defineix per I'algada maxima de I'edificacio, exclos
el volum dels elements tecnics de les instal-lacions. L'impacte visual
d’aquest volum d'instal-lacions haura de minimitzar-se des de la via
publica.

Els espais no edificats en parcel-la privada que s’incorporin formalment
a la via publica han de ser urbanitzats, seguint criteris similars als
emprats en la seva urbanitzacié.

Els cossos sortints i els elements sortints han d'estar dins del perimetre
regulador.

El pla de referéncia de la planta baixa se situara a la cota del terreny
definitiu que en resulti de [laplicaci6 del parametre Adaptacio
topografica i moviments de terres, del punt 3 d’aquest article.

En aquesta Normativa urbanistica l'alcada reguladora, per a la
determinacioé del perfil regulador, es pren des de la cota de referéncia
de la planta baixa fins a la part superior del darrer forjat de I'edificacio,
tal com segueix:

PB +2 PP: 12,20 m

Es mesurara en tots els casos, descomptant el gruix del sostre o del
forjat estructural, el gruix de les jasseres, de les bigues mestres, i dels
sostres tecnics, i el gruix dels paviments, inclosos els técnics o els
flotants.

L'alcada lliure minima en planta pis és de 2,70 m.

L'alcada lliure minima en planta baixa és de 2,70 m, per a I'Gs
d’habitatge, i de 3 m, per a d’altres usos.

L’algada lliure minima de I'entresolat i de la part de la planta baixa sota
I'entresolat és de 2,50 m.

L’algada lliure minima de les plantes soterrani és de 2,50 m. Aquesta
algada no es pot reduir ni amb elements estructurals, ni d’instal-lacions,
en cap punt on hi hagi circulacié de vehicles.

Tindra consideracié de planta baixa aquella el paviment de la qual
quedi situat a 1 m. com a maxim, per sobre o per sota del pla de
referencia de la planta baixa.
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Articles 71, 224.2 i 226 de
les Normes urbanistiques
del Pla general metropolita

Planta soterrani

Es poden construir plantes soterrani en tota la superficie ocupada per
I'edificacio i a un 50% de la resta de superficie de la parcel-la.

Només s’admet envair les franges lliures d’edificacié de separacié als
limits de parcel-la fins a 5 m., amb I'excepci6 del vial, que és a partir de
I'alineacié obligada.

L’entresolat pot ocupar, com a maxim, el 60% de la superficie de la
planta baixa.

Les cobertes poden ser planes, inclinades o mixtes.

Els elements d’instal-lacions técniques i de captacié solar, ja siguin
col'lectors térmics o plaques fotovoltaiques, s’integraran en el disseny
de l'edificaci6 de manera que no sobresurtin de forma no harmonica
per sobre del conjunt edificatori. S’exceptuaran d’aquesta regla aquells
elements emergents tals com antenes, xemeneies, etc.

Entresolat
Coberta
Article 298 de les Normes
urbanistiques del Pla
general metropolita
Aparcament

Articles 104, 106, 109, 111,
112,113, 115, 117, 118i
119 de les Ordenances

metropolitanes d’edificacio

La provisi6 minima d'aparcament d’automobil sera la fixada a les
Normes urbanistiques del Pla general metropolita.

L'aparcament pot estar incorporat a Iedificaci6 o situar-se a la
superficie exterior de la parcel-la, llevat de la franja obligatoria de
separacié de I'edificacio respecte de I'alineacio de vial.

Separacions minimes

L’edificacié pot desenvolupar-se en un o en més edificis, sense que hi
hagi limitacions per la seva proximitat, sempre que estigui dins de
I'ambit del perimetre regulador assenyalat en el planol 0O.3.1.
Condicions d’ordenacié de I'edificacio.

L’edificacié s’ha d’ubicar dins del perimetre regulador i s’ha de separar
del limit de la parcel-la de la manera segulent:

1. Respecte dels limits a vial, a parcs i a jardins: 5 m.

2. Respecte dels limits a d’altres qualificacions: 5 m.

Materials constructius

Es recomana I'is de materials que siguin reutilitzables i reciclables.
Seguint aquestes consideracions, es recomana que s'utilitzin pintures,
vernissos i olis naturals que no continguin dissolvents, fustes amb
certificat d’origen que no provinguin de boscos tropicals, elements
naturals tals com el suro, el cautxu, el guix o les ceramiques i, en
general, materials valoritzables que puguin recuperar-se, reutilitzar-se
o reciclar-se facilment.

Es recomana evitar les pintures amb dissolvents, I'is del policlorur de
vinil (PVC), materials d’aillament térmic o sistemes d’aire condicionat
que utilitzin CFC o HCFC, i plastics que continguin compostos volatils
que poden resultar nocius.

Es recomana emprar sistemes constructius que facilitin el muntatge i el
desmuntatge (muntatge en sec, unions mecaniques, etc).

Guals

En tots els casos en qué les parcel-les no disposin d’'un accés amb
vorada remuntable, sera obligatori que els propietaris d’aquestes es
facin el seu propi gual, segons el model de peces prefabricades
proposat en el Projecte d’'urbanitzaci6. Per a la reposicié del paviment,
previa proteccié de les instal-lacions que passen per sota, s'utilitzara un
material i un acabament igual a I'existent. Les obres son a carrec dels
propietaris de la parcel-la.

Afectacions d'infraestructures

Les edificacions d'aquesta zona han de respectar les franges
d’afectacions d'infraestructures existents i previstes que afecten
aquest ambit i que es grafien en el planol O.8. Afectacions i proposta
d’ordenacio.

Es tindran en compte les limitacions a la propietat que resulten de les
afectacions de la legislacio sectorial sobre ferrocarrils i que es recullen
en els articles 41, 42 i 43 d’aquesta Normativa urbanistica. També
s’hauran de respectar les afectacions d’altres infraestructures existents
o previstes, tals com l'autopista AP-7, I'autovia B-30, i la previsio del
tunel ferroviari d’Horta, les condicions de les quals s’inclouen en el
capitol IV del titol Il d’aquesta Normativa urbanistica.

Nim. 6637 - 4.6.2014
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5. Condicions referides als usos de la zona amb la clau 42:

USOS ADMESOS EN LA ZONA AMB LA CLAU 42

Usos compatibles

Parametres Condicions generals Condicions particulars

Articles 273 i 284 de les Us esportiu.

Usos admesos Normes urbanistiques del

Pla general metropolita

S’estableix una limitaci6 d’'un 40% maxim del sostre per als usos

compatibles.
Articles 273, 277, 278, 281, So6n usos compatibles els segients:

282,283 295 de les - Els usos ludic-recreatiu, de restauracio, sanitari, educatiu, cultural,
Normes urbanistiques del ~ d’aparcament, residencial, terciari i comercial. L'Us comercial s’ajustara

Pla general metropolita a les categories d’establiments comercials regulats en la normativa de
comerg d’aplicacié. Els usos comercial i terciari hauran d’estar vinculats

a l'activitat principal.

Zona d’espai lliure privat protegit (clau 50)

El Pla director urbanistic atorga aquesta qualificacié als sols inclosos en I'ambit del sector, els
quals tenen edificis, elements arquitectonics, entorns i monuments protegits pel Pla especial de
proteccié del patrimoni arquitectonic i arqueologic de Cerdanyola del Valles, aprovat
definitivament per la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Barcelona en data 17 de setembre de
2003, o tenen una edificaci6 inventariada sense cap regim especific de conservacié. En els
planols 0.2.1, 0.2.2.a, 0.2.2.b i O.2.2.c es grafien les arees objecte de proteccié dins d’aquesta
zona.

Aquests sols s’inclouen en I'ambit del sector Parc de I'Alba, a I'efecte de la determinacié de la
seva participacio en I'aprofitament urbanistic i en les carregues del sector.

Als solIs qualificats de Zona d’espai lliure privat protegit (clau 50) s’aplicaran les disposicions
establertes en les Normes urbanistiques del Pla general metropolita per a aquesta qualificacio, i
en aquest Pla director urbanistic, en tot alldo que sigui compatible amb les determinacions
establertes pel Pla especial de proteccié del patrimoni arquitectonic i arqueologic de Cerdanyola
del Vallés.

L’edificabilitat maxima de cadascuna de les parcel-les d’aquesta zona ve determinada al punt
3.9.2. Quadre de superficies i edificabilitats per unitats de zona en el sector Parc de I'Alba, de la
Memoria d’aquest Pla director urbanistic. El sostre assignat a la subzona 50.1. Castell de Sant
Margal, és el corresponent a les edificacions actualment existents en aquesta zona. Per a la
materialitzacié del sostre que s’assigna a les diferents parcel-les amb aquesta qualificacio, si
escau, sera d’aplicacié a les superficies no protegides pel Pla especial de proteccié del patrimoni
arquitectonic i arqueologic de Cerdanyola del Vallés, allo previst en I'apartat 3 de I'article 345 de
les Normes urbanistiques del Pla general metropolita.
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Les propostes de canvi d’Us en I'ambit del Castell de Sant Margal han de ser aprovades per la
Comissié Territorial del Patrimoni Cultural de la Generalitat de Catalunya, atesos la seva
categoria de Bé cultural d’interés nacional i el regim de proteccié d’aplicacio.

En aquesta Zona d’espai lliure privat protegit (clau 50) s’admeten els usos segiients: un habitatge
per cada 1.500 m? de sostre, usos culturals, usos docents, usos assistencials, Us residencial
(admetent 50 habitacions com a maxim), Us esportiu, i Us d’aparcament soterrat o temporal. Pel
que fa als usos de restauracio i recreatius, s’admeten expressament els regulats a I'apartat IV.a
de I'annex | del Decret 112/2010, de 31 d’agost, pel qual s’aprova el Reglament d’espectacles
publics i activitats recreatives. Les activitats contingudes a I'apartat 11l.2 de I'annex |, del Decret
112/2010, de 31 d’agost, abans esmentat, no s6n permeses sens perjudici que, mitjangant un Pla
especial, I'Ajuntament de Cerdanyola del Vallés n’autoritzi la implantacié.

Cal presentar un avantprojecte que justifiqui la compatibilitat dels nous usos amb la preservacio
dels valors arquitectonics i dels entorns enjardinats, que ha de ser validat per I’Ajuntament de
Cerdanyola del Valles.

Les edificacions d'aquesta zona han de respectar les franges d’afectacions d’infraestructures
existents i previstes que afecten aquest ambit i que es grafien en el planol O.8. Afectacions i
proposta d’ordenacio.

Es tindran en compte les limitacions a la propietat que resulten de les afectacions de la legislacié
sectorial sobre ferrocarrils, i que es recullen en els articles 41, 42 i 43 d’aquesta Normativa
urbanistica. També s’hauran de respectar les afectacions d’altres infraestructures existents o
previstes, tals com l'autopista AP-7, I'autovia B-30, la carretera BP-1413, i la previsié del tunel
ferroviari d’'Horta, les condicions de les quals s’inclouen en el capitol IV del titol Il d’aquesta
Normativa urbanistica.
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Normes particulars del sector de can Costa del Centre
Direccional de Cerdanyola

Definicio del sector i condicions d’execucio

Ambit del sector

L’ambit territorial del sector de can Costa del Centre Direccional de Cerdanyola ve delimitat en
tots els planols que integren i que s’acompanyen en aquest document i inclou els terrenys del
municipi de Cerdanyola del Vallés, situats al sud del sector Parc de I'Alba del Centre Direccional
de Cerdan;/ola delimitat per aquest Pla director urbanistic. La superficie total del sector és de
681.112 m*. La qualificacié de Sistema de parcs i jardins urbans (clau 6) dels parcs dels Gorgs,
amb una superficie de 51.225 m?, s’inclou a I'efecte d’ajustar la forma i la disposicio de les
edificacions residencials que se situen al sector de can Costa i, per tant, no se’ls apliquen I'index
d’edificabilitat bruta, els usos i les densitats que s’estableixen per al sector.

A I'efecte de la seva descripcio, 'ambit geografic del sector és el que resulta dels limits seglents:
a) Ambit situat al sud del sector Parc de I'Alba del Centre Direccional de Cerdanyola:

- Al nord limita part amb el limit sud del sector Parc de I'Alba i part amb la carretera BP-
1413.

- Al sud limita amb el vial de vora previst al Pla general metropolita i amb el Parc Natural de
Collserola.

- ATestlimita amb el limit del sector del Parc Tecnologic del Vallés.

- A loest limita amb sols del municipi de Cerdanyola contigus amb el municipi de Sant
Cugat del Valles.

b) Ambit situat contigu a la Rambla dels Gorgs:

- Al nord limita part amb el limit sud del sector Parc de I'Alba i part amb el limit sud del
sector del Parc Tecnologic del Valles.

- Al sud limita amb la riera de Sant Cugat.
- Alestlimita amb el torrent dels Gorgs.

- ATloest limita part amb el sector del Parc Tecnologic de Cerdanyola del Vallés i part amb
el Parc Natural de Collserola.

Obres d’urbanitzacio del sector

S'han de cedir i d'urbanitzar, amb carrec a la comunitat reparcel-latoria, els sols qualificats de
cessi6 obligatoria i gratuita, amb I'excepcié d’aquelles actuacions que sén competéncia de les
administracions sectorials, en matéria ferroviaria i de carreteres.

Els espais definits com a sistemes per aquest Pla director urbanistic s’executaran d’acord amb les
especificacions establertes en els planols de qualificacions i d’ordenacié. L’'amplada dels vials és
vinculant i és la prevista al planol O.4. Estructura viaria.

El sistema d’espais lliures i de zones verdes s’urbanitzara d’acord amb les determinacions dels
projectes d’obres d’urbanitzaci6 complementaries que es redactin per a aquests ambits, i seguint
amb les directrius i els usos que es fixen en aquest Pla director urbanistic.

La recepcio parcial de fases o d’unitats funcionals ja executades a I’Ajuntament de Cerdanyola del
Valles ve regulada a l'article 169.2 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el
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Reglament de la Llei d’'urbanisme, i permetra I'atorgament de llicencies d’edificacido en aquests
ambits d’execucid, d’acord amb els requisits i amb les condicions que estableix I'article 237 del
Reglament de la Llei d’urbanisme.

Condicions de la gesti6 urbanistica del sector

El sector de can Costa delimitat pel Pla director urbanistic s’executara pel sistema de
reparcel-lacié en la modalitat de cooperacio, si bé es pot executar per qualsevol altre sistema
d’actuacié urbanistica o modalitat de reparcel-lacio, si amb posterioritat aixi s’estableix.

La substitucié del sistema d’actuacié urbanistica o de la modalitat establerta, aixi com la
possibilitat de divisié poligonal, s’efectuaran per ’Administracié actuant en els suposits regulats en
I'article 129 del Reglament de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol, i
d’acord amb el procediment previst a l'article 119.2 del Text refés de la Llei d’urbanisme i, si
escau, es tindran en compte les previsions de la Memoria d’aquest Pla director urbanistic.

L’Administracié actuant del sector delimitat en aquest Pla director urbanistic sera I’Ajuntament de
Cerdanyola del Valles.

Els sols qualificats com a sistemes urbanistics seran de cessi6 obligatoria i gratuita a I'’Ajuntament
de Cerdanyola del Valles o a ’Administracié amb competéncia sectorial, amb les especificitats
que s’estableixen a larticle 80 d’aquesta Normativa urbanistica. Els sols corresponents a
I'aprofitament urbanistic de cessié obligatoria i gratuita s’efectuaran a favor de I'’Administracio
actuant.

El projecte de reparcel-lacio, a I'efecte de permetre la concentracioé de responsabilitat, incorporara
les condicions que regiran la concentracié, d’acord amb el que estableix I'article 159 del Decret
305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme.

La distribuci6 i el pagament de les despeses d’urbanitzacié es poden ajustar i imputar per fases
d’execucio, i s’ha de garantir I'equilibri entre els beneficis i les carregues, de manera que la
liquidacié i el requeriment de quotes en cada fase es regeixi per aquest principi.

Regulacié dels sistemes urbanistics
Definicio i identificacio

La definicié i la regulacidé dels sistemes viari, d’espais lliures, d’equipaments, hidrografic, de
proteccié de sistemes, i de serveis tecnics, resultants de I'ordenacié detallada d’aquest sector,
son les establertes al titol Il d’aquesta Normativa urbanistica, amb les condicions particulars que
es determinen en els articles segients. En tot alld no previst en aquest Pla director urbanistic
s’estara a allo que disposa el titol Il de les Normes urbanistiques del Pla general metropolita.
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2. Els sistemes previstos per a aquest sector de can Costa del Pla director urbanistic del Centre
Direccional de Cerdanyola del Vallés son els que s’identifiquen en els planols de qualificacions
d’aquest Pla director urbanistic, amb les superficies que s’indiquen i amb les claus seguents:

a) Sistema viari clau SX
Vialitat basica subclau SX1
b) Sistema d’espais lliures clau SV
Parc estratégic (Parc Natural de Collserola) subclau SV1
Parc estrategic (Parc Natural de Collserola/RPT) subclau SV1/RPT
Parc estratégic (corredor verd) subclau SV2
Parc de connectivitat subclau SV3
Parcs interiors subclau SV4
Espais lliures amb reserva viaria en el subsol subclau SV/SS
c) Sistema d’equipaments clau SE
Equipaments en planta baixa de parcel-la residencial subclau SE3
Equipaments d’horts comunitaris subclau SE4
Equipaments esportius subclau SE6
d) Sistema hidrografic clau SH
e) Sistema de proteccid de sistemes clau SS
f) Sistema de serveis tecnics clau ST

Condicions particulars del sistema viari (clau SX)

1. El sol qualificat de sistema viari es regira directament per les disposicions sobre aquest sistema
establertes al titol Il d’aquesta Normativa urbanistica i a les Normes urbanistiques del Pla general
metropolita.

2. Els guals que es disposin per donar accés dels vehicles als edificis no poden modificar la seva
rasant.

Condicions particulars del sistema d’espais lliures (subclau SV1/RPT)

1. Lasubclau SV1/RPT, de sistema d’espais lliures, parc estratégic (Parc Natural de Collserola/RPT)
constitueix una qualificacié de sistema d’espais lliures de cessio obligatoria condicionada, que el
Pla director urbanistic atorga a uns terrenys inclosos en I'ambit del sector de can Costa, edificats i
amb activitat economica, per tal de garantir el seu manteniment fins a la seva extincié durant el
termini temporal maxim de 20 anys.

2. Aquesta subclau del Pla director urbanistic defineix i regula el regim de propietat privada en
transformacio a sistema d’espais lliures dels terrenys situats en el Parc Natural de Collserola,
edificats i destinats a activitat economica, parcel-la 16 del poligon 10 del Cadastre de rustica, i
que el Pla director urbanistic inclou amb un régim especific en el sistema d’espais lliures, Parc
estratégic (Parc Natural de Collserola), amb la subclau SV1/RPT, atorgant-li la naturalesa d’'una
cessio condicionada del planejament que sobrepassa els estandards legals de cessi6 obligatoria.
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3. Si abans de la finalitzacié del termini de vigencia temporal de 20 anys, comptat a partir de
'entrada en vigor del Pla director urbanistic, s’executés el sector o el Poligon d’actuacio
urbanistica en qué s’incloguin aquests terrenys, aquests formaran part del procés reparcel-latori,
perd no se cediran amb l'aprovacié del Projecte de reparcellacio, sind6 que es mantindran en
propietat del seu titular fins al tancament de I'activitat o del termini temporal atorgat dels 20 anys,
comptat a partir de I'entrada en vigor del Pla director urbanistic, moment en qué es formalitzara la
cessio a favor de I'Ajuntament de Cerdanyola del Valles. En la descripcido de la finca en el
Projecte de reparcel-lacié s’inclouran les condicions establertes del seu régim transitori de
transformacio.

4. En el suposit que el Projecte de reparcel-lacié es formalitzés abans del termini establert per a la
integracié total de la subzona SV1/RPT en el sistema d’espais lliures SV1, o de la finalitzacié de
I'activitat, s’adjudicaran amb caracter fiduciari a I’Administracié actuant les finques resultants amb
aprofitaments corresponents al titular per l'aportacié de la superficie que en el procés
reparcel-latori passara a ser subclau SV1/RPT. Alternativament, es pot substituir I'adjudicacio
fiduciaria a I'’Administracio de finques resultants, per I'adjudicacié directa al titular amb condicié
suspensiva respecte de la capacitat de disposicio plena i lliure dels drets dominicals, fins que es
faci efectiu el cessament de I'activitat a la finca aportada i la cessi6 d’aquesta a I'’Administracié
actuant, amb el compliment de la resta de condicions relacionades amb el restabliment de la finca
al seu estat natural.

5. En el moment de formalitzar-se la cessi6 per part del titular de la parcella amb la subclau
SV1/RPT a favor de I'Ajuntament de Cerdanyola, aquests terrenys formaran part del sistema
d’espais lliures, parc estratégic (Parc Natural de Collserola/RPT), dins de la subclau SV1, i es
formalitzara, també, la cessié per part de I’Administracié actuant de les finques resultants,
provinents d’aquesta aportacié i adjudicades a I’Administracié en regim fiduciari, a favor del seu
titular o, si escau, a la cancel-lacié de la condicid suspensiva.

6. En el moment de fer-se efectiva la cessid dels terrenys qualificats amb la subclau SV1/RPT a
I’Ajuntament de Cerdanyola del Valles, al seu titular no li correspondra cap indemnitzacié ni per
I'activitat, ni per les edificacions i volades, atés que la incompatibilitat amb el planejament no es
produira fins al final del cicle vital de I'activitat i de les circumstancies vinculades, que permetran
el seu Us transitori.

7. Durant la vigéncia del termini temporal, el régim transitori d’'usos i d’edificacio, i els canvis de
titularitat de la finca inclosa en I'ambit del sector de can Costa amb la qualificacié de subclau
SV1/RPT, mentre no es formalitzi la cessio, seran els seglients:

a) No esta permesa la parcel-lacié de la finca. La parcel-la 16 del poligon 10 del Cadastre de
rustica, amb la superficie existent en el moment d’aprovar-se el Pla director urbanistic, es
considerara parcel-la minima i no es permetra cap subdivisid o segregacio.

b) Les condicions d’edificacio, pel que fa a les obres de manteniment, de reforma, i de
rehabilitacié de les activitats existents, es permetran amb caracter provisional, sempre que es
compleixin les condicions que s’assenyalen a continuacio, i prévia renuncia del titular a
percebre qualsevol indemnitzacio6 per a les millores, que es puguin autoritzar, segients:

- Ocupaci6. L'ocupacié de la parcella és l'actualment existent per a les diferents
edificacions i instal-lacions. No obstant aix0, es pot permetre una major ocupacié amb
edificacions auxiliars, que comptabilitzaran com a ocupacié de sol en el suposit de
determinades edificacions auxiliars que, com a maxim, poden donar lloc a una edificacio
addicional d’un 5% a la superficie ja ocupada per I'edificacio principal existent.

- Distancies a les partions. Les noves construccions auxiliars s’han de separar una
distancia minima de 10 m a tots els limits de la parcel-la.

- Edificacions auxiliars. S’admeten les casetes de control d’accés de persones i de
materials, i les casetes de comptadors de serveis o de transformadors d’electricitat.
També s’admeten les instal-lacions de tipus mecanic o de transport tals com bascules,
cintes, grues, etc, que no comptabilitzen com a ocupacioé de sol. Les edificacions auxiliars
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de l'activitat industrial o al servei del personal tals com dispensaris, vestidors, menjadors,
etc, poden donar lloc a una ocupacié addicional a I'edificacié existent d’'un 5%.

- Algada de les edificacions i de les instal-lacions. L’algada de les edificacions auxiliars no
pot excedir de 3,50 m i ha de ser sempre de planta baixa. Les algades no poden excedir
en cap punt dels 15 m. Les xemeneies, les grues, i tot tipus d’elements en qué per
exigéncies del procés industrial resulti obligat excedir de I'alcada maxima permesa, es
poden autoritzar sempre que la seva construccid sigui estrictament necessaria per a la
continuitat de 'activitat i no perjudiqui I'entorn del Parc Natural de Collserola.

Condicions particulars del sistema d’equipaments (subclau SE4)

1. El sol qualificat de sistema d’equipaments publics que s’assenyala en els planols 0.2.1, 0.2.2.a,
0.2.2.b i 0.2.2.c amb la subclau SE4, Equipaments d’horts comunitaris, compren les condicions
particulars seglents:

Compren els sols, I'Us dels quals ha estat tradicionalment el d’horta professional.

Aquests soOIs seran de titularitat publica, sens perjudici de I'atorgament de la concessio
administrativa per a I's o I'explotacio6 dels horts.

L’as admes és l'agricola, i tindra com a usos compatibles Unicament aquells usos destinats a
la creacio, la regeneracio i la consolidacié de les hortes de regadiu.

Es permeten unicament les edificacions o les instal-lacions al servei exclusiu de I'explotacio
dels horts. Aquestes edificacions tindran un caracter efimer i homogeni.

Es prohibiran les tanques entre parcel-les. En el suposit que I'equipament amb la subclau SE4
es tanqui amb una tanca perimétrica, aquesta no pot ser massissa per sobre de I'alcada de
0,40 m del nivell natural del terreny, i ha d'estar constituida basicament per elements
vegetals. La seva algada maxima sera de 2 m.

Ha d’assegurar-se I'abastament d’aigua i la distribucié d’aquesta per mitja de regs.

La modificacié de I'is de I'equipament de I'horta professional, amb la subclau SE4, es pot
efectuar mitjangant un Pla especial.

Regulacié particular de les zones

Definicio i zonificacio

1. El sol susceptible d’aprofitament privat situat dins del sector de can Costa, de desenvolupament
delimitat per aquest Pla director urbanistic, es divideix en zones, de les quals es regulen de
manera detallada les condicions de parcel-lacio, d’edificacié i d’'Us.

2. Aquest document urbanistic estableix les zones seguents:

a)

b)

c)

Zona residencial clau R

- Habitatge lliure

- Habitatge de protecci6 oficial de régim general

- Habitatge de proteccio oficial de régim concertat

Zona del parc de la ciéncia i de la tecnologia de densitat mitjana clau PC2

Zona d’espai lliure privat protegit clau 50
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Zona residencial (clau R)
1. Comprén aquelles arees de nou creixement caracteritzades pel seu Us d’habitatge plurifamiliar,
ordenades sobre la base de blocs aillats o entre mitgeres, formant fronts a I'espai public.
S’identifica, amb la clau R, en els planols de qualificacions 0.2.1, 0.2.2.a, 0.2.2.b i 0.2.2.c.

2. El tipus d’ordenacioé és segons volumetria especifica amb parametres propis de la configuracio
flexible o variable.

3. Condicions referides a les parcel-les de la zona amb la clau R:

CONDICIONS DE LA PARCEL-LACIO DE LA ZONA AMB LA CLAU R

Parametres Condicions generals Condicions particulars
Superficie minima de parcel-la 1.400 m”.
Front minim de parcel-la 40 m.

Es permet I'agrupacié de parcel-les. L'edificacié de la nova parcel-la es
regula segons les ordenances i els parametres edificatoris de la zona,
amb I'edificabilitat resultant de la nova superficie de la parcel-la. Sera
d'aplicacio, si escau, |'article 36 d'aquesta Normativa urbanistica.
Queda definida en el punt 3.9.2. Quadre de superficies i edificabilitats
per unitats de zona en el sector Parc de I'Alba, de la Memoria d’aquest
Pla director urbanistic.

En el planol O.6. Tipologies d'habitatges i usos en planta baixa, i en el
punt 3.9.2. Quadre de superficies i edificabilitats per unitats de zona en
Habitatge protegit el sector Parc de I’Alba, de la Memoria d’aquest Pla director urbanistic
s’'indiquen les parcellles destinades a habitatge lliure i a habitatge
protegit.

En el punt 3.9.2. Quadre de superficies i edificabilitats per unitats de
zona en el sector Parc de I'Alba, de la Memoria d’aquest Pla director
urbanistic es defineixen el sostre amb Us d’habitatge i el sostre destinat
a d’altres usos per cada unitat de zona.

S’han d’incloure en el comput de I'edificabilitat els elements segtents:

- Les superficies de totes les plantes que tinguin la consideracié de
planta baixa, entresolat i planta pis, aixi com els espais sota coberta
quan aquests siguin habitables a partir d’'una algcada que fixi el Decret
d’habitabilitat vigent.

- Les superficies corresponents als cossos sortints tancats i
semitancats, les edificacions existents que es conservin, les de
Edificabilitat maxima de construccions auxiliars, les dels celoberts, les dels patis de ventilacio, i
parcel-la les dels espais o conductes d’instal-lacions.

No s’han d’incloure en el comput de [l'edificabilitat els elements
seguents:

- Les superficies de soterrani situades per sota de la planta baixa,
destinades a usos d’aparcament, de serveis, d’emmagatzematge o
d’altres equivalents.

- Les superficies dels porxos oberts, les rampes d'accés a les
plantes soterrani quan aquestes siguin descobertes, les superficies
destinades als elements tecnics de les instal-lacions, les superficies
dels cossos sortints oberts, les superficies dels elements sortints aixi
com els patis d'illa definits en aquesta Normativa urbanistica, i la
superficie dels centres de distribucié de la companyia eléctrica.
L'anivellament del terreny per adequar ['edificacié a les condicions
urbanes es realitzara de la manera seguent:

- Les plataformes d’anivellament tocant als limits no podran situar-se
a més d'1,50 m per sobre, o a més de 2,20 m per sota de la cota
definitiva del limit de la parcel-la.

- Les plataformes d’anivellament a l'interior de parcella, llevat dels
soterranis, hauran de disposar-se de manera que no sobrepassin uns
talussos ideals de pendent 1:3 (algada:base) tragats des de les cotes,
per sobre o per sota, possibles als limits. Els murs interiors de
contencié de terres no podran sobrepassar, en la part vista, una algada
de 3,70 m.

Agrupacio6 de parcel-les

Densitat maxima d'habitatges
neta

Adaptacio topografica i
moviments de terres
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El Projecte d’edificacié6 ha d’incloure el tractament dels espais privats

dins de la parcella que restin lliures d’edificacio, els quals han de ser

tractats de manera unitaria.

Els espais lliures en sol privat tenen la consideracié d’espai enjardinat i

s’han de tractar amb arbrat i amb jardineria. En aquest sentit, s’han de

tenir en compte els articles 107, 108 i 109 d’aquesta Normativa

urbanistica.

Es pot destinar a I'is privat dels habitatges situats en planta baixa una

franja de 6 m d’amplada a partir de la linia d'edificacio.

La superficie permeable no pot ser inferior al 60% de la superficie total

d’espai lliure. Aixi mateix, s’ha de donar compliment a la regulacid
. i Article 92 de les sobre im‘iltraci() q‘gigua als aquifers que regula l'article 89 d'aquesta

Sol de parcella lliure } Normativa urbanistica.

e s Ordenances metropolitanes o, ; . - . )

d'edificacio dedificaci S’ha de preservar l'arbrat existent, sempre que sigui possible i

edificacio s N
d’interes.
S’ha de parar especial cura en la interconnexié formal i funcional dels
diferents espais lliures, tant interiors com exteriors a la parcel‘la, i en la
proteccié visual respecte dels vials circumdants.
Poden ubicar-se installacions de serveis i piscines en els espais
privats que restin lliures d’edificacio.
Les installlacions de serveis i les piscines no es consideren
construccions auxiliars i no computen a I'efecte del sostre edificable.
Els elements funcionals associats tals com trampolins, pals, xarxes de
proteccid, baculs d’il-luminacio, etc, tenen limitada la seva algada en
els limits de les parcelles, a I'algada de la tanca del limit corresponent,
i se separaran, com a minim, 3 m dels limits de la parcel‘la.
Les tanques als carrers, als espais publics i entre veins poden ser
opaques fins a l'algada maxima d'1,50 m, mesurats des de la cota
definitiva del limit de parcel-la, i poden aixecar-se fins a un maxim de
2,50 m per sobre d’aquest punt, amb reixes, amb tela metal-lica o amb
elements calats. El disseny de les tanques ha d’integrar els armaris de
les companyies de serveis, les busties i d'altres elements.
Al jardi, les tanques entre veins tenen una algada maxima d’1,80 m
sobre el nivell del jardi. Poden ser amb material massis fins a una
alcada maxima d’1 m, i es poden completar amb vegetacié d’arbust fins
a 1,80 m d'algada.
Les parets dels soterranis d’edificacié que constitueixin limit i siguin
visibles des dels espais publics tenen tractament de fagana.
Les tanques vegetals han de complir amb I'establert als articles 107,
108 i 109 d’aquesta Normativa urbanistica.
Aquestes construccions només poden ser d'una planta, de 3 m
d’alcada maxima i amb una ocupacié maxima del 5% de la superficie
de la parcel-la, no podent superar els 40 m?.

Construccions auxiliars Les edificacions auxiliars no es poden adossar a I'edificaci6 principal, i
admeten I'is de porteria, de garatge, de locals per a guarda o diposit
de material de jardineria, de vestidors, de bugaderies, de rebosts,
d’hivernacles, de garites de guarda i similars.

Tanques
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4. Condicions referides a I'edificacié de la zona amb la clau R:

CONDICIONS DE L'EDIFICACIO DE LA ZONA AMB LA CLAU R

Parametres Condicions generals Condicions particulars

En el planol O.3.1. Condicions d'ordenacié de [l'edificacio, s’indica el

perimetre regulador maxim edificatori.

L’edificacié s’ha d’alinear al perimetre regulador en un minim del 50%

d’aquest.

A Tl'efecte de garantir les condicions adequades d'il-luminaci6 i

d’assolellada dels edificis, la separacio minima entre blocs d’edificacid

és de 10 m, a comptar des de les alineacions de fagana i de testeres
que finalment s’adoptin dins del perimetre regulador maxim.

El perfil regulador es defineix per I'algada maxima de I'edificacio, exclos

el volum dels elements tecnics de les instal-lacions. L'impacte visual

d’aquest volum d'’instal-lacions haura de minimitzar-se des de la via
publica.

Perfil regulador Els talls de les edificacions que en resultin de l'aplicacié de l'alcada
reguladora maxima s’hauran d’executar de tal manera que en I'algat els
forjats de les plantes quedin alineats. Per tant, aquests talls de les
edificacions s’han de fer escapgant plantes senceres i no mitges
plantes.

Els espais no edificats en parcel-la privada que s’incorporin formalment

Reculada de I'edificacio a la via publica han de ser urbanitzats, seguint criteris similars als

emprats en la seva urbanitzacio.

S’admeten els cossos sortints, sempre que se situin en la seva totalitat

a una algada igual o superior als 2,50 m per sobre del terreny definitiu

en linterior de la parcella, i de 3,50 m per sobre de I'espai public.

Per sobre dels espais publics els cossos sortints, tancats, semitancats

o oberts es limiten a una volada maxima d’1/10 de la distancia entre

alineacions d’edificacié sense superar, en cap cas, una volada superior

a 1,80 m.

Per sobre de I'espai lliure de la parcel‘la la volada és lliure, sempre que

es compleixi amb la separacié minima entre edificis. Els cossos sortints

oberts poden ocupar la longitud de fagana en la seva totalitat. Els
tancats o els semitancats no poden ocupar més d’1/3 d'aquesta
longitud.

Si la volada dels cossos sortints tancats o semitancats és igual o

inferior a 45 cm, aquests poden ocupar més d’'1/3 de la longitud de la

fagana, sempre que no sobrepassin la superficie que els correspondria
en el cas de volada maxima.

S’admeten els elements sortints, sempre que se situin en la seva

totalitat a una algada igual o superior als 2,50 m per sobre del terreny

definitiu.

En les edificacions no alineades a vial es limita la volada a 1,20 m del

pla de fagana.

Elements sortints En els fronts de les edificacions alineades a vial es limita la volada a

'amplada de la vorera menys 0,60 m, amb una amplada maxima d’'1,20

m. En la resta de faganes de I'edificaci6 es limita a 1,20 m del pla de

facana.

S’admet que les volades dels elements sortints girin a les cantonades

dels edificis.

El pla de referéncia de la planta baixa se situara a la cota del terreny

definitiu que en resulti de [laplicaci6 del parametre Adaptacio

topografica i moviments de terres, del punt 3 d’aquest article.

En aquesta Normativa urbanistica l'alcada reguladora, per a la

determinacio6 del perfil regulador, es pren des de la cota de referéncia

de la planta baixa fins a la part superior del darrer forjat de I'edificacio,
tal com segueix:

PB: 6,00 m

PB +3 PP: 15,30 m

PB +4 PP: 18,40 m

PB +5 PP: 21,50 m

Es mesurara en tots els casos, descomptant el gruix del sostre o del

forjat estructural, el gruix de les jasseres, de les bigues mestres, i dels

sostres técnics, i el gruix dels paviments, inclosos els técnics o els
flotants.

L'algada lliure minima en planta pis és de 2,70 m.

L'algada lliure minima en planta baixa és de 2,70 m, per a I'Us

d’habitatge, i de 3 m, per a d’altres usos.

L’algada lliure minima de I'entresolat i de la part de la planta baixa sota

I'entresolat és de 2,50 m.

L’algada lliure minima de les plantes soterrani és de 2,50 m. Aquesta

algada no es pot reduir ni amb elements estructurals, ni d’instal-lacions,

en cap punt on hi hagi circulacié de vehicles.

Perimetre regulador

Cossos sortints

Pla de referencia de la planta
baixa

Algada reguladora maxima des
de la cota del pla de referéncia
de la planta baixa, per a la
determinacio del perfil
regulador

Article 225 de les Normes
Algada lliure o util urbanistiques del Pla
general metropolita
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Planta baixa

Articles 71, 224.2 i 226 de
les Normes urbanistiques
del Pla general metropolita

Planta soterrani

Aparcament

Entresolat

Coberta

Espai o conducte
d'instal-lacions per a locals

Article 233 de les Normes
urbanistiques del Pla
general metropolita

Celoberts

Article 234 de les Normes
urbanistiques del Pla
general metropolita

Patis de ventilacio

Materials constructius

Tindra consideracié de planta baixa aquella el paviment de la qual
quedi situat a 1 m. com a maxim, per sobre o per sota del pla de
referéncia de la planta baixa.

Les superficies de soterrani situades per sota de la planta baixa,
destinades a un altre Us que no sigui aparcament o magatzem, han
d’estar vinculades a la planta baixa.

Les plantes soterrani poden ocupar la totalitat de la superficie de la
parcella. En el cas que se sobrepassi el perimetre regulador maxim
edificable en planta soterrani, I'espai lliure d'edificacié ha de ser tractat
amb coberta enjardinada, llevat de la rampa d'accés, i d'acord amb alld
establert en el parametre Sdl de parcel-la lliure d’edificacio, del punt 3
d’aquest article.

En les plantes soterrani no s'admet I'Us de sales d'estar, de cuines i de
dormitoris. Si que s'admeten instal-lacions técniques i altres usos
relacionats amb les condicions d'Us de cada zona, sempre que es doti
el local de les mesures tecniques necessaries per cobrir els riscos
d'incendi, d’explosid, etc, i s'asseguri el desallotjament de les persones
amb seguretat, d'acord amb les determinacions de la normativa de
proteccié contra incendis vigent.

La cara superior del forjat que separa la planta baixa i la planta
soterrani es pot situar a una algada maxima d’1 m per sobre del nivell
del terreny exterior definitiu.

Per a la construcci6 de soterranis en zones que limiten amb ambits
subjectes a estudis de subsol s'han de tenir en compte les directrius
que regula l'article 111 d'aquesta Normativa urbanistica.

S’han de situar en planta soterrani les reserves minimes d’aparcament
de vehicles seglents:

a) Reserva de turismes (minim 4,75 m x 2,40 m per plaga):

- Per a us d’habitatge el nombre major de places resulta de les
opcions segiients: 1 plaga/habitatge o 1 plaga/100 m? sostre o fraccio.

- Per a daltres usos la reserva esta d’acord amb les Normes
urbanistiques del Pla general metropolita.

b) Reserva de motocicletes (minim 2,20 m x 1,00 m per plaga):

El nombre major de places resulta de les opcions seguents: 0,50
places/habitatge o 1 plaga/200 m? sostre o fraccio.

En la parcellla cal preveure la reserva d'aparcament de bicicletes
seguent:

- Zona residencial: 2 aparcaments/100 m? sostre.

- Zona comercial en planta baixa: 0,22 aparcaments/100 m? sostre.
L’entresolat pot ocupar, com a maxim, el 60% de la superficie de la
planta baixa.

Les cobertes de la zona residencial han de ser planes.

Els elements d'instal'lacions técniques i de captacié solar, ja siguin
col-lectors térmics, plaques fotovoltaiques o d’altres, s’han d’integrar en
el disseny de I'edificacio, evitant que sobresurtin del conjunt edificatori.
S’exceptuen d’aquesta regla aquells elements emergents tals com
antenes, xemeneies, etc.

Tots els edificis amb locals comercials en planta baixa i/o en planta
soterrani han de disposar d'un conducte o dun espai vertical
d’instal-lacions amb un minim de 2 mz, per a cada caixa d’escala, que
arribi fins a la coberta de I'edifici.

Es recomana I'is de materials reutilitzables i reciclables.

Seguint aquestes consideracions, es recomana que s'utilitzin pintures,
vernissos i olis naturals que no continguin dissolvents, fustes amb
certificat d’origen que no provinguin de boscos tropicals, elements
naturals tals com el suro, el cautx, el guix o les ceramiques i, en
general, materials valoritzables que puguin recuperar-se, reutilitzar-se
o reciclar-se facilment.

Es recomana evitar les pintures amb dissolvents, I'is del policlorur de
vinil (PVC), materials d’aillament térmic o sistemes d’aire condicionat
que utilitzin CFC o HCFC, i plastics que continguin compostos volatils
que poden resultar nocius.

Es recomana emprar sistemes constructius que facilitin el muntatge i el
desmuntatge (muntatge en sec, unions mecaniques, etc).
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En els casos en que les parcelles no disposin d’'un accés amb vorada

remuntable, els propietaris d’aquestes han de col-locar el seu propi

gual, segons el model de peces prefabricades proposat en el Projecte
Guals d’urbanitzaci6. Per a la reposicié del paviment, prévia proteccié de les
instal-lacions que passen per sota, s’ha d’emprar un material i un
acabament igual a I'existent. Les obres aniran a carrec dels propietaris
de la parcel‘la.
El Projecte d’edificacié ha d’incloure o de preveure la instal-lacié d’aire
condicionat a tots els habitatges i locals. La soluci6 donada a la
instal-laci6 ha d’evitar que es puguin produir molésties acustiques,
calorifiques o de qualsevol altre tipus a les persones alienes a
I'habitatge o al local corresponent. Els aparells exteriors s’han de situar
preferentment a la coberta de I'edifici i s’ha d’evitar que siguin visibles
en fagana. La installaci6 de Ilaire condicionat requerira llicéncia
municipal.
Les parcel-les que requereixin una poténcia eléctrica igual o superior a
100 kW han de tenir subministrament d’energia en mitja tensié, en
compliment de I'article 30.b del Decret 329/2001, de 4 de desembre,
pel qual s’aprova el Reglament de subministrament eléctric, i, per tant,
han d’incloure una estacié transformadora, que ha de ser soterrada o
incorporada a I'edificacié principal.
El primer promotor que actui en una illa ha de construir I'estacié
transformadora, assumint-ne els costos a compte, i la resta de
promotors de la mateixa illa han d’abonar la part proporcional a la seva
propietat, quan sollicitin la connexi6 eléctrica.
Les edificacions d'aquesta zona han de respectar les franges
d’afectacions d'infraestructures existents i previstes que afecten
aquest ambit i que es grafien en el planol O.8. Afectacions i proposta

Aire condicionat

Electrificacio

d’ordenacio.
Es tindran en compte les limitacions a la propietat que resulten de les
Afectacions d’infraestructures afectacions de la legislacié sectorial sobre ferrocarrils i que es recullen

en els articles 41, 42 i 43 d’aquesta Normativa urbanistica. També
s’hauran de respectar les afectacions d’altres infraestructures existents
o previstes, tals com la carretera BP-1413 i la previsio del tunel
ferroviari d’'Horta, les condicions de les quals s’inclouen en el capitol IV
del titol Il d’aquesta Normativa urbanistica.
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5. Condicions referides als usos de la zona amb la clau R:

USOS ADMESOS EN LA ZONA AMB LA CLAU R
Parametres " Condicions generals Condicions particulars

Articles 273, 276 1 277 de  L'habitatge és I'is preferent a la Zona residencial (clau R).
Usos admesos les Normes urbanistiques ~ L’Gs residencial col-lectiu és admeés en la Zona residencial (clau R).

__del Pla general metropolita  L'Us hoteler es desenvolupara en edificis independents.

S’estableix una limitaci6 d’'un 30% maxim del sostre per als usos
compatibles. Sén usos compatibles els segtlients:

- L'Us comercial, dacord amb les categories d’establiments
comercials regulats en la normativa de comer¢ d'aplicaci6. L'Us
comercial es pot desenvolupar Unicament en planta baixa, en
entresolat, en primer pis o en primer soterrani, sempre que estiguin
vinculats fisicament i tinguin el seu accés principal per la planta baixa.
Aquest Us és obligatori en els percentatges i en els blocs que

Articles 273, 2761277 de  s'indiquen en el planol O.6. Tipologies d’habitatges i usos en planta
Usos compatibles les Normes urbanistiques  baixa, tant d’equipaments com comercials, amb el sostre que
del Pla general metropolita  s’estableix en el punt 3.10.2. Quadre de superficies i edificabilitats per
unitats de zona en el sector can Costa, de la Memoria d’aquest Pla

director urbanistic.

- Els usos d'oficines, sanitari, assistencial, docent, esportiu,
sociocultural i industrial de 1a i de 2a categoria.

Els locals destinats a Us d'oficines, Us sanitari, Us assistencial, Us
sociocultural, Us esportiu i Us docent poden tenir accés des de I'escala
comunitaria, sempre que la seva superficie Util no superi els 200 m?.
No s'admeten les discoteques ni els bars musicals.

Malgrat el compliment de la legislacié vigent i del Codi Técnic de
I'Edificacio, a I'efecte de regular i de minvar la transmissio de sons i de
vibracions es projectaran les adequacions segtents:

a) Els paraments verticals de separacié en qualsevol local comercial,
encara que sigui sense Us definit a priori, respecte d'altres locals,
d’habitatges o d’espais comuns, constaran de dues fulles de paret de
maod foradat o soluci6 de maé massis equivalent per la perdua de
transmissid, independents entre elles, entregades de forjat a forjat,
sense continuitat de paviments per sota seu. La massa d’aquests fulls
de paret no pot minvar-se pel pas o I'encast d’instal-lacions.

b) Els paviments i d'altres elements horitzontals d’acabament que
puguin construir-se en els locals han de separar-se de forjats i de
parets de limit, interposant material elastic i continu.

Encara que no es puguin precisar en el moment de la sollicitud de la
llicencia d’obres els usos comercials a implantar, qualsevol local previst
en edificis que allotgin altres usos que I'habitatge ha de complir el
seglent:

a) Comptar amb un revestiment llis en la cara inferior del sostre
superior.

b) Comptar amb connexi6 definitiva a la xarxa de sanejament.

c) Disposar de previsié de ventilacié natural o artificial d’alguna de les
maneres que segueixen:

- Per a la ventilacié natural pot comptar-se amb les obertures a
facana, amb ventilacions estatiques exclusives i, quan calgui per
insuficiencia d’obertures, amb celobert exclusiu de mida no menor en
superficie de planta a 1/50 del volum en m® de la part de local ocupada
permanentment pel personal o pel public.

- Per a la ventilacioé artificial pot comptar-se amb sistemes técnics
que renovin, com a minim, cada hora el volum total d’aire del local.

d) En els edificis amb locals comercials en planta baixa i/o en planta
soterrani es disposara d'un conducte o dun espai Vvertical
d'instal-lacions d’un minim de 2 m? fins a la coberta de I'edifici, per a
cada caixa d'escala, que no computaran a 'efecte del calcul del sostre
maxim edificat.

e) Comptar amb escomeses propies de servei d’aigua, d’electricitat i de
telecomunicacions.

f) Comptar amb cambra sanitaria propia, com a minim d’'inodor i de
rentamans, sense accés directe des de la zona de public, ventilada de
manera natural o per xemeneia exclusiva.

A l'efecte de garantir 'emmagatzematge i la seleccié de residus en
origen, els locals comercials comptaran amb un espai minim de 4 m?
per a aquest objectiu, i la distribucié de les dependéncies es fara de
manera que es destini a magatzem, com a minim, un 10% de la
superficie del local.

La instal'laci6 de rétols i la il-luminacié exterior seran objecte de
llicencia i ha de justificar-se adequadament que els sistemes i les
intensitats d’aquestes installlacions no provocaran contaminacio
luminica.

Mesures per a la compatibilitat
dels usos comercial i
d'habitatge
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6. Aquest article, aixi com el planol O.3.1. Condicions d’ordenacio de I'edificacio, d’aquest document

concreten l'ordenacio de les parcel-les qualificades de Zona residencial (clau R). La formulacio
d’altres alternatives d’ordenacié volumeétrica i la modificacié de les condicions d’edificacié
s’hauran d’efectuar, si escau, mitjancant la redaccié6 d’'un Pla de millora urbana, d’acord amb
I'article 36 d’aquesta Normativa urbanistica.

Zona del parc de la ciéncia i de la tecnologia de densitat mitjana (clau
PC2)

Comprén aquelles arees de nou creixement caracteritzades pel seu Us d’activitats cientifiques i
tecnologiques de densitat mitjana. S’identifica, amb la clau PC2, en els planols O.2.1, O.2.2.a,
0.22bi0.22.c.

El tipus d’ordenacié és segons volumetria especifica amb parametres propis de la configuracié

flexible o variable.

3. Condicions referides a la parcel-la de la zona amb la clau PC2:

CONDICIONS DE LA PARCEL-LACIO DE LA ZONA AMB LA CLAU PC2

Parametres

Superficie minima de parcel-la

Divisi6 horitzontal. Parametres
de les finques resultants

Front minim de parcel-la

Agrupacio6 de parcel-les

Edificabilitat maxima de
parcel-la

Condicions generals

Condicions particulars
1.000 m?.

Per tal de garantir la maxima flexibilitat, la zona es pot dividir en
finques d'Us privatiu en regim de propietat horitzontal, amb elements
comuns tals com accessos, vialitat interna, serveis comuns, etc. S'ha
de constituir la comunitat de propietaris per al manteniment d'aquests
elements comuns, tal com segueix:
a) Divisio horitzontal d'edificacio:

- Superficie minima de sostre: 400 m”.
b) Divisi6 horitzontal de parcel-les:

- Superficie minima de finques resultants de la divisié horitzontal:
1.000 m*.

- Front minim de les finques de la divisi6 horitzontal: 25 m.

- Separacions minimes en el cas de promoci¢ d’edificis separats
dins de la parcella: 5 m entre edificacions.
En el cas de divisid6 horitzontal de parcelles cal presentar una
proposta d'ordenaci6 a nivell d'avantprojecte del conjunt immobiliari.
30 m.

Es permet I'agrupament de parcelles. L’edificacidé sobre la nova
parcella es regulara segons les ordenances i els parametres
edificatoris que corresponguin a la superficie que en resulti. Sera
d’aplicacio, si escau, l'article 36 d’aquesta Normativa urbanistica.

L’index net maxim d'edificabilitat de les parcel-les sera de 2 m’
sostre/m? sol.
S’han d'incloure en el comput de I'edificabilitat els elements seglents:

- Les superficies de totes les plantes que tinguin la consideraci6 de
planta baixa, entresolat i planta pis.

- Les superficies corresponents als cossos sortints tancats i
semitancats, les edificacions existents que es conservin, les de
construccions auxiliars, les dels celoberts i els patis de ventilacio.

No s’han d’incloure en el comput de I'edificabilitat:

- Les superficies de soterrani situades per sota de la planta baixa,
destinades a usos d’aparcament, de serveis, d’emmagatzematge o
d’altres equivalents.

- Les superficies dels porxos oberts, les rampes d’accés a les
plantes soterrani quan aquestes siguin descobertes, les superficies
destinades als elements técnics de les instal-lacions, les superficies
dels cossos sortints oberts, les dels elements sortints aixi com els
patis d’illa definits en aquesta Normativa urbanistica, i la superficie
dels centres de distribucié de la companyia eléctrica.
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L'anivellament del terreny per adequar l'edificaci6 a les condicions
urbanes es realitzara de la manera seguent:

- Les plataformes d’anivellament tocant als limits no podran situar-
se a més d'1,50 m per sobre, 0 a més de 2,20 m per sota de la cota
definitiva del limit de la parcel‘la.

- Les plataformes d’anivellament a l'interior de parcel-la, llevat dels
soterranis, hauran de disposar-se de manera que no sobrepassin uns
talussos ideals de pendent 1:3 (algada:base) tracats des de les cotes,
per sobre o per sota, possibles als limits. Els murs interiors de
contencié de terres no podran sobrepassar, en la part vista, una
algada de 3,70 m.

El Projecte d’edificacié ha d’incloure el tractament dels espais privats
que restin lliures d’edificacid, els quals han de ser tractats de manera

Adaptacio topografica i
moviments de terres

unitaria.
Sol de arcel-la liure Article 92 de les Els projectes de jardineria s’han de presentar conjuntament amb el
ek P Ordenances metropolitanes Projecte d’edificacié i han de tenir en compte els articles 107, 108 i
d'edificacio B, ; ) e
d’edificacio 109 d’aquesta Normativa urbanistica.

Els espais lliures de les parcel-les poden ser utilitzats com a molls de
carrega i descarrega, com a estacionaments i per ubicar les rampes i
els vials privats d’accés als aparcaments.
No pot haver tanques a vial dins de la franja de sol lliure d’edificacio
de la parcel-la que limita amb un vial, ni als limits de la parcel-la. La
franja de sol no edificable de la parcella que limita amb el vial ha de
ser urbanitzada i ha de tenir continuitat espacial amb aquest.
En parcelles que necessitin una especial seguretat s’admetra la
realitzacid6 d’'una proposta de tanca singular, que pot ocupar I'espai
lliure enjardinat de facana, i tenir caracteristiques especials derivades
de les exigéncies de seguretat, tot respectant al maxim I'esperit de la
Normativa urbanistica d’aquest Pla director urbanistic. Aquest projecte
requerira I'aprovacio de I'Ajuntament de Cerdanyola del Vallés.
Les tanques a parcs i jardins poden situar-se en el limit de la parcel-la,
Tanques no poden ser massisses per sobre de I'algada de 0,40 m respecte de
la cota definitiva de limit de la parcel-la, i han d’estar constituides
basicament per elements vegetals. La seva algada maxima sera de
2,50 m.
Les tanques de separaci6 a les parcel-les veines poden tenir, com a
maxim, una algada de 2,50 m respecte de la cota definitiva del limit de
parcel-la.
Les tanques interiors que es construeixin, dins del perimetre edificable
de la parcel-la, per separar espais exteriors es regularan com les
tanques de separacio a les parcel-les veines.
A les tanques vegetals els son d’aplicacié els articles 107, 108 i 109
d’aquesta Normativa urbanistica.
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4. Condicions referides a I'edificacié de la zona amb la clau PC2:

CONDICIONS DE L'EDIFICACIO DE LA ZONA AMB LA CLAU PC2

Parametres Condicions generals

Perimetre regulador

Perfil regulador

Cossos sortints i elements
sortints

Pla de referéncia de la planta
baixa

Algada reguladora maxima des
de la cota del pla de referéncia
de la planta baixa, per a la
determinacio del perfil
regulador

Nombre de plantes referit a la
parcel-la

Algada lliure o util

Planta baixa

Articles 71, 224.2 i 226 de
Planta soterrani les Normes urbanistiques
del Pla general metropolita

Condicions particulars

El planol O.3.1. Condicions d'ordenacié de ['edificacié estableix els
perimetres reguladors maxims edificatoris, dins dels quals s’han de
situar les parts de les edificacions que se situen per sobre de la rasant.
El percentatge d’ocupaci6 maxima de l'area delimitada per aquests
perimetres reguladors per part de les edificacions s’estableix en el
planol O.3.1. Condicions d'ordenacié de I'edificacio, junt amb I'algada
maxima i amb el nombre indicatiu de plantes.

En el cas de parcelles sense indicaci6 expressa del percentatge
maxim d’ocupacié del perimetre regulador s’ha d’entendre que es
permet l'ocupacié de la totalitat de I'area definida pel perimetre
regulador per les parts de les edificacions que se situen per sobre de la
rasant.

En el cas de parcellles amb indicaci6 de dos o més percentatges
d’ocupacié del perimetre regulador, aquests s’han d’entendre com a
percentatges d’ocupaci6 maxims, cadascun en relaci6 amb els
parametres respectius d’alcada reguladora maxima i de nombre de
plantes indicatius de la parcel-la.

L’edificacioé s’ha d’alinear obligatoriament al perimetre regulador en els
trams assenyalats en el planol referit.

El perfil regulador sera definit per I'algada maxima de I'edificacié més el
volum dels elements técnics de les instal-lacions.

Els cossos sortints i els elements sortints han d'estar dins del perimetre
regulador.

El pla de referéncia de la planta baixa se situara a la cota del terreny
definitiu que en resulti de [laplicaci6 del parametre Adaptacio
topografica i moviments de terres, del punt 3 d’aquest article.

L’algada reguladora maxima es defineix en el planol O.3.1. Condicions
d’ordenacié de l'edificacié, per a cadascuna de les parcelles, i es
defineix com la distancia maxima permesa entre el pla de referéncia de
la planta baixa i la part superior del darrer forjat de I'edificacio. En el
cas de parcelles amb indicaci6 de dues o més algades maximes,
cadascuna d’elles s’ha d’entendre referida als percentatges respectius
d’ocupacié maxima del perimetre regulador que s’indica adjacent.

No es limita el nombre de plantes maxim. En el planol O.3.2. Proposta
d’ordenacio, el nombre de plantes s’estableix de manera indicativa.

Es mesurara en tots els casos, descomptant el gruix del sostre o del
forjat estructural, el gruix de les jasseres, de les bigues mestres, i dels
sostres tecnics, i el gruix dels paviments, inclosos els técnics o els
flotants.

En naus o en edificacions de caracter industrial, I'algada lliure es
mesurara entre el paviment acabat i el nivell inferior de I'encavallada.
L'alcada lliure minima en planta baixa sera de 3,50 m, i en planta pis
sera de 2,70 m.

L’algada lliure minima de I'entresolat i de la part de la planta baixa sota
I'entresolat és de 2,50 m.

L’algada lliure minima de les plantes soterrani és de 2,50 m. Aquesta
algcada no es pot reduir ni amb elements estructurals, ni d’instal-lacions,
en cap punt on hi hagi circulacié de vehicles.

Tindra consideracié de planta baixa aquella el paviment de la qual
quedi situat a 2 m, com a maxim, per sobre o per sota del pla de
referéncia de la planta baixa.

Si I's de la planta soterrani és diferent a I's de magatzem o
d’aparcament, aquest necessariament ha d’estar vinculat als locals
ubicats en planta baixa.

Es poden construir plantes soterrani en tota la superficie de la
parcel-la. Quan la planta soterrani sobrepassi I'ocupaci6 de la planta
baixa, la seva coberta ha de ser enjardinada en una extensié tal que
permeti que la superficie permeable no sigui inferior al 40% de la
planta baixa, i d’acord amb la regulaci6 sobre infiltraci6 d’aigua als
aquifers que regula I'article 89 d’aquesta Normativa urbanistica.

Per a la construccio de soterranis en zones que limiten amb ambits
subjectes a estudis de subsol s’han de tenir en compte les directrius
que estableixen les fitxes incorporades en larticle 111 d’aquesta
Normativa urbanistica.
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La provisid6 minima d’aparcament d’automobil sera la fixada segons el
tipus seglient d'is o d’activitat. Els usos no fixats s’adequaran a la
Normativa urbanistica del Pla general metropolita:

- Una plaga per cada 100 m? de superficie util destinada a oficines i
a despatxos.

- Una plaga per cada 100 m? destinats a fabricacié o a magatzem.

- Una plaga per cada 300 m? destinats a arxius informatics o

Article 298 de les Normes
urbanistiques del Pla
general metropolita

Aparcament Articles 104, 106, 109, 111, mf?rlTna;tZIaatsé er cada 300 m? destinats a instal-lacions técniques i a
112,113, 115, 117, 118 i A plaga p q
manteniment.
119 de les Ordenances , . e s .
. . .. L'aparcament pot estar incorporat a [l'edificacié o situar-se a la
metropolitanes d’edificacio o, :
superficie exterior de la parcel-la.
En la parcel-la cal resoldre la reserva d’aparcaments de bicicletes
seguent:
- 0,24 aparcaments/100 m? sostre.
L’entresolat pot ocupar, com a maxim, el 60% de la superficie de la
Entresolat B
planta baixa.
Les cobertes poden ser planes, inclinades o mixtes.
Els elements d’installacions técniques i de captacié solar, ja siguin
Coberta col-lectors térmics o plaques fotovoltaiques, s’integraran en el disseny

de I'edificacio, per tal que no sobresurtin de manera no harmonica per
sobre del conjunt edificatori. S’exceptuaran d’aquesta regla aquells
elements emergents tals com antenes, xemeneies, etc.
L’edificacié s’ha d’ubicar dins del perimetre regulador i ha de complir
amb les separacions minimes al limit de la parcel-la seglents:

- Respecte dels limits a vial, a parcs i a jardins: 10 m.

- Respecte dels limits a d’altres qualificacions: 5 m.
Es recomana I'iis de materials que siguin reutilitzables i reciclables.
Seguint aquestes consideracions es recomana que s'utilitzin pintures,
vernissos i olis naturals que no continguin dissolvents, fustes amb
certificat d’origen que no provinguin de boscos tropicals, elements
naturals tals com el suro, el cautxu, el guix o les ceramiques i, en
general, materials valoritzables que puguin recuperar-se, reutilitzar-se
o reciclar-se facilment.
Es recomana evitar les pintures amb dissolvents, I'is del policlorur de
vinil (PVC), materials d’aillament térmic o sistemes d’aire condicionat
que utilitzin CFC o HCFC, i plastics que continguin compostos volatils
que poden resultar nocius.
Es recomana emprar sistemes constructius que facilitin el muntatge i el
desmuntatge (muntatge en sec, facilitat de muntatge i desmuntatge,
unions mecaniques, etc).

Separacions minimes

Materials constructius
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En tots aquells casos en que les parcelles no disposin d’un accés amb
vorada remuntable, sera obligatori que els propietaris d’aquestes es
facin el seu propi gual, segons el model proposat en el Projecte

Guals d’urbanitzacié de peces prefabricades. Per a la reposicio del paviment,
prévia protecci6 de les installacions que passen per sota, s’ha
d’emprar un material i un acabament igual a I'existent. Les obres aniran
a carrec dels propietaris de la parcel-la.
En el sector s’ha previst un sistema de produccié i de distribucié de
calor i de fred centralitzat per a la calefaccio, la refrigeracio i I'aigua
calenta sanitaria de cada edifici, mitjancant unes plantes d'alta
eficiéncia energética, aixi com les corresponents xarxes de distribucio
fins als punts de consum.
Els promotors han de preveure i de finangar tots aquells elements,
espais i servituds de pas, a favor de I'Ajuntament de Cerdanyola del
Valles i/o de les empreses i de les companyies de serveis, necessaris
per a la implantaci6 d’aquest sistema.

. . . Tots els adquirents de parcel-les inicialment de titularitat pablica han de

Calor i fred centralitzat. Aire connectar la seva demanda térmica i de refrigeracid a la xarxa de

condicionat climatitzacié de districte, i han de subscriure un contracte de
subministrament amb I'empresa explotadora d’aquest servei.
En el cas que no es faci Us del sistema de calor i de fred centralitzat, el
projecte dels edificis ha d'incloure o de preveure la instal-lacié d’aire
condicionat. La soluci6 donada a la instal-lacié ha d'evitar que es
puguin produir molésties acustiques, calorifiques o de qualsevol altre
tipus a les persones alienes a I'edificacié corresponent, ha de ser
estéticament satisfactoria i ha de situar els aparells exteriors
preferentment a la coberta dels edificis. La instal-laci6 de [aire
condicionat requerira la llicéncia municipal oportuna.

Tota parcel-la que s’hagi de dotar d’una poténcia igual o superior a 250
kW, o tingui una superficie superior als 5.000 m? tindra el
Electrificacio subministrament d’energia en mitja tensi6 i, per tant, ha d’incloure una
estacié transformadora que ha de ser soterrada o incorporada a
I'edificacié principal.
Les edificacions d'aquesta zona han de respectar les franges
d’afectacions d'infraestructures existents i previstes que afecten
aquest ambit i que es grafien en el planol O.8. Afectacions i proposta

d’ordenacio.
Es tindran en compte les limitacions a la propietat que resulten de les
Afectacions d’infraestructures afectacions de la legislacio sectorial sobre ferrocarrils i que es recullen

en els articles 41, 42 i 43 d’aquesta Normativa urbanistica. També
s’hauran de respectar les afectacions d’altres infraestructures existents
o previstes, tals com la carretera BP-1413 i la previsid del tunel
ferroviari d’'Horta, les condicions de les quals s’inclouen en el capitol IV
del titol 1l d’aquesta Normativa urbanistica.
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5. Condicions referides als usos admesos de la zona amb la clau PC2:

USOS ADMESOS EN LA ZONA AMB LA CLAU PC2

Parametres Condicions generals Condicions particulars

Es permeten els usos associats a les activitats cientifiques i
Articles 273, 2791280 de  tecnologiques, i els industrials i d’oficines, que complementin les dues
Usos admesos les Normes urbanistiques  activitats esmentades en primer lloc.
del Pla general metropolita Sempre que sigui possible, s’ha de prioritzar la localitzacié d’empreses
que tinguin un percentatge rellevant d’inversié [+D+l.
S’estableix una limitaci6 d’'un 40% maxim del sostre per als usos
compatibles. Sén usos compatibles els segtlients:
a) Els usos sanitari, docent, cultural i comercial que complementin les
dues activitats principals esmentades en primer lloc dels usos
admesos. L'Us comercial s'ajustara a les categories d’establiments
comercials regulats en la normativa de comerg d’aplicacio.
b) Mitjancant la redacci6 d'un Pla de millora urbana s’admeten els usos
compatibles seglients:
- Residencial-activitat d’hotel.
- Recreatiu.
- Esportiu.
Les edificacions existents a I'aprovacio del Pla director urbanistic en
I'ambit de la Zona del parc de la ciencia i de la tecnologia de densitat
Regim transitori d’'usos mitjana (clau PC2) poden mantenir els usos existents fins al cessament
existents de l'activitat, o fins que s’enderroquin les edificacions i que s’edifiqui
novament, d’acord amb les noves condicions i parametres del
planejament.

Articles 273, 277, 278, 281,
282,283 i 284 de les
Normes urbanistiques del
Pla general metropolita

Usos compatibles

6. Aquest article, aixi com el planol O.3.1. Condicions d’ordenacié de I'edificacié, d’aquest document
concreten l'ordenacié de les parcelles qualificades de Zona del parc de la ciencia i de la
tecnologia de densitat mitjana (clau PC2). La formulaci6 daltres alternatives d’ordenacio
volumetrica i la modificacio de les condicions d’edificacié s’hauran d’efectuar, si escau, mitjangant
la redaccié d’'un Pla de millora urbana, d’acord amb l'article 36 d’aquesta Normativa urbanistica.
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Zona d’espai lliure privat protegit (clau 50)

1. EIl Pla director urbanistic atorga aquesta qualificacié als sols inclosos en I'ambit del sector, els
quals tenen edificis, elements arquitectonics, entorns i monuments protegits pel Pla especial de
proteccié del patrimoni arquitectonic i arqueologic de Cerdanyola del Vallés, aprovat
definitivament per la Comissio Territorial d’'Urbanisme de Barcelona en data 17 de setembre de
2003, o tenen una edificacid inventariada sense cap regim especific de conservacié. En els
planols 0.2.1, 0.2.2.a, 0.2.2.b i O.2.2.c es grafien les arees objecte de protecci6é dins d’aquesta
zona.

2. Aquests solIs s’inclouen en 'ambit del sector Parc de I'Alba, a I'efecte de la determinacié de la
seva participacio en I'aprofitament urbanistic i en les carregues del sector.

3. Als sols qualificats de Zona d’espai lliure privat protegit (clau 50) s’aplicaran les disposicions
establertes en les Normes urbanistiques del Pla general metropolita per a aquesta qualificacio, i
en aquest Pla director urbanistic, en tot alldo que sigui compatible amb les determinacions
establertes pel Pla especial de proteccid del patrimoni arquitectonic i arqueologic de Cerdanyola
del Vallés.

4. |’edificabilitat maxima d’aquesta zona ve determinada al punt 3.9.2. Quadre de superficies i
edificabilitats per unitats de zona en el sector Parc de I’Alba, de la Memoria d’aquest Pla director
urbanistic. Per a la materialitzacié del sostre que s’assigna a aquesta parcel-la, si escau, sera
d’aplicacio a les superficies no protegides pel Pla especial de proteccié del patrimoni arquitectonic
i arqueologic de Cerdanyola del Vallés, allo previst en I'apartat 3 de I'article 345 de les Normes
urbanistiques del Pla general metropolita.

5. En aquesta Zona d’espai lliure privat protegit (clau 50) s’admeten els usos seguents: un habitatge
per cada 1.500 m? de sostre, usos culturals, usos docents, usos assistencials, Us residencial
(admetent 50 habitacions com a maxim), Us esportiu, i Us d’aparcament soterrat o temporal. Pel
que fa als usos de restauracio i recreatius, s’admeten expressament els regulats a 'apartat IV.a
de l'annex | del Decret 112/2010, de 31 d’agost, pel qual s’aprova el Reglament d’espectacles
publics i activitats recreatives. Les activitats contingudes a I'apartat 111.2 de 'annex |, del Decret
112/2010, de 31 d’agost, abans esmentat, no son permeses sens perjudici que, mitjangant un Pla
especial, I'Ajuntament de Cerdanyola del Vallés n’autoritzi la implantacio.

6. Cal presentar un avantprojecte que justifiqui la compatibilitat dels nous usos amb la preservacio
dels valors arquitectonics i dels entorns enjardinats, que ha de ser validat per I’Ajuntament de
Cerdanyola del Valles.

7. Les edificacions d'aquesta zona han de respectar les franges d’afectacions d’infraestructures
existents i previstes que afecten aquest ambit i que es grafien en el planol O.8. Afectacions i
proposta d’ordenacio.

Es tindran en compte les limitacions a la propietat que resulten de les afectacions de la legislacié
sectorial sobre ferrocarrils, i que es recullen en els articles 41, 42 i 43 d’aquesta Normativa
urbanistica. També s’hauran de respectar les afectacions d’altres infraestructures existents o
previstes, tals com la carretera BP-1413, i la previsio del tanel ferroviari d’'Horta, les condicions de
les quals s’inclouen en el capitol IV del titol Il d’aquesta Normativa urbanistica.
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Normativa ambiental del Pla director urbanistic

Normativa general de caracter ambiental

Disposicions generals
La normativa de referencia inclosa en els diferents capitols d’aquest titol és d’obligat compliment, si
escau, i sens perjudici que, més endavant, pugui ser derogada per nous textos normatius. En aquest
cas sera d’aplicaci6 el text que la substitueixi.
Aixi mateix, també s’ha de donar compliment, si escau, a tota aquella normativa que sigui vigent en el
moment de tramitar les actuacions urbanistiques derivades del desenvolupament del Pla director
urbanistic.

Marc normatiu general
El marc normatiu general i ambiental d’aplicacio6 es relaciona a continuacié:
Compliment de la normativa ambiental i territorial

LEGISLACIO DE DISPOSICIO GENERAL

D’ambit comunitari:

- Directiva 2001/42/CE, de 27 de juny, relativa a I'avaluacio dels efectes de determinats plans i
programes en el medi ambient.

- Directiva 2011/92/UE, de 13 de desembre, relativa a I'avaluacié de les repercussions de
determinats projectes publics i privats sobre el medi ambient.

D’ambit estatal:
- Llei 38/1995, de 12 de desembre, de lliure accés a la informacié en materia de medi ambient.
- Llei 26/2007, de 23 d’octubre, de responsabilitat mediambiental.

- Reial decret legislatiu 1/2008, d’11 de gener, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’avaluacié d’impacte ambiental.

- Reial decret legislatiu 2/2008, de 20 de juny, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei del sol.
- Reial decret 2090/2008, de 22 de desembre, pel qual s’aprova el Reglament de
desenvolupament parcial de la Llei 26/2007, de 23 d'octubre, de responsabilitat

mediambiental.

D’ambit autonomic:

- Llei 6/2009, de 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes.

- Llei 12/2006, de 27 de juliol, de mesures en matéria de medi ambient i de modificacié de la
Llei 3/1988, de 4 de marg, de proteccio dels animals, i de la Llei 22/2003, de 4 de juliol, de
proteccié dels animals, de la Llei 12/1985, de 13 de juny, d'espais naturals, de la Llei 9/1995,
de 27 de juliol, de regulacié de I'accés motoritzat al medi natural, i de la Llei 4/2004, d’1 de
juliol, reguladora del procés d'adequacio de les activitats d'incidencia ambiental.

- Llei 20/2009, de 4 de desembre, de prevencid i control ambiental de les activitats.

- Llei 10/2011, de 29 de desembre, de simplificacié i millorament de la regulacié normativa
(modificacié dels articles 14, 15 i 16 de la Llei 6/2009, de 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de
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plans i programes).
Compliment de la normativa ambiental i territorial
LEGISLACIO D’URBANISME
D’ambit estatal:
- Llei 38/1999, de 5 de novembre, d’'ordenacit de I'edificacio.
- Reial decret 314/2006, de 17 de marg, pel qual s’aprova el Codi Tecnic de I'Edificacio.
- Reial decret legislatiu 2/2008, de 20 de juny, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei del sol.

D’ambit autondmic:

- Decret 157/2002, d'11 de juny, pel qual s'estableix el régim dels habitatges amb proteccio
oficial, es determinen els ajuts publics en matéria d'habitatge a carrec de la Generalitat de
Catalunya, i es regula la gestioé dels ajuts previstos en el Reial decret 1/2002, d'11 de gener,
sobre mesures de finangament d'actuacions protegides en matéria d'habitatge i sol.

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme.

- Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el nou Text refés de la Llei
d’urbanisme.

- Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificacié del Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel
Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost.

LEGISLACIO, PLANIFICACIO, URBANITZACIO | EDIFICACIO SOSTENIBLE

D’ambit comunitari:

- Directiva 2002/91/CE, de 16 de desembre, d’eficiencia energetica a I'edificacio.

- Declaracio 01/2005, sobre criteris per a I'edificaci6 mediambiental a 'Europa mediterrania.

- Directiva 2010/31/UE, de 19 de maig, relativa a I'eficiéncia energética dels edificis.

- Directiva 2012/27/UE, de 25 d'octubre, relativa a l'eficiencia energetica, per la qual es
modifiquen la Directiva 2009/125/CE, de 21 d’octubre, i la Directiva 2010/30/UE, de 19 de
maig, i per la qual es deroguen la Directiva 2004/8/CE, d’'11 de febrer, i la Directiva
2006/32/CE, de 5 d’abril.

D’ambit estatal:

- Reial decret 1663/2000, de 29 de setembre, sobre connexié d’instal-lacions fotovoltaiques a la
xarxa de baixa tensioé.

- Reial decret 314/2006, de 17 de marg, pel qual s’aprova el Codi Técnic de I'Edificacio.

- Reial decret 235/2013, de 5 d’abril, pel qual s’aprova el procediment basic per a la certificacid
de I'eficiencia energetica dels edificis.

- Reial decret 661/2007, de 25 de maig, pel qual es regula I'activitat de produccié energetica en
régim especial.

- Reial decret 1890/2008, de 14 de novembre, pel qual s’aproven el Reglament d’eficiéncia

energética en instal-lacions d’enllumenat exterior i les seves instruccions tecniques
complementaries EA-01 a EA-07.

112

ISSN 1988-298X http://www.gencat.cat/dogc DL B 38014-2007



115/161 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 6637 - 4.6.2014
. _ _ _ _— 1]

CVE-DOGC-A-14143011-2014

- Reial decret 647/2011, de 9 de maig, pel qual es regula 'activitat de gestor de carregues del
sistema per a la realitzacio de serveis de recarrega energetica.

- Reial decret 1699/2011, de 18 de novembre, pel qual es regula la connexié a la xarxa
d’instal-lacions de producci6 d’energia eléctrica de petita poténcia.

D’ambit autonomic:

- Decret 135/1995, de 24 de marg, de desplegament de la Llei 20/1991, de 25 de novembre, de
promoci6 de l'accessibilitat i de supressié de barreres arquitectoniques, i d'aprovacié del Codi
d'accessibilitat.

- Decret 202/1998, de 30 de juliol, pel qual s’estableixen mesures de foment per a I'estalvi
d’aigua en determinats edificis i habitatges.

- Decret 352/2001, de 18 de setembre, sobre procediment administratiu aplicable a les
instal-lacions d’energia solar fotovoltaica connectades a la xarxa eléctrica.

- Decret 174/2002, d'1 de juny, d'implantacié d’energia eolica a Catalunya.

- Decret 21/2006, de 14 de febrer, pel qual es regula I'adopcié de criteris ambientals i
d’ecoeficiéncia en els edificis.

- Decret 111/2009, de 14 de juliol, de modificacié del Decret 21/2006, de 14 de febrer, pel qual
es regula I'adopci6 de criteris ambientals i d'ecoeficiéncia en els edificis, publicat al DOGC
num. 5422, de 16.7.2009. Només relatiu a I'aillament térmic.

LEGISLACIO DE SOLS | GEOLOGIA

D’ambit comunitari:

- Directiva 96/61/CE, de 24 de setembre, relativa a la prevencié i al control integrats de la
contaminacio.

- Comunicacié COM (2006) 231 final. Estratégia tematica sobre la proteccio del sol.
D’ambit estatal:
- Llei 10/1998, de 21 d’abril, de residus.

- Reial decret 9/2005, de 14 de gener, pel qual s’estableix la relacié d’activitats potencialment
contaminants del sol i els estandards per a la declaracié de sols contaminats.

- Llei 22/2011, de 28 de juliol, de residus i sols contaminats.
- Llei 5/2013, d’11 de juny, per la qual es modifiquen la Llei 16/2002, d’1 de juliol, de prevencio i
control integrats de la contaminacio, i la Llei 22/2001, de 28 de juliol, de residus i sols

contaminats.

D’ambit autonomic:

- Ordre de 6 de juny de 1988, de desplegament parcial del Decret 343/1983, de 15 de juliol,
sobre normes de proteccio del medi ambient d’aplicacio a les activitats extractives.

- Llei 6/1993, de 5 de juliol, reguladora dels residus.
- Decret 205/2000, de 13 de juny, d’aprovacié del programa de mesures agronomiques

aplicables a les zones vulnerables en relaci6 amb la contaminacié de nitrats procedents de
fonts agraries.
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Decret 396/2006, de 17 d'octubre, pel qual es regula la intervenci6 ambiental en el
procediment de llicéncia urbanistica per a la millora de finques rustiques que s’efectuin amb
aportacié de terres procedents d’obres de la construccio.

LEGISLACIO DEL CICLE DE L'AIGUA

D’ambit comunitari:

Directiva 91/271/CEE, de 21 de maig, sobre el tractament de les aigles residuals urbanes.

Directiva 96/61/CE, de 24 de setembre, relativa a la prevencio i al control integrats de la
contaminacio.

Directiva 98/15/CE, de 27 de febrer, per la qual es modifica la Directiva 91/271/CEE, de 21 de
maig, en relaci6 amb determinats requisits establerts en el seu annex |, sobre el tractament
de les aigles residuals urbanes.

Directiva 98/83/CE, de 3 de novembre, relativa a la qualitat de les aigles destinades al
consum huma.

Directiva 2000/60/CE, de 23 d’octubre, per la qual s’estableix un marc comunitari d’actuacio
en I'ambit en politica d’aigles.

Directiva 2006/11/CE, de 15 de febrer, relativa a la contaminacié causada per determinades
substancies perilloses abocades en el medi aquatic de la Comunitat.

Directiva 2006/118/CE, de 12 de desembre, relativa a la proteccié de les aigles subterranies
contra la contaminacié i el deteriorament.

Directiva 2007/60/CE, de 23 d'octubre, relativa a I'avaluacio i gestié dels riscos d’inundacio.

D’ambit estatal

Reial decret 849/1986, d’'11 d'abril, pel qual s’aprova el Reglament del Domini Public
Hidraulic, que desenvolupa els titols preliminars I, IV, V, VI i VIl de la Llei 29/1985, de 2
d’agost, d’aigues.

Reial decret 1315/1992, de 30 d’octubre, pel qual es modifica parcialment el Reglament del
Domini Public Hidraulic aprovat pel Reial decret 849/1986, d’11 d’abril, amb la finalitat
d’incorporar a la legislacié interna la Directiva 80/68/CEE, de 17 de desembre, relativa a la
proteccié de les aigles subterranies contra la contaminacié causada per determinades
substancies perilloses.

Resolucio de 28 d’abril de 1995 de la Secretaria d’Estat de Medi Ambient i Habitatge, per la
qual es disposa la publicacié de I’Acord del Consell de Ministres de 17 de febrer de 1995, pel
qual s’aprova el Pla nacional de sanejament i depuraci6 d’aiglies residuals.

Reial decret llei 11/1995, de 28 de desembre, pel qual s’estableixen les normes aplicables al
tractament de les aigles residuals urbanes.

Reial decret 509/1996, de 15 de marg, de desenvolupament del Reial decret llei 11/1995, de
28 de desembre, pel qual s’estableixen les normes aplicables al tractament de les aigles
residuals urbanes.

Reial decret 2116/1998, de 2 d’octubre, pel qual es modifica el Reial decret 509/1996, de 15
de marg, de desenvolupament del Reial decret llei 11/1995, de 28 de desembre, pel qual
s’estableixen les normes aplicables al tractament de les aigles residuals.

Reial decret 995/2000, de 2 de juny, pel qual es fixen objectius de qualitat per a determinades
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substancies contaminants i es modifica el Reglament del Domini Public Hidraulic, aprovat pel
Reial decret 849/1986, d’11 d’abril.

- Reial decret legislatiu 1/2001, de 20 de juliol, pel qual s’aprova el Text refos de la Llei
d’aigues.

- Llei 16/2002, d’1 de juliol, de prevencié i control integrats de la contaminacié.

- Reial decret 140/2003, de 7 de febrer, pel qual s’estableixen els criteris sanitaris de la qualitat
de l'aigua de consum huma.

- Reial decret 606/2003, de 23 de maig, pel qual es modifica el Reial decret 849/1986, d’'11
d’abril, pel qual s’aprova el Reglament del Domini Public Hidraulic, que desenvolupa els titols
preliminars I, IV, V, VIi VIl de la Llei 29/1985, de 2 d’agost, d’'aigues.

- Ordre MAM/1873/2004, de 2 de juny, per la qual s’aproven els models oficials per a la
declaraci6 d’abocament i es desenvolupen determinats aspectes relatius a I'autoritzacio
d’abocament i liquidacio del canon de control d’abocaments.

- Reial decret 9/2005, de 14 de gener, pel qual s’estableix la relacié d’activitats potencialment
contaminants del sol i els criteris i estandards per a la declaracié de sols contaminats.

- Resolucié de 10 de juliol de 2006 de la Secretaria General per al Territori i la Biodiversitat, per
la qual es declaren les zones sensibles en les conques hidrografiques intercomunitaries.

- Ordre MAM/698/2007, de 21 de marg, per la qual s’aproven els plans especials d’actuaci6 en
situacions d’alerta i eventual sequera en els ambits dels plans hidrologics de conques
intercomunitaries.

- Reial decret 1620/2007, de 7 de desembre, pel qual s’estableix el regim juridic de la
reutilitzacié d’aiglies depurades.

- Reial decret 9/2008, d’11 de gener, pel qual es modifica el Reglament del Domini Public
Hidraulic, aprovat pel Reial decret 849/1986, d’11 d’abril.

- Reial decret 60/2011, de 21 de gener, sobre les normes de qualitat ambiental en I'ambit de la
politica d’aigties.

- Reial decret 1290/2012, de 7 de setembre, pel qual es modifica el Reglament del Domini
Public Hidraulic, aprovat pel Reial decret 849/1986, d’11 d’abril, i Reial decret 509/1996, de 15
de marg, de desenvolupament del Reial decret llei 11/1995, de 28 de desembre, pel qual
s’estableixen les normes aplicables al tractament de les aigles residuals urbanes.

D’ambit autondmic:

- Decret 337/1982, de 27 d'abril, d'aprovacié del Pla global de sanejament de Catalunya.
Esquema i directrius.

- Resolucio de 21 de juny de 1996, per la qual es fa public I'Acord del Govern d'aprovacié del
Pla de sanejament de Catalunya.

- Decret 328/1988, d'11 d'octubre, pel qual s'estableixen normes de proteccio6 i addicionals en
matéria de procediment en relacié amb diversos aquifers de Catalunya.

- Llei 5/1990, de 9 de marg, d’infraestructures hidrauliques de Catalunya.

- Decret 83/1996, de 5 de marg, sobre mesures de regularitzacié d'abocaments d'aigles
residuals.

- Decret 283/1998, de 21 d’octubre, de designacié de les zones vulnerables en relacid amb la
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contaminacio de nitrats procedents de fonts agraries.

Edicte de 16 de mar¢ de 1999, pel qual es fa public el text que recull les determinacions de
contingut normatiu del Pla Hidrologic de les conques internes de Catalunya.

Llei 17/2001, de 31 de desembre, de modificacié de la Llei 5/1990, de 9 de marg,
d’infraestructures hidrauliques de Catalunya.

Resoluci6 MAB/124/2002, d'11 de gener, per la qual es dona publicitat a la relacidé de les
zones sensibles corresponents a les conques internes de Catalunya i de les zones sensibles
per eutrofitzacié potencial en les zones costaneres.

Resolucido MAB/3053/2002, de 15 d'octubre, per la qual es fa public I'Acord del Govern de 10
de setembre de 2002, d'aprovacié del document general del Programa de sanejament
d'aiglies residuals urbanes.

Resolucié MAB/3654/2002, de 13 de novembre, per la qual es fa public I'Acord del Govern de
5 de novembre de 2002, d'aprovaci6é del quart desenvolupament territorial del Programa de
sanejament d'aigles residuals urbanes relatiu a les conques del Llobregat, el Ter i el Daro, el
Segre, les rieres meridionals i de Riudecanyes, i el Francoli, el Besos i el Foix.

Decret 130/2003, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament dels serveis publics de
sanejament.

Resolucié MAB/2964/2003, de 15 de setembre, per la qual es fa public I'Acord del Govern d'1
d'agost de 2003, pel qual s'aprova el Programa de sanejament d'aiglies residuals industrials.

Decret legislatiu 3/2003, de 4 de novembre, pel qual s'aprova el Text refés de la legislacio en
materia d'aigies de Catalunya.

Edicte de 3 de marg de 2004, pel qual es dona publicitat a I'Acord de 26 de febrer de 2004 del
Consell d'Administracié de I'Agéncia Catalana de I'Aigua, pel qual s'inclouen les prescripcions
técniques aplicables a l'autoritzacié de treballs dins de les normes d'explotacid dels aquifers
de la Vall Baixa i del Delta del Llobregat, la Cubeta de Sant Andreu i la Cubeta d'Abrera.

Ordre MAH/122/2004, de 13 d'abril, per la qual s'aproven els models de declaracio
d'abocament.

Resoluci6 MAH/1603/2004, de 21 de maig, per la qual s'estableixen els criteris
mediambientals per a I'atorgament del distintiu de garantia de qualitat ambiental als productes
i als sistemes que afavoreixen l'estalvi d'aigua.

Decret 476/2004, de 28 de desembre, pel qual es designen noves zones vulnerables en
relacié amb la contaminacié de nitrats procedents de fonts agraries.

Decret 47/2005, de 22 de marg, de modificacié del Decret 103/2000, de 6 de marg, pel qual
s’aprova el Reglament dels tributs gestionats per ’'Agencia Catalana de I'Aigua.

Resolucio MAH/2370/2006, de 3 de juliol, per la qual es fa public I'Acord del Govern de 20 de
juny de 2006, pel qual s'aprova el Programa de sanejament d'aigles residuals urbanes 2005.

Decret 380/2006, de 10 d'octubre, pel qual s'aprova el Reglament de la planificacio
hidrologica.

Resolucio MAH/2194/2006, de 12 de juny, per la qual es fa public I'Acord del Govern de 23 de
maig de 2006, pel qual es modifica el Pla de sanejament de Catalunya.

Llei 10/2011, de 29 de desembre, de simplificacié i millorament de la regulacid6 normativa

(modificacio dels articles 8, 9, 11, 18, 25, 26, 35, 37, 38, 93, 44, 47, 49 i addici6 de la
disposici6é addicional 16a).
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D’ambit local:

Ordenanca municipal per a l'estalvi d’aigua de I'Ajuntament de Cerdanyola del Valles,
publicada al BOPB num. 211, de 5.11.2013.

LEGISLACIO DE CONTAMINACIO ATMOSFERICA

D’ambit comunitari:

Directiva 1999/13/CE, d’11 de marg, relativa a la limitacié6 de les emissions de compostos
organics volatils degudes a I'is de dissolvents organics en determinades activitats i
instal-lacions.

Directiva 2002/80/CE, de 3 d'octubre, per la qual s’adapta al progrés técnic la Directiva
70/220/CEE, de 20 de marg, relativa a les mesures que han d’adoptar-se contra la
contaminacié atmosferica causada per les emissions dels vehicles de motor.

Directiva 2004/107/CE, de 15 de desembre, relativa a I'arsénic, el cadmi, el mercuri, el niquel
i els hidrocarburs aromatics policiclics de I'aire ambient.

Directiva 2008/50/CE, de 21 de maig, relativa a la qualitat de I'aire ambient i a una atmosfera
més neta a Europa. Substitueix la Directiva 1996/62/CE, de 27 de setembre, la Directiva
1999/30/CE, de 22 d’abril, la Directiva 2000/69/CE, de 16 de novembre, i la Directiva
2002/3/CE, de 12 de febrer.

D’ambit estatal:

Reial decret 2042/1994, de 14 d’octubre, pel qual es regula la inspeccio técnica de vehicles.

Reial decret 1357/1998, de 26 de juny, pel qual es modifica l'article 2 del Reial decret
2042/1994, de 14 d’octubre, pel qual es regula la inspeccio tecnica de vehicles.

Llei 16/2002, d’1 de juliol, de prevencio6 i control integrats de la contaminacié, que inclou les
millors tecniques disponibles, BAT.

Reial decret 1073/2002, de 18 d’octubre, sobre avaluacié i gesti6 de la qualitat de I'aire
ambient en relaci6 amb el dioxid de sofre, dioxid de nitrogen, oxids de nitrogen, particules,
plom, benze i monoxid de carboni.

Resolucio d’11 de setembre de 2003 de la Secretaria General de Medi Ambient, per la qual es
disposa la publicacié de I'Acord de 25 de juliol de 2003, del Consell de Ministres, pel qual
s’aprova el Programa nacional de reducci6é progressiva d’emissions nacionals de dioxid de
sofre (SO,), oxids de nitrogen (NOy), compostos organics volatils (COy) i amoniac (NH3).

Reial decret 1796/2003, de 26 de desembre, relatiu a 'ozé (O3) en 'aire ambient.

Reial decret 509/2007, de 20 d’abril, pel qual s’aprova el Reglament per al desenvolupament i
execucio de la Llei 16/2002, d’1 de juliol, de prevencioé i control integrats de la contaminacio.

Reial decret 812/2007, de 22 de juny, sobre avaluaci6 i gestioé de la qualitat de I'aire ambient
en relacié amb I'arsénic, el cadmi, el mercuri, el niquel i els hidrocarburs aromatics policiclics.

Llei 34/2007, de 15 de novembre, de qualitat de l'aire i protecci6 de I'atmosfera, que
substitueix el Decret 833/1975, de 6 de febrer.

Reial decret 100/2011, de 28 de gener, pel qual s’actualitza el Cataleg d’activitats

potencialment contaminants de I'atmosfera i s’estableixen les disposicions basiques per a la
seva aplicacio.
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- Reial decret 102/2011, de 28 de gener, relatiu a la millora de la qualitat de I'aire, que deroga
el Decret 833/1975, de 6 de febrer.

D’ambit autonomic:

- Llei 22/1983, de 21 de novembre, de proteccioé de 'ambient atmosferic.

- Decret 322/1987, de 23 de setembre, de desplegament de la Llei 22/1983, de 21 de
novembre, de proteccié de I'ambient atmosferic.

- Llei 7/1989, de 5 de juny, de modificacié parcial de la Llei 22/1983, de 21 de novembre, de
proteccié de 'ambient atmosferic.

- Decret 199/1995, de 16 de maig, d’aprovacié dels mapes de vulnerabilitat i capacitat del
territori pel que fa a la contaminacié atmosferica.

- Llei 6/1996, de 18 de juny, de modificacié de la Llei 22/1983, de 21 de novembre, de
proteccié de I'ambient atmosferic.

- Llei 7/1998, de 5 de juny, que modifica la Llei 22/1983, de 21 de novembre, de proteccio de
I'ambient atmosféric.

- Decret 319/1998, de 15 de desembre, sobre limits d'emissié per a instal-lacions industrials de
combustio de potencia termica inferior a 50 MWt i instal-lacions de cogeneracio.

- Decret 226/2006, de 23 de maig, pel qual es declaren zones de proteccid especial de
I'ambient atmosferic diversos municipis de les comarques del Barcelones, el Vallés Oriental,
el Vallés Occidental i el Baix Llobregat pel contaminant dioxid de nitrogen i per les particules.

- Esborrany de I’Avantprojecte de llei de la contaminacié odorifera.

- Decret 152/2007, de 10 de juliol, d'aprovacié del Pla d'actuacio per a la millora de la qualitat
de l'aire als municipis declarats zones de proteccid especial de I'ambient atmosféric,
mitjangant el Decret 226/2006, de 23 de maig.

- Decret 203/2009, de 22 de desembre, pel qual es prorroga el Pla d'actuacié per a la millora
de la qualitat de l'aire als municipis declarats zones de proteccidé especial de I'ambient
atmosféric, aprovat pel Decret 152/2007, de 10 de juliol.

- Acord GOV/82/2012, de 31 de juliol, pel qual es declaren com a zona de proteccié especial de
I'ambient atmosferic, pel contaminant dioxid de nitrogen, diversos municipis de les comarques
del Baix Llobregat, del Vallés Occidental i del Vallés Oriental.

LEGISLACIO DE CONTAMINACIO ACUSTICA

D’ambit comunitari:

- Directiva 2002/49/CE, de 25 de juny, sobre avaluacio i gestio del soroll ambiental.

D’ambit estatal:
- Reial decret 2042/1994, de 14 d’octubre, pel qual se regula la inspecci6 técnica de vehicles.
- Llei 38/1999, de 5 de novembre, d’ordenacié de I'edificacié i de proteccié contra el soroll.

- Reial decret 212/2002, de 22 de febrer, pel qual se regulen les emissions sonores en I'entorn
degudes a determinades maquines d’us a l'aire lliure.

- Llei 37/2003, de 17 de novembre, del soroll.
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- Reial decret 1513/2005, de 16 de desembre, pel qual es desenvolupa la Llei 37/2003, de 17
de novembre, del soroll, pel que fa a I'avaluaci6 i gestié del soroll ambiental.

- Reial decret 524/2006, de 28 d’abril, que modifica el Reial decret 212/2002, de 22 de febrer,
pel qual es regulen les emissions sonores en I'entorn degudes a determinades maquines d’'Us
a l'aire lliure.

- Reial decret 1367/2007, de 19 d’octubre, pel qual es desenvolupa la Llei 37/2003, de 17 de
novembre, del soroll, pel que fa a zonificacié acustica, objectius de qualitat i emissions
acustiques.

D’ambit autondmic:

- Resolucio de 30 d'octubre de 1995, per la qual s'aprova una ordenanga municipal tipus,
reguladora del soroll i les vibracions.

- Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccio contra la contaminacié acustica.

- Decret legislatiu 245/2005, de 8 de novembre, pel qual es fixen els criteris per a I'elaboracio
de mapes de capacitat acustica.

- Decret 176/2009, de 10 de novembre, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei 16/2002, de
28 de juny, de protecci6 contra la contaminacié acustica, i se n’adapten els annexos.

- Llei 6/2001, de 31 de maig, d’ordenacié ambiental de I'enllumenat per a la proteccioé del medi
nocturn.

- Reial decret 1890/2008, de 14 de novembre, pel qual s’aproven el Reglament d’eficiencia
energetica en installlacions d’enllumenat exterior i les instruccions técniques
complementaries.

LEGISLACIO DE CONTAMINACIO LUMINICA
D’ambit estatal:

- Reial decret 1890/2008, de 14 de novembre, pel qual s’aproven el Reglament d’eficiéncia

energetica en instal-lacions d’enllumenat exterior i les seves instruccions tecniques

complementaries EA-01 a EA-07.

D’ambit autonomic:

- Llei 6/2001, de 31 de maig, d’ordenacié ambiental de I'enllumenament per a la proteccié del
medi nocturn.

LEGISLACIO DE CONTAMINACIO ELECTROMAGNETICA

D’ambit comunitari:

- Recomanacio del Consell, de 12 de juliol de 1999, relativa a I'exposicio del public en general
a camps electromagneétics (0 Hz a 300 GHz).

D’ambit estatal:
- Reial decret 1066/2001, de 28 de setembre, pel qual s’aprova el Reglament que estableix
condicions de proteccié6 del domini public radioeléctric, restriccions a les emissions

radioeléctriques i mesures de proteccidé sanitaria enfront d’emissions radioeléctriques.

- Reial decret 208/2005, de 25 de febrer, sobre aparells eléctrics i electronics i de gestié de
residus.
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- Reial decret 223/2008, de 15 de febrer, pel qual s’aproven el Reglament sobre condicions
tecniques i garanties de seguretat en linies eléctriques d’alta tensié i les seves instruccions
tecniques complementaries ITC-LAT 01 a 09. Per al calcul de les distancies reglamentaries
entre les linies eléctriques i les edificacions, concretament, ITC-LAT 07, apartat 5.

D’ambit autonomic:

- Decret 148/2001, de 29 de maig, d’ordenacié ambiental de les instal-lacions de telefonia mobil
i altres instal-lacions de radiocomunicacio.

- Decret 281/2003, de 4 de novembre, de modificacié del Decret 148/2001, de 29 de maig,
d'ordenaci6 ambiental de les instal-lacions de telefonia mobil i altres instal-lacions de
radiocomunicacio.

LEGISLACIO DE RESIDUS | MATERIALS

D’ambit comunitari:

- Directiva 2006/12/CE, de 5 d’abril, relativa als residus.

- Reglament (CE) num. 1272/2008, de 16 de desembre, sobre classificacio, etiquetat i envasat
de substancies i barreges.

D’ambit estatal:

- Reial decret 833/1988, de 20 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament per a I'execuci6 de la
Llei 20/1986, de 14 de maig, basica de residus toxics i perillosos.

- Reial decret 1406/1989, de 10 de novembre, pel qual s'imposen limitacions a la
comercialitzacio i Us de certes substancies i preparats perillosos.

- Ordre de 28 de febrer de 1989 del Ministeri d’Obres Publiques i Urbanisme, sobre gestié d’olis
usats.

- Reial decret 1310/1990, de 29 d’octubre, pel qual se regula la utilitzacié de llots de depuracio
en el sector agrari.

- Reial decret 108/1991, d’1 de febrer, sobre la prevencié i reduccié de la contaminacié del
medi ambient produida per 'amiant.

- Reial decret 952/1997, de 20 de juny, pel qual es modifica el Reglament per a I'execucié de la
Llei 20/1996, de 14 de maig, basica de residus toxics i perillosos, aprovat mitjangant el Reial
decret 833/1998, de 20 de juliol.

- Llei 10/1998, de 21 d’abril, de residus.

- Ordre de 7 de desembre de 2001, que modifica el Reial decret 1406/1989, de 10 de
novembre, sobre limitacions en I's de certes substancies perilloses.

- Reial decret 1481/2001, de 27 de desembre, pel qual es regula I'eliminacié de residus
mitjangant diposit en abocador.

- Ordre Circular 5/2002 bis, de 31 d’octubre, sobre les condicions per a I'addicié6 de pols de
pneumatics usats en les barreges bituminoses. Es tracta d’'una Modificacié del Plec de
prescripcions tecniques generals per a obres de carreteres i ponts (PG-3).

- Ordre 304/MAM/2002, de 8 de febrer, per la qual es publiquen les operacions de valoritzacio i
eliminacio de residus i la llista europea de residus.

- Reial decret 679/2006, de 2 de juny, pel qual es regula la gestié dels olis industrials usats.
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- Ordre Circular 21/2007, d’11 de juliol, sobre I'is i especificacions que han de complir els
lligants i barreges bituminoses que incorporin cautxt procedent de pneumatics fora d’us. Es
tracta d’'una Modificaci6 del Plec de prescripcions técniques generals per a obres de
carreteres i ponts (PG-3).

- Reial decret 105/2008, d’'1 de febrer, pel qual es regula la producci6 i gestié dels residus de
construccio i demolicio.

D’ambit autonomic:

- Decret 343/1983, de 15 de juliol, sobre les normes de proteccié del medi ambient d'aplicacié a
les activitats extractives. Correcci6 d'errades publicada en el DOGC num. 381, de 16.11.1983.

- Ordre de 6 de setembre de 1988, sobre prescripcions en el tractament i eliminacié dels olis
usats.

- Decret legislatiu 2/1991, de 26 de setembre, pel qual s’aprova la refosa de textos legals
vigents en materia de residus industrials.

- Decret 255/1992, de 13 d'octubre, relatiu als drgans competencials a Catalunya en matéria
d’etiquetatge ecologic.

- Llei 6/1993, de 5 de juliol, reguladora dels residus.
- Decret 115/1994, de 6 d’abril, reguladora del Registre general de gestors de residus.

- Decret 316/1994, de 4 de novembre, sobre atorgament del distintiu de garantia de qualitat
ambiental per la Generalitat de Catalunya.

- Ordre de 27 d’abril de 1995, de desenvolupament del Decret 255/1992, de 13 d’octubre,
relatiu als 0rgans competencials a Catalunya en matéria d’etiquetatge ecologic.

- Decret 34/1996, de 9 de gener, pel qual s’aprova el Cataleg de residus de Catalunya.

- Decret 1/1997, de 7 de gener, sobre la disposici6 del rebuig dels residus en diposits
controlats.

- Decret 93/1999, de 6 d’abril, sobre procediments de gesti6 de residus.

- Decret 92/1999, de 6 d’'abril, de modificacié del Decret 34/1996, de 9 de gener, pel qual
s’aprova el Cataleg de residus de Catalunya.

- Decret 161/2001, de 12 de juny, de modificacié del Decret 201/1994, de 26 de juliol, regulador
dels enderrocs i altres residus de la construccié.

- Decret 219/2001, d'1 d’agost, pel qual es deroga la disposicié addicional tercera del Decret
93/1999, de 6 d’abril, sobre procediments de gesti6é de residus.

- Llei 15/2003, de 13 de juny, de modificacié de la Llei 6/1993, de 5 de juliol, reguladora dels
residus.

- Llei 16/2003, de 13 de juny, de finangament de les infraestructures de tractament de residus i
del canon sobre la deposicié de residus.

- Resoluci6 MAH/1603/2004, de 21 de maig, per la qual s'estableixen els criteris
mediambientals per a I'atorgament del distintiu de garantia de qualitat ambiental als productes
i als sistemes que afavoreixen l'estalvi d'aigua.

- Llei 972008, de 10 de juliol, de modificacio de la Llei 6/1993, de 15 de juliol, reguladora dels
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residus.

- Llei 8/2008, de 10 de juliol, de finangament de les infraestructures de gestio dels residus i dels
canons sobre la disposicio del rebuig dels residus.

- Decret 89/2010, de 29 de juny, pel qual s’aprova el Programa de gestié de residus de la
construccié de Catalunya, es regula la produccio i gestio dels residus de la construccio i
demolicid, i el canon sobre la deposicio controlada dels residus de la construccio.

LEGISLACIO DE PAISATGE

D’ambit comunitari:

- Conveni europeu del paisatge, portat a terme a Floréncia el 20 d’octubre de 2000.

D’ambit autonomic:

- Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccio, gestio i ordenacié del paisatge.

- Decret 343/2006, de 19 de setembre, pel qual es desenvolupa la Llei 8/2005, de 8 de juny, de
proteccid, gestid i ordenacio del paisatge, i es regulen els estudis i informes d'impacte i
integracié paisatgistica.

LEGISLACIO DE PATRIMONI CULTURAL
D’ambit estatal:

- Llei 16/1985, de 25 de juny, del patrimoni historic espanyol.

- Reial decret 111/1986, de 10 de gener, de desenvolupament parcial de la Llei 16/1985, de 25
de juny, del patrimoni historic espanyol.

- Llei 3/1995, de 23 de marg, de vies pecuaries.

D’ambit autondmic:

- Llei 9/1993, de 30 de setembre, del patrimoni cultural catala.

- Llei 2/1993, de 5 de marg, de foment i proteccié6 de la cultura popular i tradicional i de
I'associacionisme cultural.

- Decret 78/2002, de 5 de marg, del Reglament de proteccid del patrimoni arqueologic i
paleontologic.

LEGISLACIO DE MOBILITAT

D’ambit autonomic:

- Llei 9/2003, de 13 de juny, de la mobilitat.

- Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat
generada.

- Decret 362/2006, de 3 d’octubre, pel qual s’aproven les directrius nacionals de mobilitat.
- Decret legislatiu 2/2009, de 25 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei de carreteres.

- Decret 293/2003, de 18 de novembre, pel qual s’aprova el Reglament general de carreteres
de la Generalitat de Catalunya.
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LEGISLACIO D’AMBIT SOCIAL, D’USOS | D'ACTIVITATS

D’ambit estatal:

Llei 8/2007, de 28 de maig, del sol.

Reial decret legislatiu 2/2008, de 20 de juny, pel qual s’aprova el Text refos de la Llei del sol.

D’ambit autondmic:

Decret 169/1983, de 12 d’abril, sobre unitats minimes de conreu.

Llei 18/2001, de 31 de desembre, d’orientacié agraria.

LEGISLACIO DE MEDI NATURAL

Proteccioé de la vegetacié

D’ambit comunitari:

Directiva 92/43/CEE, de 21 de maig, relativa a la conservacié dels habitats naturals i la fauna i
flora. Directiva d’habitats.

Directiva 92/105/CEE, de 3 de desembre, per la qual s’estableix una determinada
normalitzacié dels passaports fitosanitaris destinats a la circulacié de determinats vegetals,
productes vegetals i altres objectes dins de la Comunitat, i per la qual s’estableixen els
procediments per a I'expedicié dels passaports i les condicions i procediments per a la seva
substitucio.

Directiva 2005/17/CE, de 2 de marg, per la qual es modifiquen determinades disposicions de
la Directiva 92/105/CEE, de 3 de desembre, pel que fa als passaports fitosanitaris.

D’ambit estatal:

Llei 4/1989, de 27 de marg, de conservacio6 dels espais naturals i de la flora i fauna silvestres.

Reial decret 1997/1995, de 7 de desembre, pel qual s’estableixen mesures per contribuir a
garantir la biodiversitat mitjangant la conservacié dels habitats naturals i de la fauna i flora
silvestres.

Llei 41/1997, de 5 de novembre, per la qual es modifica la Llei 4/1989, de 27 de marg, de
conservacio dels espais naturals.

Reial decret 439/1990, de 30 de marg, pel qual es regula el Cataleg nacional d’espécies
amenagcades.

Llei 43/2003, de 21 de novembre, de forests.

Esborrany de I'Avantprojecte de llei, de 18 d’abril de 2005, pel qual es modifica la Llei
43/2003, de 21 de novembre, de forests.

Reial decret 58/2005, de 21 de gener, pel qual s’adopten les mesures de proteccié contra la
introducci6 i difusié en el territori nacional i de la Comunitat d’organismes nocius per als
vegetals o productes vegetals, aixi com l'exportacié i transit a paisos tercers i posteriors
modificacions.

Llei 42/2007, de 13 de desembre, del patrimoni natural i de la biodiversitat.

D’ambit autonomic:
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Llei 12/1981, de 24 de desembre, per la qual s’estableixen normes addicionals de proteccio
dels espais d’especial interes natural afectats per activitats extractives.

Ordre de 5 de novembre de 1984, sobre protecci6 de plantes de la flora autdctona
amenagada a Catalunya.

Llei 12/1985, de 13 de juny, d’espais naturals, modificada pel Decret legislatiu 11/1994, de 26
de juliol, de la Generalitat de Catalunya.

Llei 6/1988, de 30 de marg, forestal de Catalunya.

Decret 120/1989, de 17 d'abril, sobre declaracié d'arbredes monumentals, d'interés comarcal i
d'interes local.

Decret 328/1992, de 14 de desembre, pel qual s’aprova el Pla d’espais d’interés natural, a
I'article 17 i a I'annex 2, sobre aplicacié d’avaluacions d’'impacte ambiental de projectes dins
d’Espais d’interes natural, derogats pel Decret 308/2011, de 5 d’abril.

Ordre de 23 de novembre de 1994, per la qual s’amplia la relacié6 d’espécies protegides a
Catalunya.

Decret 64/1995, de 7 de marg, de prevencié d’incendis forestals.

Decret 268/1996, de 23 de juliol, pel qual s’estableixen mesures de tala periddica de
vegetacioé en la zona d’'influéncia de linies aéries de conduccié eléctrica per a la prevencio
d’'incendis forestals i la seguretat de les instal-lacions.

Ordre de 10 d'abril de 1997, per la qual s'amplia la relacié d'espécies protegides a Catalunya.

Decret 130/1998, de 12 de maig, pel qual s’estableixen mesures de prevencié d’incendis
forestals en les arees d’influéncia de carreteres.

Decret 166/1998, de 8 de juliol, de regulacio de I'accés motoritzat al medi natural.

Ordre MAH/228/2005, de 2 de maig, de declaracié d'arbres monumentals i d'actualitzacio de
I'Inventari dels arbres i arbredes declarats d'interés comarcal i local.

Decret 123/2005, de 14 de juny, de mesures de prevencio dels incendis forestals en les
urbanitzacions sense continuitat immediata amb la trama urbana.

Llei 12/2006, de 27 de juliol, de mesures en materia de medi ambient i de modificacio de la
Llei 3/1988, de 4 de marg, de proteccid dels animals, i de la Llei 22/2003, de 4 de juliol, de
proteccié dels animals, de la Llei 12/1985, de 13 de juny, d'espais naturals, de la Llei 9/1995,
de 27 de juliol, de regulaci6 de I'accés motoritzat al medi natural, i de la Llei 4/2004, d’1 de
juliol, reguladora del procés d'adequacio de les activitats d'incidéncia ambiental.

Acord GOV/112/2006, de 5 de setembre, pel qual es designen zones d’especial proteccid per
a les aus (ZEPA), i s’aprova la proposta de llocs d'importancia comunitaria (LIC).

Decret 172/2008, de 26 d'agost, de creaci6 del Cataleg de flora amenacada de Catalunya.
Avantprojecte de llei, de 6 de maig de 2010, de la biodiversitat i el patrimoni natural.

Decret 146/2010, de 19 d’octubre, de declaracié del Parc Natural de la Serra de Collserola i
de les reserves naturals parcials de la Font Groga i de la Rierada-can Balasc, aixi com el Pla
especial d’ordenacié i proteccio del medi natural del Parc de Collserola, aprovat definitivament
per la Corporacié Metropolitana de Barcelona en data 1 d’octubre de 1987, amb Text refos
aprovat per la mateixa Corporacié en data 28 de gener de 1988.

Proteccié de la fauna
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D’ambit comunitari:

Directiva 79/409/CEE, de 2 d'abril, relativa a la conservacié de les aus silvestres.

Directiva 92/43/CEE, de 21 de maig, relativa a la conservacié dels habitats naturals i la fauna i
flora. Directiva d’habitats.

Directiva 94/24/CEE, de 8 de juny, per la qual es modifica I'annex Il de la Directiva
79/409/CEE, de 2 d’abril, relativa a la conservacio de les aus silvestres.

Acord GOV/112/2006, de 5 de setembre, pel qual es designen zones d’especial proteccid per
a les aus (ZEPA), i s’aprova la proposta de llocs d’importancia comunitaria (LIC).

D’ambit estatal:

Llei 4/1989, de 27 de marg, de conservacié dels espais naturals i de la flora i fauna silvestres.

Reial decret 439/1990, de 30 de marg, pel qual es regula el Cataleg nacional d’espécies
amenacades.

Reial decret 1997/1995, de 7 de desembre, pel qual s’estableixen mesures per contribuir a
garantir la biodiversitat mitjangant la conservacié dels habitats naturals i de la fauna i flora
silvestres.

Llei 41/1997, de 5 de novembre, per la qual es modifica la Llei 4/1989, de 27 de marg, de
conservacio dels espais naturals.

Llei 42/2007, de 13 de desembre, del patrimoni natural i de la biodiversitat.

Reial decret 1432/2008, de 29 d’agost, pel qual s’estableixen mesures per a la proteccié de
I'avifauna contra la col-lisi6 i I'electrocucié en linies eléctriques d’alta tensio.

D’ambit autondmic:

Ordre de 23 de novembre de 1994, per la qual s’amplia la relacié6 d’espécies protegides a
Catalunya.

Ordre de 10 d'abril de 1997, per la qual s'amplia la relacié d'espécies protegides a Catalunya.

Llei 12/2006, de 27 de juliol, de mesures en materia de medi ambient i de modificacio de la
Llei 3/1988, de 4 de marg, de proteccioé dels animals, i de la Llei 22/2003, de 4 de juliol, de
proteccié dels animals, de la Llei 12/1985, de 13 de juny, d'espais naturals, de la Llei 9/1995,
de 27 de juliol, de regulacié de I'accés motoritzat al medi natural, i de la Llei 4/2004, d’'1 de
juliol, reguladora del procés d'adequacié de les activitats d'incidéncia ambiental.

Decret legislatiu 2/2008, de 15 d'abril, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei de proteccio
dels animals.

Resolucidé MAH/3627/2010, de 25 d'octubre, per la qual es delimiten les arees prioritaries de
reproduccio, alimentacio, dispersid i concentracioé local de les espécies d'aus amenagades a
Catalunya, i es dona publicitat de les zones de protecci6 per a l'avifauna, amb la finalitat de
reduir el risc d'electrocucio i collisi6 amb les linies eléctriques d'alta tensio.
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Model d’ocupacio del sol
Adaptacié geomorfologica i conservacio dels sols

1. El projecte d’urbanitzacio i els d’edificacié han de contemplar el decapatge i la preservacié de la
terra vegetal per ser utilitzada posteriorment a les arees a enjardinar o a restaurar. El projecte
també ha de considerar la possibilitat d’adequacio i de millora de la terra vegetal mitjangant
I’addici6é d’adobs minerals i fems organics.

2. Els talussos de terres permanents han de presentar un pendent maxim de 3H:2V, sempre d’acord
amb les prescripcions dels estudis geotécnics, de tal manera que es garanteixi la seva estabilitat
a llarg termini, es previngui I'erosio, es faciliti la revegetacié i es limitin les perdues de sol.

En els casos en qué no es compleixi aquest criteri, si el pendent dels talussos de terres és >
3H:2V, han d’aplicar-se técniques de bioenginyeria en I'estabilitzacid i en la revegetacié dels
talussos.

Cicle de l'aigua
Infiltracio

1. En el tractament de I'espai lliure de les parcel-les publiques i privades s’han d’establir mesures
técniques per minimitzar els riscos d’inundacio, promovent el drenatge i la infiltracié de I'aigua en
el sol, tot minimitzant les superficies impermeables, fomentant els paviments drenants, tous i
semipermeables, i mitjangant I'enjardinament viari i dels espais lliures publics i privats.

2. Les edificacions de parcel-les publiques o privades amb espai verd incorporat han de recollir,
preferiblement, les aiglies pluvials de les teulades i de les cobertes no transitables i, si és el cas,
han de preveure els diposits per a 'emmagatzematge amb les dimensions necessaries per als
usos als quals es destinaria I'aigua, com sén els regs i els rentats.

Proteccié dels recursos hidrics

En el cas que existeixin pous dins de I'ambit, tant en I'espai public com en parcel-la privada, cal
establir les mesures per evitar I'aprofitament incontrolat i I'afecci¢ a I'aquifer, tals com el segellament
d’acord amb els criteris de '’Agéncia Catalana de I'Aigua. D’altra banda, quan aixi es determini i quan
sigui possible, s’adequara la situacié administrativa del pou per al seu possible Us per al reg de les
zones verdes publiques i/o privades.

Sanejament de I'aigua

1. Cal preveure xarxes de sanejament separatives en les edificacions del sector, una per a
I'evacuacio de les aigles pluvials i altra per a I'evacuacio6 de les aiglies residuals.

2. Unicament es poden abocar a la xarxa de clavegueram les aigiies residuals assimilables a
urbanes. Si, com a conseqiiéncia dels processos industrials, es generessin aiglies no
assimilables a urbanes, la industria estara obligada a establir un tractament previ al seu
abocament a la xarxa.

3. Per ales aigiies provinents de la recollida de pluvials, sempre que es prevegi el seu aprofitament,
tant per a la determinacié dels usos d’aquestes aiglies com per a la qualitat d’aquestes, s’ha de
donar compliment als articles 84, 85 i 86 del Reial decret 849/1986, d’11 d’abril, pel qual s’aprova
el Reglament del Domini Public Hidraulic.

4. Per al'aprofitament de les aigles residuals regenerades provinents de les estacions de depuracio

s’ha de donar compliment al Reial decret 1620/2007, de 7 de desembre, pel qual s’estableix el
régim juridic de la reutilitzacié d’aiglies depurades.
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Criteris per a l'estalvi d’aigua aplicables a totes les edificacions del
sector

1. Tots els edificis han de complir els parametres relatius a aigua inclosos a l'article 3 del Decret
21/2006, de 14 de febrer, pel qual es regula I'adopci6 de criteris ambientals i d’ecoeficiencia en
els edificis.

2. D’acord amb I'article 8 del Decret 21/2006, de 14 de febrer, pel qual es regula I'adopcié de criteris
ambientals i d’ecoeficiencia en els edificis, en el projecte basic o en el projecte obligatori, a
I'efecte d'autoritzacié de llicencia d'obres, s'especificaran les disposicions adoptades per assolir
els parametres d'ecoeficiencia que figuren en el Decret 21/2006, de 14 de febrer, abans
esmentat.

3. Quan l'edifici prevegi la recollida i 'emmagatzematge de I'aigua de pluja, la superficie de reg de
I'espai verd privat i de I'espai verd de parcel-la publica estara limitada per I'aigua pluvial recollida i
per la tipologia de vegetacié segons la seva ETP (EvapoTranspiracié Potencial), considerant el
seglent:

- S’ha de determinar la superficie de captaci6é en relacié amb la superficie de reg de I'espai
verd (m? de teulada + cobertes no transitables / 1 m? de superficie de reg d’espai verd).

Aquesta relacié depen del regim pluviométric (com més gran és la precipitacié mitjana anual,
cal menys superficie de captacié per regar 1 m? d’espai verd privat).

- Larelacié anterior també permetra concretar la relacié del volum necessari d’aigua pluvial per
m? de superficie de reg de I'espai verd, podent aixi dimensionar correctament el diposit.

4. El sistema de reg ha de ser per degoteig soterrat, exceptuant les arees de gespa o de prat i, si
escau, regulat en funcié del grau d’humitat, és a dir, amb sensors de pluja i/o d’humitat.

5. Cal considerar que l'aigua emprada per al sistema de reg en espai verd privat i espai verd de
parcel-la publica sera, prioritariament, aigua pluvial emmagatzemada, provinent de la recollida de
teulades i de cobertes no transitables i, en el seu defecte, aiglies freatiques. Quan no sigui
possible el subministrament d’aigua pluvial o freatica, en darrer terme, s’emprara aigua provinent
de la xarxa municipal.

6. Per als casos en quée s’hagi previst reutilitzar aigies residuals regenerades provinents de les
estacions de depuraci6, aquestes també poden ser incorporades al sistema de reg, complerts els
requeriments que per a aquest Us es determinen al Reial decret 1620/2007, de 7 de desembre,
pel qual s’estableix el réegim juridic de la reutilitzaci6é d’aiglies depurades.

7. Cal donar compliment a I'Exigéncia Basica HS 4: Subministrament d’aigua, del Codi Téecnic de
I'Edificacié, aprovat pel Reial decret 314/2006, de 17 de marg, aixi com a les seves modificacions
posteriors. En ella s’'indica que els edificis on es prevegi la necessitat d’abastament d’aigua per al
consum huma i per al seu Us en relaci6 amb la higiene de les persones han d’incorporar mitjans
que permetin I'estalvi i el control de I'aigua.

8. En el sentit de complir les prescripcions de I'apartat anterior, les aixetes de lavabos i de dutxes
dels habitatges i aquelles situades en espais destinats a Us d’oficina o d’altres usos exclusius de
personal, queden excloses les arees que romanguin obertes, les arees de taller o
d’emmagatzematge i les arees de processos industrials, han de dotar-se de dispositius per a
I'estalvi d’aigua.

9. Aixi mateix, les cisternes dels vaters han de disposar de mecanismes de doble descarrega o de
descarrega interrompible.

10. Als projectes d’edificacié s’ha de valorar la possibilitat i la idoneitat de recuperacidé i de

regeneraci6 d’aiglies residuals procedents de dutxes i de rentamans per al seu Us en cisternes de
WC.
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11. Les aixetes i els sanitaris, preferentment, disposaran del distintiu de garantia de qualitat
ambiental, d’acord amb la Resoluci6 MAH/1603/2004 de 21 de maig, per la qual s'estableixen els
criteris mediambientals per a I'atorgament del distintiu de garantia de qualitat ambiental als
productes i als sistemes que afavoreixen I'estalvi d'aigua.

12. Les activitats que requereixin elevades necessitats d’abastament d’aigua han de justificar els seus
consums a I'hora d’obtenir les autoritzacions, d’acord amb la Llei 20/2009, de 4 de desembre, de
prevencio i control ambiental de les activitats. En aquesta justificacio cal determinar I'is d’aigua
pluvial o regenerada, apta per als usos que es determinin, segons la normativa aplicable.

Altres criteris d’estalvi d’aigua

Seran d’'aplicacié totes aquelles ordenances i normatives d’ambit local que incorporin criteris d’estalvi
d’aigua en les edificacions i en altres instal-lacions, independentment del seu Us, en concret
I'Ordenanga municipal per a I'estalvi d’aigua de I'Ajuntament de Cerdanyola del Vallés, publicada al
BOPB num. 211, de 5.11.2013.

Energia
Enllumenat exterior

Les instal-lacions i els aparells d’enllumenat exterior, tant en espais publics com en parcel-la privada,
per al foment de I'estalvi energétic i per preveure la contaminacié lluminica, han de complir els
requeriments establerts al Reial decret 1890/2008, de 14 de novembre, pel qual s’aproven el
Reglament d’eficiencia energética en instal-lacions d’enllumenat exterior i les seves Instruccions
tecniques complementaries EA-01 a EA-07, a la Llei 6/2001, de 31 de maig, d’ordenacié ambiental de
I'enllumenament per a la proteccidé del medi nocturn, i a la resta de condicions descrites en l'article
101. Regulacions referides a la contaminacié lluminica, d’aquest document.

Criteris d’eficiéncia energética en I'edificacid, segons el Codi Técnic de
I’Edificacio

1. S’ha de donar compliment als requeriments relatius a I'estalvi energétic establerts al Codi Tecnic
de I'Edificacié, aprovat pel Reial decret 314/2006, de 17 de marg, aixi com a les seves
modificacions posteriors.

Aquests requeriments d’estalvi energetic es troben al DB HE: Estalvi d’energia, estructurant-se en
els apartats seglents:

a. Exigéncia basica HE 0: Limitacié del consum energétic.

Els edificis tindran un consum energeétic limitat en funcié de la zona climatica de la seva
localitat d’'ubicacié i de I'is previst. Per consum energétic s’entén I'energia necessaria per
satisfer la demanda energética dels serveis de calefaccio, de refrigeracid, d’aigua calenta
sanitaria i, en edificis d’us diferent del residencial, d’il-luminacio, tenint en compte l'eficiencia
dels sistemes emprats.

Les condicions técniques per complir 'objectiu ara esmentat s’han d’acollir a les prescripcions
establertes a la secci6 HE 0 del Codi Técnic de I'Edificacio.

b. Exigéncia basica HE 2: Rendiment de les instal-lacions térmiques.

Els edificis disposaran d'instal-lacions apropiades destinades a proporcionar el benestar
termic dels seus ocupants.

Aquesta exigéncia es desenvolupa pel Reglament vigent d’instal-lacions termiques dels
edificis, i la seva aplicacio ha de quedar definida al projecte de I'edifici.

c. Exigéncia basica HE 3: Eficiéncia energética de les instal-lacions d'il-luminacié.
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Els edificis disposaran d’instal-lacions d’il-luminacié adequades a les necessitats dels seus
usuaris i a la vegada eficaces energéticament, disposant d’'un sistema de control que permeti
ajustar I'encesa a 'ocupacio real de la zona, aixi com d’'un sistema de regulacié que optimitzi
I'aprofitament de la llum natural.

Les condicions técniques per complir 'objectiu ara esmentat s’han d’acollir a les prescripcions
establertes a la seccié HE 3 del Codi Técnic de I'Edificacio.

Exigéncia basica HE 4: Contribuci6 solar minima d’aigua calenta sanitaria.

Als edificis amb previsid6 de demanda d’aigua calenta sanitaria o de climatitzacié de piscina
coberta, una part de les necessitats energétiques es cobrira amb la incorporacié de sistemes
de captacid, d’'emmagatzematge i d'utilitzacié d’energia solar de baixa temperatura, adequada
a la radiacio solar de I'emplagament i a la demanda d’aigua calenta sanitaria. Els valors
establerts en aquesta HE 3 s6n minims, podent-se sempre incrementar, per contribuir aixi a
una millora de la sostenibilitat ambiental de la instal-lacio.

Les condicions tecniques per complir 'objectiu ara esmentat s’han d’acollir a les prescripcions
establertes a la seccidé HE 4 del Codi Tecnic de I'Edificacio.

Exigéncia basica HE 5: Contribucio fotovoltaica minima d’energia eléctrica.

S’incorporaran sistemes de captacio i de transformacié d’energia solar fotovoltaica per a
edificis d’hipermercats, multibotiga i centres de lleure, naus d’'emmagatzematge, per a edificis
administratius, hotels i hostals, hospitals i cliniques, i pavellons de recintes firals, quan
aquests superin els limits de superficie i d’ocupacié determinats al Codi Técnic de I'Edificacio
i reflectits en la taula segient:

Ambit d'aplicacié de ’Exigéncia Basica HE 5. Contribucio fotovoltaica minima d’energia eléctrica

Tipus d'us

Limit d'aplicacio

Edificis d’hipermercats

5.000 m? construits

Multibotiga i centres de lleure

3.000 m? construits

Naus d'emmagatzematge

10.000 m? construits

Edificis administratius

4.000 m? construits

Hotels i hostals

100 places

Hospitals i cliniques

100 llits

Pavellons de recintes firals

10.000 m? construits

Les condicions tecniques per complir I'objectiu ara esmentat s’han d’acollir a les prescripcions
establertes a la seccié HE 5 del Codi Técnic de I'Edificacio.

Els sistemes de ventilaci6 dels aparcaments i dels garatges de qualsevol tipus d’edificacio,
d’acord amb el DB HS: Salubritat, HS 3: Qualitat de I'aire interior, del Codi Técnic de I'Edificacio,
preferentment seran de ventilacié natural, evitant aixi el consum energetic que implica la

ventilacié mecanica.

Criteris d’eficiéncia energética en I’edificacié, d’acord amb el Decret

d’ecoeficiéncia

Els edificis han de donar compliment als criteris relatius a I'energia, sempre que aquests criteris
siguin més restrictius que els previstos al Codi Técnic de I'Edificacio, establerts a les figures

normatives seguents:

Decret 21/2006, de 14 de febrer, pel qual es regula I'adopcié de criteris ambientals i
d’ecoeficiéncia en els edificis.

Decret 111/2009, de 14 de juliol, de modificacié del Decret 21/2006, de 14 de febrer, pel qual

es regula I'adopcio de criteris ambientals i d'ecoeficieéncia en els edificis.
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Concretament, en relaci6 amb I'energia, els edificis han de donar compliment als parametres
recollits a l'article 4 del Decret 21/2006, de 14 de febrer, abans esmentat, a excepci6 del
parametre relatiu a I'aillament térmic, que queda anul-lat pel Decret 111/2009 ja esmentat, tot
remetent les condicions d’aillament termic a alld que determina, al respecte, el Codi Técnic de
I'Edificacié.

Igualment, els edificis han d’aconseguir una puntuaci6 minima de 10 punts mitjancant la
consideracio en I'edifici d’alguns dels parametres indicats en l'article 6 del Decret 21/2006, de 14
de febrer, abans esmentat. En aquest sentit, es prioritzara I'aplicacié6 d’aquests parametres
indicats en I'article 6 del Decret 21/2006, de 14 de febrer, abans esmentat, segons l'ordre de la
relacié que es mostra, de més a menys efectiu en I'estalvi energeétic, tot seguit:

- La reduccio del coeficient mitja de transmitancia térmica minim, en Km, dels tancaments
verticals exteriors, fixat a l'article 4 pero derogat pel Decret 111/2009, abans esmentat,
derivant-lo en I'establert pel Codi Técnic de I'Edificaci6.

La construccié de faganes ventilades quan aquestes estan orientades cap al sud-oest.

- Lenjardinament de la coberta de I'edificacio, per facilitar que es pugui utilitzar la vegetacio
com a controlador ambiental passiu per a l'interior de I'edifici i per a la millora del confort de
'ambient exterior immediat.

La construccié de cobertes ventilades en els edificis.

- Els edificis on el 80% d’habitatges rebin 1 hora d’assolellada directa a I'obertura de la sala,
entre les 10 hores i les 12 hores del solstici d’hivern.

La contribucié a I'estalvi energétic dels dos criteris restants, relatius a I'energia, que es mostren
tot seguit, i també indicats a l'article 6 del Decret 21/2006, de 14 de febrer, depén de I'aplicacio,
de I'is i de la magnitud que se’ls vulgui dotar:

a. L’enllumenat en espais comunitaris o d’accés ha de comptar amb detectors de presencia. La
seva efectivitat en I'estalvi energéetic global depen de la previsi6 d’aquests espais en els
edificis i en els seus accessos.

b. L’Us d’energies renovables per obtenir la climatitzacio, calefaccio i/o refrigeracio.

Cal considerar els fluxos naturals d’aire, com so6n els vents topografics, a I'hora de dissenyar els
edificis per tal d’afavorir la ventilacié natural a I'estiu i/o la proteccié contra vents dominants, no la
proteccié contra vents topografics, ates que aquests afavoreixen la ventilacié natural.

En aquest sentit, la conformacié de I'edificacio ha d’afavorir una doble orientacié dels habitatges,
considerant el seglent:

a. Es prioritzara la tipologia d’edifici passant.

b. Per a parcellles amb molta fondaria cal considerar I'is de patis i d’espais de ventilacié i de
llums amb mides que garanteixin la il-luminacié i la ventilacié natural correcta dels espais als
quals serveixen.

D’acord amb l'article 8 del Decret 21/2006, de 14 de febrer, pel qual es regula I'adopcié de criteris
ambientals i d’ecoeficiéncia en els edificis, en el projecte basic o en el projecte obligatori, a
I'efecte d'autoritzacié de llicencia d'obres, s'especificaran les disposicions adoptades per assolir
els parametres d'ecoeficiencia que figuren en el Decret 21/2006, de 14 de febrer, abans
esmentat.

Cal prioritzar I's de fonts d’energia renovable per tal d’obtenir la climatitzacié, calefaccio i/o

refrigeracio, i 'aigua calenta sanitaria, millorant les prescripcions de compliment obligatori del
Codi Técnic de I'Edificacio, en el qual s’especifica la necessitat de cobrir part de la demanda de
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I'aigua calenta sanitaria amb col-lectors térmics.

7. Cal fomentar 'adhesi6 dels edificis a les xarxes de distribucié de calor i/o de fred per districte, per
a la climatitzacio, de calor i/o de fred, i per a I'aigua calenta sanitaria.

8. Es dotaran d’espai lliure les cobertes de noves edificacions, minimitzant les ombres, per tal de
facilitar la instal-lacié de captadors solars, térmics i/o fotovoltaics, per possibilitar la generacio
d’energia solar fotovoltaica per derivar-la a la xarxa eléctrica o per possibilitar I's d’energia solar
térmica per cobrir part de la demanda d’aigua calenta sanitaria.

9. Els captadors solars han d’integrar-se en l'arquitectura i en el disseny dels edificis i de les
infraestructures, com per exemple les cobertes inclinades entre 30° i 45° a orientacié sud, els
murs de fagana fotovoltaics, els elements sortints de la fagana, etc, en funcié de la tipologia
urbanistica i de 'orientacio de les parcel-les.

10. Per a tot tipus d'edificacié, d'Us residencial, industrial, de serveis, docent, hospitalari,
administratiu, etc, cal considerar I'enjardinament de la coberta, utilitzant la vegetaci6 com a
controlador ambiental passiu per a l'interior de I'edifici i per a la millora del confort de I'ambient
exterior immediat.

11. L’edifici, d’Us residencial i d’activitats economiques, que inclogui espais destinats a Us d’oficina o
d’altres usos exclusius de personal, ha de comptar amb un disseny optim de les obertures, en
dimensi6, en col-locacid i en addicidé de protectors solars, tals com elements constructius o
tractaments als vidres, per minimitzar les necessitats energétiques, tant per millorar I'eficiencia de
la climatitzacié6 com per minimitzar les necessitats d’il-luminacié artificial.

12. En totes les edificacions de nova construccié s’ha d’obtenir una qualificacié d’eficiencia energetica
superior a D, d’acord amb el Reial decret 47/2007, de 19 de gener, pel qual s’aprova el
procediment basic per a la certificacié d’eficiencia energética d’edificis de nova construccio.

L’obligatorietat d’obtenir el Certificat d’eficiencia energeética d’'un edifici o d’'una unitat d’edifici esta
regulada a la Directiva 2010/31/UE, de 19 de maig, d’eficiencia energetica dels edificis. En la
Directiva esmentada també s’indica que el Certificat d’eficiencia energetica ha d’informar també
sobre el seglient:

- Limpacte de necessitats de calefacci6 i de refrigeracié en relacié amb el total de I'edifici.
- El consum d’energia primaria de I'edifici.
- Les seves emissions de CO,.

En previsié de complir els objectius ambientals i energétics marcats per la Directiva 2010/31/UE,
de 19 de maig, d’eficiéncia energética dels edificis, per a I'any 2020, per a la reducci6é de les
emissions de CO,, per a la reduccié del consum d’energia primaria, per a l'increment de la
produccié d’energia renovable i de les edificacions amb un consum energétic quasi nul, per al
2018 si son publiques, es fomentara la contractacié de gestors energetics a nivell de sector o a
nivell d’edifici, perqué aquest pugui gestionar tots els sistemes productius, tals com
subministrament i generacié d’energia, sistemes de climatitzacié i de refrigeracio, sistemes de
produccié d’aigua calenta sanitaria, enllumenat public, etc, tot cercant I'eficiencia energeética, la
reduccié d’emissions de gasos efecte hivernacle i la millora economica del preu de recepcio dels
serveis prestats per als usuaris en relacié amb els sistemes individuals de contractacié d’aquests
serveis.

Altres criteris de sostenibilitat i d’ecoeficiéncia
Seran d’aplicaci6 totes aquelles ordenances i normatives d’ambit local que incorporin criteris

d’eficiencia i d’estalvi energétic en les edificacions i en altres instal-lacions, independentment del seu
us.
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Soroll

Objectius de qualitat acustica

1. Ales edificacions d’'Us residencial, docent, hospitalari i administratiu s’ha de donar compliment als
requeriments relatius al soroll, establerts al Codi Tecnic de I'Edificacio, aprovat pel Reial decret
314/2006, de 17 de marg.

La zonificacié acustica del territori ha d’assegurar per als nous edificis d’ds residencial, com a
minim, els objectius de qualitat acustica corresponents a Zona de sensibilitat acustica alta (A),
concretament (A4), o a Zona de sensibilitat acustica moderada (B), concretament (B1), segons
escaigui, d’acord amb la taula seglent:

Valors limit d'immissi6é en dB(A)
Zonificacio acustica del territori

Ly (7 h-21h) Lo (21 h-23h)
Zona de sensibilitat acUstica alta (A) 60 60
Zona de sensibilitat acustica moderada (B) 65 65
Zona de sensibilitat acUstica baixa (C) 70 70

*La, Lo i L, = Indexs d’immissié de soroll pel periode de dia, vespre i nit respectivament.

Aquestes zones poden incorporar els valors limit dels usos del sol, d’acord amb la taula segtent:

Valors limit d'immissi6é en dB(A)
Zones de sensibilitat acustica i usos del sol

Ly(7h-21h) | Le(21h-23h)

ZONA DE SENSIBILITAT ACUSTICA ALTA (A)

(A1) Espais d'interes natural i altres - =

(A2) Predomini del sol d'Us sanitari, docent i cultural 55 55
(A3) Habitatges situats al medi rural 57 57
(A4) Predomini del sol d'Us residencial 60 60

ZONA DE SENSIBILITAT ACUSTICA MODERADA (B)

(B1) Coexistencia de sol d'Us residencial amb activitats i/o 65 65
infraestructures de transport existents

(B2) Predomini del sol d'Us terciari diferent a (C1) 65 65
(B3) Arees urbanitzades existents afectades per sol d'Us 65 65
industrial

ZONA DE SENSIBILITAT ACUSTICA BAIXA (C)

(C1) Usos recreatius i d'espectacles 68 68

(C2) Predomini del sol d'Gs industrial 70 70

(C3) Arees del territori afectades per sistemes generals
d'infraestructures de transport o altres equipaments publics

*Lg, Le i L, = Indexs d’immissié de soroll pel periode de dia, vespre i nit respectivament.
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2. Fora dels limits de la parcel-la s’han de mantenir els objectius de qualitat acustica preexistents,
d’acord amb la qualificacié del sol de I'entorn i dels usos que s’hi desenvolupen. Aquests objectius
de qualitat acustica, segons la legislacié vigent, és a dir, el Decret 176/2009, de 10 de novembre,
pel qual s’aprova el Reglament de la Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccié contra la
contaminacio acustica i se n’adapten els annexos, son els que es mostren a la taula segiient:

Zones de sensibilitat acustica i usos del sol

Valors limit d'immissié LAr en dB(A)

Mati (7 h - 21 h)

Vespre (21 h - 23 h)

ZONA DE SENSIBILITAT ACUSTICA ALTA (A)

(A1) Espais d'interes natural i altres

(A2) Predomini del sol d'Us sanitari, docent i cultural 55 55
(A3) Habitatges situats al medi rural 57 57
(A4) Predomini del sol d'Us residencial 57 57
ZONA DE SENSIBILITAT ACUSTICA MODERADA (B)
_(B1) Coexistencia de sol d'u_s residencial amb activitats i/o 65 65
infraestructures de transport existents
(B2) Predomini del sol d'Us terciari diferent a (C1) 65 65
(83) Arees urbanitzades existents afectades per sol d'Us 65 65
industrial
ZONA DE SENSIBILITAT ACUSTICA BAIXA (C)
(C1) Usos recreatius i d'espectacles 68 68
(C2) Predomini del sol d'Us industrial 70 70

(C3) Arees del territori afectades per sistemes generals
d'infraestructures de transport o altres equipaments publics

Sobre la base d’alld que estableix el Codi Tecnic de I'Edificacié s’hauran de preveure uns
aillaments acustics minims en les faganes en funcié dels nivells d'immissio exteriors, en especial,
pel que fa a la fagana orientada a I'autopista AP-7.

L’aillament acustic a les faganes contra el soroll aeri Dy, ,7.4 N0 ha de ser inferior als valors de la
taula seglient, segons I'ts de I'edifici i el nivell d’avaluacié del periode de dia Ly que els ens locals
han de facilitar a partir dels mapes estratégics de soroll, dels mapes de la situacié acustica
existent, dels mapes de capacitat acustica, dels mesuraments representatius o dels meétodes de

calcul. Aquests son els de la taula seguent:

VALORS D’AILLAMENT ACUSTIC A LES FACANES CONTRA EL SOROLL AERI Dzmaratr

Ly Valors minims d’aillament acustic a les faganes contra el soroll aeri, Dzm.nr.atr a5(a)
Usos de I'edifici Ls dB(A)
Residencial i sanitari Cultural, educatiu, administratiu i religiés
Dormitori Estances Estances Aules
Ls<60 30 30 30 30
60 < Ly<65 32 30 32 30
65<Ly<70 & 32 37 32
70<Ly<75 42 37 42 37
Ls>75 47 42 47 42

D,mn1i €s la diferéncia de nivells estandarditzada en la banda de frequencia i.
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Mesures correctores de I'impacte acustic en I’espai obert

Sempre que una activitat sigui la causant de I'alteracié de la qualitat acustica fora dels limits de la
seva parcel-la, ha de prendre les mesures escaients per minimitzar les seves emissions sonores,
tals com l'aillament en les edificacions on es desenvolupa l'activitat, els apantallaments acustics
en l'espai lliure privat de la parcel-la, etc, amb la finalitat de mantenir els objectius de qualitat
acustica establerts per la legislacio.

En aquest sentit, per obtenir la llicencia d’activitats s’ha de presentar un estudi d'impacte acustic
amb el contingut que estableix I'annex 10 de la Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccié contra la
contaminacié acustica.

Contaminacié atmosferica
Emissions atmosféeriques procedents de les activitats del sector

Totes les activitats que generin emissions a I'atmosfera pels processos industrials que
desenvolupin inclouran, per a I'obtencié de I'autoritzacio o de la llicéncia de 'activitat, d’acord amb
la Llei 20/2009, de 4 de desembre, de prevencid i control ambiental de les activitats, un estudi que
ha de recollir, entre altres, la previsié del tipus i del volum de gasos i de particules en suspensio
que es preveu generar amb l'activitat i, també, les mesures correctores que s’apliquen per
minimitzar la seva generacié i per complir la legislacié vigent en matéria de contaminacio
atmosférica.

Si és d’aplicacié el Decret 226/2006, de 23 de maig, pel qual es declaren zones de proteccio
especial de I'ambient atmosferic diversos municipis de les comarques del Barcelones, el Valleés
Oriental, el Valles Occidental i el Baix Llobregat pel contaminant dioxid de nitrogen i per les
particules, per a qualsevol activitat cal tenir en compte el Pla d'actuacié per a la millora de la
qualitat de l'aire als municipis declarats zones de protecci6 especial de I'ambient atmosféric,
aprovat pel Decret 152/2007, de 10 de juliol, i prorrogat pel Decret 203/2009, de 22 de desembre.
En el Pla esmentat s’especifiquen les actuacions, les mesures i els procediments que cal
considerar per a tota nova activitat que s’implanti als municipis als quals fa referencia el Decret
226/2006, de 23 de maig, abans esmentat.

Contaminacio lluminica

Regulacions referides a la contaminacié lluminica

En tota instal-lacié d’enllumenat exterior, incloent la retolacid, seran d’aplicacié totes aquelles
directrius relatives a la prevencié de la contaminacié lluminica que apareixen al Reial decret
1890/2008, de 14 de novembre, pel qual s’aproven el Reglament d’eficiencia energética en
instal-lacions d’enllumenat exterior i les seves instruccions tecniques complementaries EA-01 a EA-
07, a la Llei 6/2001, de 31 de maig, d’ordenacié ambiental de I'enllumenat per a la proteccié del medi
nocturn, i també les condicions segients:

A) Sistemes de regulacié horaria i de flux:

- S’han d’instal-lar sistemes de regulacié horaria.

- En instal'lacions d’il-luminacié exterior amb poténcia total instal-lada superior a 5 kW s’han
d’instal-lar reguladors de flux, excepte per raons de seguretat, que s’han de justificar.
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B) Per ales diverses zones:

Zona E1:
a) Tipus de fonts de llum:

- Les lampades han de ser de vapor de sodi o tipus LED ambre, és a dir, lampades tipus
LED que emeten llum que compleix aquestes tres condicions alhora; longitud d’ona
dominant entre els 585 nm i els 595 nm, emissi¢ de radiacié electromagnetica per sota
dels 500 nm i inferior a I'1% del total i sense cap pic d’emissi6 al voltant dels 440 nm.

b) El percentatge maxim del flux d’hemisferi superior instal-lat dels pampols ha de ser de I'1%.
c) El nivell maxim d’il-luminacié intrusa fora del recinte de I'activitat ha de ser el fixat, en funcié

de la zona de protecci6 envers la contaminacioé lluminica sobre la qual tingui incidéncia, a la
taula seguent:

Zona de proteccio ll-luminacié intrusa
E1 2 lux
E2 5 lux
E3 10 lux

Zona E2:
a) Tipus de fonts de llum:

- L’eficacia de les lampades ha de ser superior a 65 Im/W, a excepcio de les destinades a
il-luminacio de seguretat i a rétols, que sera superior a 45 Im/W.

- La temperatura de color de les lampades ha de ser igual o inferior a 3.300 K, sempre que
aixd no suposi contravenir la normativa en matéria de seguretat industrial o de seguretat
en el treball. En el cas que, per les exigéncies funcionals de la instal-lacio, s’hagin
d'utilitzar lampades diferents de les anteriors, s’han de tenir en compte les millors
tecnologies disponibles en eficiencia energetica i, d’acord amb l'article 9.d de la Llei
6/2001, de 31 de maig, d’ordenacié ambiental de I'enllumenat per a la proteccioé del medi
nocturn, han d’emetre preferentment en la zona de I'aspecte visible de longitud d’ona
llarga.

b) El percentatge maxim del flux d’hemisferi superior instal-lat dels pampols ha de ser del 5%.
c) El nivell maxim d’il-luminacié intrusa fora del recinte de I'activitat ha de ser el fixat, en funcié

de la zona de protecci6 envers la contaminacio lluminica sobre la qual tingui incidéncia, a la
taula seguent:

Zona de proteccio ll-luminacié intrusa
E1 2 lux
E2 5 lux
E3 10 lux

Zona E3:
a) Tipus de fonts de llum:

- L’eficacia de les lampades ha de ser superior a 65 Im/W, a excepcio de les destinades a
il-luminaci6 de seguretat i a rétols, que sera superior a 45 Im/W.

- La temperatura de color de les lampades ha de ser igual o inferior a 4.200 K, sempre que
aixd no suposi contravenir la normativa en matéria de seguretat industrial o de seguretat
en el treball. En el cas que, per les exigéncies funcionals de la instal-lacio, s’hagin
d’utilitzar lampades diferents de les anteriors, s’han de tenir en compte les millors
tecnologies disponibles en eficiencia energetica i, d’acord amb l'article 9.d de la Llei
6/2001, de 31 de maig, d’ordenacié ambiental de I'enllumenat per a la proteccioé del medi
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nocturn, han d’emetre preferentment en la zona de I'aspecte visible de longitud d’ona
llarga.

b) El percentatge maxim del flux d’hemisferi superior instal-lat dels pampols ha de ser del 15%.
c) El nivell maxim d’il-luminacié intrusa fora del recinte de I'activitat ha de ser el fixat, en funcié

de la zona de proteccié envers la contaminaci6 lluminica sobre la qual tingui incidencia, a la
taula seguent:

Zona de proteccio Il-luminacié intrusa
E1 2 lux
E2 5 lux
E3 10 lux

L'impacte de la contaminacié lluminica dels projectes d’activitats, d’equipaments, i
d’infraestructures que puguin derivar de I'aprovacié del Pla esmentat s’ha de tenir en compte en la
comunicacio, en la llicencia, en l'autoritzacié ambiental o en 'autoritzacié substantiva, aixi com en
els tramits d’avaluacié d’'impacte ambiental d’aquests.

Contaminacié electromagnética

Implicacions normatives

Cal respectar els criteris que fixa la legislacié referents a la ubicacié de les noves infraestructures de
radiocomunicacions, considerant els criteris de protecci6 sanitaria de la poblacié indicats a les figures
legislatives seguents:

- Reial decret 1066/2001, de 28 de setembre, pel qual s’aprova el Reglament que estableix

condicions de proteccié6 del domini public radioeléctric, restriccions a les emissions
radioeléctriques i mesures de proteccié sanitaria enfront d’emissions radioeléctriques.
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Materials i residus

Contenidors i altres dispositius per a la recollida de residus

El projecte d'urbanitzacié contemplara I'espai necessari de sol public per a I'emplagament dels
contenidors, o d’altres dispositius, per a la recollida selectiva de residus, d’acord amb els criteris
municipals que s’estableixin al respecte.

Tipus de materials i minimitzacio de residus de la construccio

1. Als projectes d’urbanitzacié i d’edificaci6 és recomanable que es contempli I's de materials
reciclats o reutilitzats, principalment els generats dins de la propia obra, com ara la runa i els arids
procedents d’enderrocs i de demolicions, després de la seva classificacio, trituracié i neteja, o el
tot-u provinent de la demolicié de paviment existent. Aquest criteri és prioritari en la realitzacio de
soleres i de paviments.

Aixi mateix, també cal considerar la incorporacié d’elements realitzats a partir de material reciclat,
tal com plastic, vidre, pneumatic fora d’ds, arid reciclat, escories siderurgiques, etc, com ara
mobiliari urba, tal com bancs, papereres, pilones, etc, panells de senyalitzacid, paviments de
seguretat, elements delimitadors de parterres, peces de construccidé prefabricades, tals com
llambordes, blocs, vorades, etc.

Durant la fase d’obra cal que se sol-liciti el distintiu de garantia de qualitat ambiental als fabricants
o als subministradors de material reciclat o de productes que en contenen. Aquest distintiu
acredita la gestio i Us correctes del material que ha estat reciclat per emprar-lo en els nous
elements.

2. Tots els elements que continguin fusta han d’acreditar que aquesta prové d’explotacions
gestionades, assegurant la sostenibilitat de les actuacions per a la regeneracié natural dels
ecosistemes explotats, amb el certificat FSC Forest Stewardship Council o amb el certificat PEFC
Programme for the Endorsement of Forest Certification.

3. En l'edificaci6 s’ha de prioritzar I'is de sistemes constructius industrialitzats o prefabricats, els
quals permeten reduir considerablement la generacié de residus durant la fase d’obra i optimitzen
el cicle de vida de produccié del material.

4. Amb caracter general, la seleccio d’alternatives de materials i de solucions constructives ha de
considerar 'impacte ambiental de la totalitat del seu cicle de vida, tenint en compte el seglent:

- Valorar I'energia consumida, des de l'elaboracié i el transport del material fins a la seva
col-locacio.

- Prioritzar els productes locals, fabricats o extrets de I'entorn proper.
- Considerar la possibilitat del seu reciclatge posterior.

- Assegurar que els materials d’origen natural, tals com fusta, pedra natural, terres, arids, etc,
provinguin d’explotacions controlades, convenientment legalitzades.

- Potenciar I'is de productes amb distintiu de garantia de qualitat ambiental i altres
acreditacions de gestio sostenible.

5. Els projectes d’'urbanitzacié i d’edificacié han d’incorporar un estudi de gestié dels residus que es
preveu generar, d'acord amb el Reial decret 105/2008, d'1 de febrer, pel qual es regula la
produccio i gestio dels residus de construccié i demolicio.

Aquest estudi, a més a més de reflectir la previsié de la generacié de residus, en tipologia i en
volum, i de marcar les directrius generals per a la seva gesti6é correcta, d’acord amb la legislacio
vigent, ha de reflectir també la valoritzacié, dins i fora de les obres, dels residus generats que
siguin susceptibles de ser emprats com a material, com ara els arids provinents de I'esmicolament
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de runa o de residu petri.

Criteris relatius a materials i a residus aplicables exclusivament a les
edificacions d’us residencial

1. Tots els edificis d’habitatges han de donar compliment als continguts relatius a materials, a
sistemes constructius i a residus, inclosos als articles 6 i 7 del Decret 21/2006, de 14 de febrer,
pel qual es regula I'adopcié de criteris ambientals i d’ecoeficiencia en els edificis.

2. D’acord amb I'article 8 del Decret 21/2006, de 14 de febrer, pel qual es regula I'adopcié de criteris
ambientals i d’ecoeficiéncia en els edificis, en el projecte basic o en el projecte obligatori, a
I'efecte d'autoritzacié de llicencia d'obres, s’especificaran les disposicions adoptades per assolir
els parametres d'ecoeficiencia que figuren en el Decret 21/2006, de 14 de febrer, abans
esmentat.

Espais lliures i enjardinament
Criteris de I’enjardinament de zones verdes i d’espais lliures urbans

1. Les especies emprades s’adequaran a les caracteristiques climatiques, edafologiques i
topografiques de I'ambit d’actuacid, presentant baixes necessitats hidriques i simplicitat de
manteniment.

2. Llevat dels casos en que una area enjardinada sigui una zona alterada a restaurar, vegeu l'article
107 d’aquesta Normativa urbanistica, no necessariament s’empraran espécies autoctones, pero
no s'utilitzaran espécies amb comportament invasor demostrat, especialment quan les arees a
enjardinar limitin amb ambits naturals.

3. S’han de preservar, en la mesura del possible, els Habitats d’'interés comunitari (HIC) associats al
torrent de can Fatjé (dins de la subzona SV2) i a la riera de Sant Cugat (dins de la subzona SV1),
fomentant les accions destinades a la seva conservaci6. En el cas d’afectacié irremeiable
s’establiran les mesures adients per tal de reproduir els habitats esmentats a un altre indret, arreu
del torrent o de la riera.

4. En I'entorn de la riera de Sant Cugat, arribant a la confluéncia del torrent de can Magrans, cal
definir i implantar estructures, sistemes o actuacions per a la dissuasié de la fauna en l'accés al
torrent de can Magrans. Els projectes d’espais lliures han de definir i de pressupostar les mesures
ara esmentades i, tractant-se d’'una estratégia de connectivitat faunistica, cal consensuar les
solucions proposades amb el Servei del Medi Natural del Parc de Collserola.

5. Les actuacions que es duguin a terme en les masses forestals compreses entre el limit del sector
i la riera de Sant Cugat han de tenir en compte les consideracions del Pla técnic de gesti6 i millora
forestal de can Costa, vigent fins a I'any 2015, i avaluar la conveniéncia de la seva aplicacio,
encara que els sols en que s’assenta la massa esmentada no siguin rustics.

Criteris de restauracio de les zones alterades
L’objectiu de la restauracio és la restitucio de l'us original del terreny, forestal o rural, per evitar
fendmens erosius, la desestabilitzacié de talussos, o per fomentar la integraci6é paisatgistica d'una
actuacio.
A les arees a restaurar s’empraran sempre especies autoctones. S’estendra en primer lloc terra

vegetal, s’aplicara una hidrosembra o una sembra, segons el pendent del terreny i, quan es determini,
es faran les plantacions arbories i/o arbustives pertinents.
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Prevencio d’incendis forestals

1. A les arees properes a zones boscoses, i especialment als municipis amb alt risc d’incendi, en
I'enjardinament de les zones verdes que limitin amb arees naturals o agricoles es recomana
emprar plantes de baixa inflamabilitat, relacionades a I'annex 2 del Decret 123/2005, de 14 de
juny, de mesures de prevencié dels incendis forestals en les urbanitzacions sense continuitat
immediata amb la trama urbana.

2. Per atotes les actuacions que es realitzin en arees properes o contiglies a masses forestals s’han
de tenir en compte les mesures per prevenir la generacié d’un incendi forestal, concretament
aquelles que figuren al Decret 64/1995, de 7 de marg, de prevencié d’incendis forestals, i al
Decret 123/2005, de 14 de juny, de mesures de prevencio dels incendis forestals en les
urbanitzacions sense continuitat immediata amb la trama urbana.

3. En les arees del Centre Direccional de Cerdanyola coincidents amb el Parc Natural de la Serra de
Collserola, aixi com en totes les arees de dins del sector confrontants o a menys de 500 m
d’arees forestals, s’han d’adoptar les mesures pertinents en matéria d’'incendis forestals, establint-
hi franges de proteccid de 25 m d’amplada en les forests afectades, d’acord amb els criteris
establerts al Decret 123/2005, de 14 de juny, de mesures de prevencié dels incendis forestals en
les urbanitzacions sense continuitat immediata amb la trama urbana, i, si escau, amb les
directrius i les normes del Parc Natural de la Serra de Collserola.

Plagues vegetals
Durant la fase de les obres cal sollicitar el passaport fitosanitari per a totes aquelles espécies
vegetals que es preveu plantar i que requereixen la seva emissio. El Servei de Sanitat Vegetal del

Departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca, Alimentaci6 i Medi Natural publica la relacidé d’espéecies
per a les quals cal emetre passaport fitosanitari.
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Mobilitat sostenible
Estudi d’avaluacié de la mobilitat generada

L’objectiu de I'Estudi d’avaluacié de la mobilitat generada que acompanya aquest document és definir
les mesures i les actuacions necessaries per tal d’assegurar que la nova mobilitat generada en I'ambit
d’estudi segueixi unes pautes caracteritzades per la preponderancia dels mitjans de transport més
sostenibles, i aixi complir amb el canvi de model de mobilitat promogut per la Llei 9/2003, de 13 de
juny, de la mobilitat.

Aquest Pla director urbanistic incorpora els criteris establerts en el Decret 344/2006, de 19 de
setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada, que sén els seglients:

1. Condicionants geomeétrics. La definici6 geometrica de tots els vials respectara els valors limit
seglients, sens perjudici que aquests es puguin veure afectats per altra normativa sectorial més
restrictiva, tal com indica la taula seguent:

Xarxa basica 11m
Amplades minimes Zona 30 om

Carril bici +2m

Pas d’autobusos +5m

Nous carrers 8%. Excepcionalment, 12%
Pendents maxims Itineraris de bicicletes 5%. Excepcionalment, 8%

2. Zones de carrega i descarrega de mercaderies. A fi i efecte de reduir el nombre d’operacions de
carrega i descarrega, els locals comercials han de destinar per a magatzem un minim d’un 10%
del sostre, a linterior de I'edifici o a terrenys edificables del mateix solar, llevat que es tracti
d’activitats comercials que, per les seves caracteristiques especials, justifiquin adequadament la
manca de necessitat de magatzem per als seus productes.

Els estudis d’avaluacié de la mobilitat generada referents a projectes de grans o de mitjans
establiments comercials han de tenir en compte el seguent:

a) Disposar d’'un moll o d’un espai minim de 3 m x 8 m de carrega integrat a la instal-lacié o
situat azterrenys edificables del mateix solar, en el cas de superficie de venda superior a
1.300 m*.

b) Disposar, a partir d’aquesta superficie, per als segiients 5.000 m? de superficie de venda,
d’un altre moll addicional de les mateixes caracteristiques i un altre més per a cada un dels
segiients 10.000 m?.

Per aconseguir una distribucio agil i ordenada de les mercaderies a l'interior dels nuclis urbans

s’han de preveure les reserves de places seglients de 3 m x 8 m a la xarxa viaria, per a carrega i

descarrega de mercaderies, indicades tot seguit:

a) Us comercial: 1 plaga per cada 1.000 m® de superficie de venda, o 1 plaga per cada 8
establiments.

b) Us d'oficines: 1 placa per cada 2.000 m? de sostre.
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3. Aparcament. Es preveuran, com a minim, per a turismes i motocicletes fora de la via publica, les
places d’aparcament seglents:

Places minimes d’aparcament

Turismes Motocicletes
(places, com a minim, (places, com a minim,
de 4,75 m x 2,40 m) de 2,20 m x 1,00 m)

m)

Us d’habitatge Maxim d’1 Maxim de 0,50
plaga/habitatge places/habitatge
1 placa/100 m? 1 placa/200 m
sostre o fraccio sostre o fraccié

Estacions de ferrocarril

i d’autobusos

interurbans 5 places/30 places 5 places/30 places
ofertes de circulacioé ofertes de circulacio

Pel que fa als aparcaments per a bicicletes s’han de preveure fora de la via publica, com a minim,
les places seglents:

Necessitat
R d’aparcaments de R
Aparcaments de bicicletes segons la proposta de I'Estudi d’avaluacio de la m’ sostre del total d;fé'::‘;:: per cada 100 m" de sostre A';:;;i’::;;ts
mobilitat generada (EAMG) Direccional de
Cerdanyola
ZONA RESIDENCIAL 488.090 m” sostre 56% d’aparcaments 2,00 aparcaments/100 m” sostre 9.762 aparcaments
ZONA COMERCIAL EN PB 22.688 m” sostre 0,30% d'ap: 0,22 ap: 100 m” sostre 50 aparcaments
ZONA DEL PARC DE LA CIENCIA | DE LA TECNOLOGIA
PARC DE LA CIENCIA | DE LA TECNOLOGIA DE DENSITAT MOLT BAIXA (CPD+SINCOTRO) 103.432 m” sostre 1,40% d'ap: 0,24 ap: 100 m” sostre 249 aparcaments
PARC DE LA CIENCIA | DE LA TECNOLOGIA DE DENSITAT BAIXA (CLAU PC1) 430.563 m” sostre 5,90% d'ap: 0,24 ap: 100 m” sostre 1.024 aparcaments
PARC DE LA CIENCIA | DE LA TECNOLOGIA DE DENSITAT MITJANA (CLAU PC2) 336.526 m” sostre 4,60% d'ap: 0,24 ap: 100 m” sostre 805 aparcaments
PARC DE LA CIENCIA | DE LA TECNOLOGIA DE DENSITAT ALTA (CLAU PC3) 374.829 m’ sostre 5,10% d'ap: 0,24 ap: 100 m” sostre 895 aparcaments
SOL COMERCIAL | TERCIARI (CLAU PC4) 259.746 m” sostre 3,50% d'ap: 0,24 ap: 100 m? sostre 617 aparcaments
SERVEIS TECNICS 15.759 m? sostre 0,20% d'ap: 0,25 ap: 100 m? sostre 40 aparcaments
EQUIPAMENTS PUBLICS | PRIVATS 262.279 m’ sostre 18% d’ap: 1,19 ap: 100 m” sostre 3.132 aparcaments
ZONES VERDES 104.670 m” sostre 1,40% d'ap: 0,24 ap: 100 m” sostre 249 aparcaments
ESTACIONS DE TREN 2,70% d'aparcaments | 1,00 aparcaments/144 places de circulacié 477 aparcaments
ESTACIONS DE BUSOS INTERURBANS 0,40% d’aparcaments 1,00 aparcaments/144 places de circulacio 70 aparcaments
TOTAL DEL CENTRE DIRECCIONAL DE CERDANYOLA 100% d’aparcaments 17.402 aparcaments

4. Accessibilitat. En totes les actuacions previstes en el Pla director urbanistic es tindran en compte
les prescripcions del Decret 135/1995, de 24 de marg, de desplegament de la Llei 20/1991, de 25
de novembre, de promocié de l'accessibilitat i de supressié de barreres arquitectoniques, i
d'aprovacié del Codi d'accessibilitat.
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5. Deficit d’explotacio del servei de transport public en superficie. L’Estudi d’avaluacié de la mobilitat

generada incorpora una proposta de finangament mitjancant I'actualitzacié a 10 anys del déficit
d’explotacié, en proporcio a I'increment del nombre de linies i de la prolongacié de les existents,
en funcié dels diferents escenaris de desenvolupament dels sectors. D’altra banda, els projectes
d’urbanitzacié incorporaran I'equipament de les parades d’autobus, és a dir, marquesines,
pantalles, etc, i el seu finangcament.

Es preveu realitzar estudis més concrets per a cada fase, de manera que l'oferta de transport
public i les connexions per a modes no motoritzats es vagin concretant i desenvolupant de
manera coherent amb I'execucié del sector i amb el ritme d’execucié de les infraestructures
ferroviaries previstes. Als diferents projectes d’urbanitzacié s’hauran d’incorporar les mesures
establertes a I'Estudi d’avaluacié de la mobilitat generada, incloent una justificacié del seu
compliment.

Pel que fa a la zona amb la clau PC4, si aquesta té la consideraci6é d'implantacié singular, d’acord
amb el Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulaci6 dels estudis d’avaluacié de la mobilitat
generada, caldra realitzar un Estudi d’avaluacié de la mobilitat generada que s’haura de tramitar
conjuntament amb el projecte. L'Estudi d’avaluacié de la mobilitat generada de la implantacio
singular haura d’incloure una analisi de detall de la interseccié que connecta aquesta parcel-la
amb la autovia B-30. Aquesta analisi haura de tenir en compte, també, els fluxos de mobilitat
generats i atrets pels usos residencials i terciaris del Centre Direccional de Cerdanyola, aixi com
d’altre possible transit de pas, especialment rellevant els divendres a la tarda.
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Normativa d’ambits de sol de rebliments, de diposits i
d’activitat industrial extingida

Fitxes

Les Recomanacions d’actuacio6 i les Directrius per al planejament urbanistic que figuren a les
fitxes dels ambits subjectes a estudi del subsol en I'ambit del Pla director urbanistic tindran el
caracter de recomanacions o de directrius d’obligat compliment d’aquest Pla director urbanistic,
segons escaigui, i s'incorporen a tal efecte en aquest document.

Les obres darranjament de I'abocador de can Planas s’han d’executar préviament a la
urbanitzacié i a I'edificacié de les parcel-les de I'entorn.

Té caracter normatiu el planol O.8. Afectacions i proposta d’ordenacié, a escala 1:4.000, de
superposicié de I'ordenacio del Pla director urbanistic amb els ambits subjectes a estudis del
subsol, d’acord amb les fitxes, incorporades en aquest article, dels ambits seguents: antics
diposits, diposits controlats, rebliments incontrolats, rebliments de terres i activitats industrials
extingides.
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QUALIFICACIO URBANISTICA
SV. ESPAIS LLIURES
$1. EQUIPAMENTS DELIMITATS

CONDICIONS DE L’ACTUACIO

Aquests sols han de ser objects de Restauractd amblental, per poder adquirir
les condictons d'irs a qué estan destinats, Malgrat el risc calculat dona admis-
sible, es les sequ fons de millora:

1) Millorar &l confinament per a minimitzar Ventrads daigua de plufa | sortida
de gasos, conshstent en un segellar superficial de triple capa a sobre de laba:
cador.

2) Un bombelg algiies amunt de Vabocador per minimitzar lentrada daigua
subterrinta (Veure esquema barrera hideiulica | ubleacts de pous d*aguesta
fitxal

3) Sota el sistema dimpermeabllitzacio s'haurla de posar un sistema deatrac-
ko de gasos que garantetxl que el diposit e3 trobl permanentment & una
pressio lleug per sota de | ¢

4) Establir un monitoratge de Vabocador en els vectors algles subterranies §

alre.
(") L"ESTUDI D'OBRES DE
BEW-NNE
rz1
130 menm o
110 manm 1_ a
g manm’s| I ™
Tomanm | | - |

CVE-DOGC-A-14143011-2014

AMBITS D'ESTUDI DEL SUBSOL DEL CENTRE DIRECCIONAL DE CERDANYOLA DEL VALLES

01. CAN PLANAS. 1a
ANTIC DIPOSIT

— ey

SITUACK £/ 130,000

IMPLICACIONS AL PLANEJAMENT URBANISTIC
Usos admissibles:

1) & I*area de 1'abacador, nomes estan els usos a l'exte-
rlor | sense cap tipus d'edificacio per tal d"evitar espals poc airejats on es
puguin acumiular gasos, | per tal de protegir la integritat del nou segellat.

2) Evitar la construccid de soterrants A les zones on el nivell freatic es troba
molt proper (3 m) a la superficle del terreny (sona est, sudest | sud) per tal
d'evitar "afectacio a les aigies subterranies (Veure figura de plezometria)

3) Els usos astan definits seguint les directrius dels usos admissibles & sobre |
al voltant de |'abocador. (Veure figura dels usos admissible)

Altres consideracions:

o) Garantir | itat de les xarses fes (ab claveg:
pluvials, ...} tant a sobre "abocador com al voltant.

de ARC, AMB

RESTAURACIO: A chrrec | GANt conveni

1 Ajuntament de Cerdanyola del Valles, condiclonada al sector del pare Tecno:
logle.

ESQUEMA BARRERA HIDRAULICA
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AMBITS D'ESTUDI DEL SUBSOL DEL CENTRE DIRECCIONAL DE CERDANYOLA DEL VALLES

01. CAN PLANAS. 1b
ANTIC DIPOSIT

o« s, Y Usos admisbles:
: « | s Uiy residencial
A\ :
n a e 8™ | (s equipaments
& — Us comercial/industrial
i \ b ¥ — Permetre de abocador
b =+ Limit &"ambit de bs modificacié
e del Pla Parcial
n o
‘3 R e |
. -3 . -
| - - s =i |
| A - bs
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QUALIFICACIO URBANISTICA AMBITS O'ESTUDI DEL SUBSOL DEL CENTRE DIRECCIONAL DE CERDANYOLA DEL VALLES

SV. ESPAIS LLIURES 02. ARIDS CATALUNYA
REBLIMENTS INCONTROLATS

SITUADIOEr 1. 30,000

i . : administracis
CONDICIONS DE L ACTUAC]é MANTEMIMENT | GESTIO POSTELAUSURA: Adniinistracid actuant Consorci/

Aquest sbl ha estat objecte de Restauracid amblental, per poder adquirir les
condiclons d's a qué esth destinat. L'actuacid realitzada ha estat:

1) Confinament de les termes amb preséncia de fibres damiant (minim de 0,5
metres) | marcatge mitjangant cintes avisant de la seva preséncia

2) Per precaucid I'ARC va recomanar la fnstal-lacid duna capa darglles per tal
de mintmitzar la infiltracld daigua de pluja a les cubetes.

IMPLICACIONS AL PLANEJAMENT URBANISITC

L'as Bullt del Projecte d'urb 101 diacié de | dmbit “irids

Catalufia®” de febrer de 2012 definelx les condicions técniques | geométrigues

de la remediacié realitzada,

Cal garantir la integritat del confinament de les terres amb preséncia de fibres

fask 1 dela il 0. Les actuacions de manteniment de la , Planc| vegetacions sle
b 5 han de garantir la integritat del segellat

1) Activitat de conreu fora de La zona de confinament d'amiant, a tal afecte

e dri la pl 6 arboria de del 5 de |'Ambit real (plinal

plantacions d'agquesta fitxa)

2) i dels dr Is | cunetes

31 Quan b hagl una baixa darbre o arbust en la zona de confinament €5 prefe-
rible tallar el tronc a nivell del coll de Uarrel | no arrancar la soca per evitar
riscos innecessarts

4) Col'locacts de fites per delimitar la zona de confinament. de residus d*ami-
ant de forma perdurable | identificable en el temips

(*) L'ESTUDI D°OBRES BASIQUES INCORPORA AQUESTES DETERMINACIONS.
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QUALIFICACIO URBANISTICA
SV. ESPAIS LLIURES

CONDICIONS DE L'ACTUACIO

Per permetre 1'Us 4 gue esti destinat s*haurd de complir les seguents condicions:

1) Clausura del dipdsit per part de ['"ARC/AMB
2) Acceptacid per part de I'ARC de 1'As Buflt del Projecte de restauractd refds |

addenda de juliol de 2012, el qual haurk de garantir que s completxen les condi-
chons técniques | geometriques en lautoritzacio de |*activitar, fixades en Lo Reso-

lucid de data 31 d'Octubre de 2001 de |*honorable coneller de Medi Ambient,
per la qual <'atorga "autoritzacid amblental sobre "activitat de dalt esmentada.

3) Es delimitara el perimetre del diposit amb fites topografiques identificades
amb coordenades UTM. Resta pendent La definicio | aprovacio per part de ['ARC
del soterrament de la bassa de Uxiviats.

4) Durant un periode minim de 30 anys, & comptar des de |'aprovacid de n clay-

sura efy da, e realitzarh o de Control 1 2
Monitoritzar Uaigua subterrinta | gasos per tal de verificar la compatibilitat del
dipasit anib els o previstos del ol & sobre del dipésit | en el veu entorn tot
garantint que el dipdsit no te Incidéncles negatives.

3) Totes les emissions de blogas seran controlades, segons normativa vigent, dins
de Lactivitat, tot garantint la no migrackd de gasos a ['esterior.

6) Refer landlist quantitativa de riscos amb dades obtingudes dels gasas de xeme- |

nates, bassa de lixiviats | plezdmatres de control per tal d'assequrar la compati-
bilitat dels usos proposats en planejament amb l'sstat del dipdsit clavsurat

7) Cal complir I'article 67 de les normes urbanistiques
{*) L'ESTUDI D'OBRES BASIQUES

AMBITS D'ESTUDI DEL SUBSOL DEL CENTRE DIRECCIONAL DE CERDANYOLA DEL VALLES

03. ELENA
DIPOSIT CONTROLAT

SITUACI £/ 120,000

IMPLICACIONS AL PLANEJAMENT URBAN[SITC

1) Us recreatiu a Uaire llure | sense cap tipus d'edificacio a Uirea de l'abocador
per tal devitar espais poc airejats on es puguin acumular gasos | per tal de pro-
regir La integrivat del nou segellat.

2) Garantir I invegritat del segellat superficial | lateral | de les instal-lacions

auxiliars (extraccio de gasos, lixiviats | 5 de l'algus sub

3) Els usos publics seran efectivs un cop linalitzada |'expl g | cl da per
part de I"Agencia de Residus de Catalunya,

EXPLOTACIO | €L Titular de I*explotacis (Puigfel 5.4) sota supervivis
tenica de |'aMB.

GESTIO POSTCLAUSURA: Titular de U'explotachd (Puigfel 5.4) sota supervisié
tecnica de I'AME,

SECON) TIPS SEGELLAT
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QUALIFICACIO URBANISTICA
SV. ESPAIS LLIURES

CONDICIONS DE L'ACTUACIO
Els séls ubicats en la plataforma inferior hauran de ser obiji de

AMBITS D'ESTUDI DEL SUBSOL DEL CENTRE DIRECCIONAL

CVE-DOGC-A-14143011-2014

DE CERDANYOLA DEL VALLES

04. MONTSERRAT 2
REBLIMENTS INCONTROLATS

STUACKY 7 1.0.00

3) Les obres durbanitzacio (plantacions. serveis, etc.) hauran de

garantir la integritat del segellat. El proj de io definmra
3

Restauracié Ambiental, per pader adquirir les condicions d'(s a qué

lez Jues i g iques d L 10, que ez
recolliran en el Az Built corresponent.

SRS, El sols ubicats en les plataformes superior | intermitja tenen les
L’Estudi d'Obres Basiques del Pla Director les gl dicions d’us:
a realitzar:
Sols ubleats en zona de verificacié de diagnosi ambiental: els
1) El condicionament topegrafic previst en la parcel-la les de terres a laurb i6 | la nova edifi

terres | material asfaltic apilat a PAVIBAR. Aquesta actuacio ha estat
informada favorablement per |'ARC (veure fitxa 7 PAVIBAR)

2) Impermeabilitzacic superficial de la plataforma inferior de Mont-
serrat 2, que contribuiria tambe a o reduir |
la principal sortida del lixiviat cap a 'ambit Montserrat 1.

3) La impermeabilitzacié haura d'incloure punts de venteig per
evacuar el pac biogas produit.

4) També es recomana dur a terme un seguiment dels nivells piezo-
métrics i qualitat de |'aigua subterrania en les immediacions de
Montserrat 2, aixi com del lixiviat fins que s'executin les tasques de
recuperacis.

IMPLICACIONS AL PLANEJAMENT URBANISITC
El sals ubicats en la plataforma inferior tenen les segiients condi-
cions d'Us:

1) Us recreatiu exterior i sense cap tipus dedificacio per tal devitar
espais poc airejats on es puguin acumular gasos i per tal de protegir
la integritat del nou segellat

2) L'ds recreatiu sera efectiu un cop lAdministracio Ambiental com-
petent ho auterit=i

que 23 realitzin en aquest ambit shauran de sotmetre a vigilancia
ambiental per tal de verificar que la diagnesi ambi | realitzad
#s correcta,

RESTAURACIO: INSTITUT CATALA DEL SOL

148

ISSN 1988-298X

http://www.gencat.cat/dogc

DL B 38014-2007



151/161

Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya

Nim. 6637 - 4.6.2014

QUALIFICACIO URBANISTICA
SV. ESPAIS LLIURES
51. EQUIPAMENTS DELIMITATS

CONDICIONS DE L’ACTUACIO

Malgrat I'analisi quantitativa de riscos déna acceptable, aguests
sols hauran de ser objecte de R io iental, per poder
adquirir les condicions d'Us a que estan destinats

L io a reali istira en aplicar una capa de segellat en
les dues cubetes per tal de minimitzar lentrada daigies superfici-
als i delimitar ambit de rebli

A mes es recomana un seguiment de les aigues subterranies per
wverificar la diagnosi en els punts: SC01, 5C02, 5C0é, SCO7, ACADS |
ACAD6. (Veure plancl de topografia cubstes i punts de

{*) L'ESTUDI D'OBRES BASIQUES INCORPORA AQUESTES DETERMIMACIONS.
IMPLICACIONS AL PLANEJAMENT URBANISITC

L'is del sol sera recreatiu exterior sense cap tipus dedificacio a
sobre les cubetes, per tant, implicara:

1) Us recreatiu a l'aire liure i sense cap tipus dedificacis a larea

de ez dues cubates per tal devitar espais poc airejats on &3 puguin

acumular gasos.

2) L'ls recreatiu a sobre |"abocador es podra aplicar un cop |"Admi-
L i6 Ambiental competent he auteritsi.

36 ir la integritat de les de 16 que 85

realitzin, aixi com la dels punts de monitoreig 1 control daigues i

gasos existents.

Expedient informatiu obert degut al pla de vigilancia ambiental

que sesta realitzant.

CVE-DOGC-A-14143011-2014

AMBITS D'ESTUDI DEL SUBSOL DEL CENTRE DIRECCIONAL DE CERDANYOLA DEL VALLES

05. MONTSERRAT 1 AVI NORD
REBLIMENT INCONTROLAT

STUACKD EF 1. 10.000

1) ARC: ha smés diversos informes técnics valorant les actuacions

dutes a terme a lanomenat Ambit 1 (ambit que engloba, entre
d'altres, aquestes dues cubetes).

La darrera lucié de UARC “Seg
biental del tercer any (2013) al Parc de UAlba - Ambit 1%, en data
14 de novembre de 2013, valora les actuacions dutes a terme du-
rant el tercer any de vigéncia del Pla.

2) UACA va emetre, &n data 3 de desembre 2013, | informe de
valeracio del Pla de Vigilancia Ambiental respecte les aigles sub-
terranies de L'activitat.

RESTAURACIG: Incasél-Suministros de arcillas-INCECOSA
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QUALIF[CAC[() URBAN'ST'CA AMBITS D'ESTUD] DEL SUBSOL DEL CENTRE DIRECCIONAL

SV. ESPAIS LLIURES 06. OEST AP-7
REBLIMENT INCONTROLAT

CONDICIONS DE L’ACTUACIO g 3 -

Aquests 3als han de ser obj de R 1o Ambi |, per poder =
adquirir les condicions d'us a qué estan destinats

Caldra portar a terme les seglients actuacions, per les que es pre-
senten dues opcions:

1) Retirar tots els residus existents

2) R delacio superficial tent en gesti els residus ne
pecials 1 cobrir superficial iambil de la zona amb una capa
dargiles superficial. \

IMPLICACIONS AL PLANEJAMENT URBANISITC

En cas d'optar per l'opcio d'actuacie 1) no hi hauria cap implicacie
urbanisitca.

En cas d'optar per l'opcio 1), un cop executada lactuacio, caldria
garantir |a integritat de la capa dargiles superficial.

ARC: Informe técnic davaluacis i i6 duna problematica din-
diciz de contaminacio del z5l en el marc de lexpedient informatiu
numera Q0503-2010-21, en data 23 de desembre de 2010, en el qual
valora positi les tasques di igacio dutes a terme i en
tanca l'expedient inf iu obert i a la realitzacio de les
recomanacions de l'estudi,

RESTAURACIO: INSTITUT CATALA DEL 5OL
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QUAL".';CAC"’) URBAN;ST'CA AMBITS D'ESTUD! DEL SUBSOL DEL CENTRE DIRECCIOMAL DE CERDANYOLA DEL VALLES
SV. ESPAIS LLIURES 07. PAVIBAR
V1. VIALITAT ACTIVITAT INDUSTRIAL

CONDICIONS DE L’ACTUACIO

Aguest ambit ha estat objecte d'una deconstruccio i el sol ha estat
objecte d'una descontaminacié,

Resta pendent de retirar les piles d'aglomerat asfaltic | terres
(veure fitxa 4 Montserrat 2),

IMPLICACIONS AL PLANEJAMENT URBANISTIC

Ne per a l'escenari plat a |'analisi quanti de riscos per
al sanejament del sol: zona verda amb una capa de terra vegetal
de recobriment de 30 cm i espais oberts. No queda contemplada
\'opcio de cap espai tancat (edificacio) en aquest ambit,
RESTAURACIO: INSTITUT CATALA DEL 50L

AR OF Lk NECONISTHUCCIO ESTAT ACTIAML
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QUAL]FICACIO URBANIST‘CA AMBITS D'ESTUDM DEL SUBSOL DEL CENTRE DIRECCIOMAL DE CERDANYOLA DEL VALLES
SV. ESPAIS LLIURES 08. DISTRIVALLES
ACTIVITAT INDUSTRIAL

CONDICIONS DE L'ACTUACIO

Aguest ambit ja ha estat objecte d'una deconstruccid per adquirir
les condicions d'Us a que esta destinat,

IMPLICACIONS AL PLANEJAMENT URBANISITC

No te implicacions amb les condicions d'Us que defineix |'escenari
considerat d’sspai natural &n zona verda

ARC: Informe técnic d'avaluacio i valoracic dels indicis de contami-

nacio del 50l en el marc de lexpedi i i N Q0503-
20117, en data 4 de maig de 2011, aprovant les actuacions dutes a
terme i I dient infi i

ESTAT ACTUAL
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QUAL[F|CAC[O URBAN[S'“CA AMBITS D'ESTUD DEL SUBSOL DEL CENTRE DIRECCHOMAL DE CERDANYOLA DEL YALLES
SV. ESPAIS LLIURES 09. BOBILA DE CAMPMANY
PC3. PARC DE LA CIENCIA ACTIVITAT INDUSTRIAL

CONDICIONS DE L'ACTUACIO

Aquest ambit ha estat objecte de deconstruccio per adquirir les
condicions dis a que esta destinat,

ARC! Inf técnic d'avaluacio i val o de la g deta-
\lada de lemplag Bobila Campmany en el marc de 'expedient
informatiu nimero Q0503-2009-48, en data 20 d'abril de 2010, apre-
Posteriorment sha dut a terme una remodelacio topografica aper- vant les actuacions dutes a terme i tancant lexpedient informatiu
tant-hi terres vegetals excedentaris de lobra del corrador verd 1era, tot recomanant els dos punts esmentats a ['apartat anterior refe-
fase. rents a l'especial cura en la zona del transformador i ['Us de les bo-

> nes practiques agraries.
IMPLICACIONS AL PLANEJAMENT URBANISITC

No hi ha implicacions en l'escenari considerat de zona verda, mal-
grat cal tenir en ideracio les iens que |'ARC va formu-
lar en el tancament de |'expedient:

1) Tenir especial atencis en el reple de lentorn de l'estacio trans-
formadora i daquells espais on shan detectat metalls pesats 1 TPHs
#n concentracions superiors als valors de referencia

2) En lazona dhort es necessan 'Us de les bones practiques agraries
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QUAL|F{CAC|O URBAN‘ST]CA AMBITS ['ESTUDI DEL SUBSOL DEL CENTRE DIRECCIOMAL DE CERDANYOLA DEL VALLES
SV. ESPAIS LLIURES 10. EL CASTELL
PC2/3. PARC DE LA CIENCIA REBLIMENT DE TERRES

CONDICIONS DE L'ACTUACIO
De |a diagnesi realitzada no es deriva cap recomanacié d'actuacio

IMPLICACIONS AL PLANEJAMENT URBANISITC

Sols ubicats en zona de verificacic de diagnosi ambiental: els movi-
ments de terres associats a la urbanitzacio i la nova edificacio que
e: realitzin en aquest ambit shauran de sotmetre a vigilancia ambi-
ental per tal de verificar que la diagnesi ambiental realitzada és
correcta.

ARC: Informe técnic davaluacio i valoracié duna problematica din-
dicis de contaminacio del 36l en el marc de l'expedient informatiu

numera Q0503-2010-22, en data 23 de desembre de 2010, aprovant
les actuacions dutes a terme i tancant lexpedient informatiu.

GESTIO: Admini: io C il
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R. RESIDENCIAL
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AMBTTS D'ESTUD! DEL SUBSOL DEL CENTRE DJRECCIONAL DE CERDANYOLA DEL VALLES

11. ANTONIA
REBLIMENT DE TERRES

CONDICIONS DE L'ACTUACIO

De la diagi da i de lanalisi g
deriva cap recomanacio dactuacio,

IMPLICACIONS AL PLANEJAMENT URBANISITC

iva de nscos no &3

Sols ubicats en zona de verificacio de diagnosi ambiental: els movi-

ments de terres associats a la urbanitzacic | la nova edificacio que

WIUACKY B 4. J0.000

presa de mostra per & I'analisi a laboratori per a la seva correcta
gestio, Caldra comprovar que no hi ha acumulat algun nivell d'aigua.

Sera necessan prendre mesures de d'estabilitzacio de la massa de
residus de cara a la futura urbanitzacic.

ARC: Inf tecnic davaluacié § ¢ duna problematica d'in-
dicis de contaminacic del sol en el marc de l'expedient informatiu

s realitzin en agquest ambit shauran de a vigilancia ambi-

ental per tal de verificar que la diagnosi ambiental r';llt:ndl &
correcta. Realitzar supervisic de les caracteristiques organclepti-
ques dels materials a excavar, |, «i s'aprecien indicis d'afeceis,

U Q0503-2010-23, en data 23 de desembre de 2010, aprovant
les actuacions dutes a terme 1 lexpedient inf i

GESTIO: Administracio el
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QUALIFICACIO URBANISTICA
PC4 COMERCIAL
VI, VIALITAT

CONDICIONS DE L’ACTUACIO

De la diagnosi 1 de Vanalisi gy
deriva cap recomanacio d'actuacie.

IMPLICACIONS AL PLANEJAMENT URBANISITC

de riscos realitzats no es

Sols ubicats en zona de verificacio de diagnosi ambiental: els movi-

ments de terres associats a la urbanitzacio § la nova edificacid que

es realitzin en aquest ambit shauran de sotmetre a vigilancia ambi-

ental per tal de verificar que la diag da &z
correcta. Realitzar supervisio de les caracteristiques organolepti

AMBITS D'ESTUDI DEL SUBSOL DEL CENTRE DIRECTIONA

CVE-DOGC-A-14143011-2014

DE CERDANYOLA DEL VALLES

12. EST AP-7
REBLIMENT DE TERRES

ques dels matenals a excavar, i, 51 1'aprecien indicis d'afeccio,
presa de mostra per a 'analisi a laboraton per a la seva correcta

gestio. Caldra comprovar que no hi ha acumulat algun nivel d’aigua.

Sera necessari prendre mesures de d'estabilitzacic de la massa de
residus de cara a la futura urbanitzacic.

ARC: Informe tecnic davaluacis i i6 duna problematica din-
dicis de contaminacio del sol en el marc de Uexpedient informatiu
numero Q0503-2010-24, en data 23 de desembre de 2010, aprovant
les actuacions dutes a terme i tancant l'expedient informatiu.

GESTIO: Administracio actuant Consorei/ 4j
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QUAL".‘]CAC[O URBAN]STICA AMBITS D'ESTUDI DEL SUBSOL DEL CENTRE DIRECCIONAL DE CERDANYOLA DEL VALLES
PC3. PARC DE LA CIENCIA 13. AVI SUD
ES1. EQUIPAMENTS DELIMITATS REBLIMENT DE TERRES

CONDICIONS DE L’ACTUACIO sC01
"L

De la : litzada i de l'analisi g iva de riscos no es

deriva cap io d'actuacio. Uni tes

1) Realitzar un seguiment de les aigiies subterranies per verificar la
diagnosi en els punts: 5C01, 5C0Z, 5C06, 5CO07, ACAQDS | ACADS. ACA-DS
(Veure figura d'isolinies de profunditat de les 1 punts de

control).

1) Definicic acurada de cotes de parcel.la per tal de minimitzar Incenosa” g bl ACA-06
lafectacic a les aigies subterranies. Veure article 52. Centre de

de dades. Condi d'edificacio, Planta i =\ 1

IMPLICACIONS AL PLANEJAMENT URBANISITC o

Séls ubicats an zona de verificacio de diagnosi ambiental durant les »
obres: Els moviments de terres associats a la urbanitzacio i a la nova A
edificacio que es realitzin en aguest ambit shauran de sotmetre a i {
vigilancia ambiental per tal de verificar que la diagnesi ambiental \ }
realitzada és correcta.

Expedient informatiu técnic obert degut al PVA en curs: { s 5

ACA: informe de 3 de Setembre de 2013 de valoracio del PYA de
ambit 1.

ARC: Inferme técnic de 8 de novembre de 2013 d’avaluacio i valora-
cio del PVA de I"ambit 1 (3r any)

GESTIO: Administracis Conzorci/ Aj p A P

Caldra complir les condicions establertes a larticles 72 de les nor-
mes urbanistiques

FIG, catunirs b Fonitaiia (F LES CUBETES | PUNTS 0F CONTROL
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QUAL'F'CAC‘O URBAN{ST'CA AMBITS D'ESTUD! DEL SUBSOL DEL CENTRE MIRECCIONAL DE CERDANYOLA DEL VALLES
PC3. PARC DE LA CIENCIA ACTIVITAT INDUSTRIAL

ES1. EQUIPAMENTS DELIMITATS 14. INCECOSA

ACTUACIONS A REALITZAR

Els 5815 ublcats en la cubeta Avi Nord hauran de ser objecte de Res-
tauracio Ambiental, per poder adquirir les condicions d'us a que

estan desti L io prevista es la impermeabilitzacio de la
cubeta Avi Nord | control de les aiglies subterranies (veure fitxa 05).
En la resta de lambit, un cop realitzada la deconstruccic de la babi-
\a, caldra comprovar que la qualitat mediambiental del subsol &5

compatible amb U'ds previst per a aquest ambit.

Sera el propietari actual del sol qui lhaura de lliurar al Conserci,
acreditant la compatibilitat del sol amb ['Us futur proposat en aguest
ambit (industrial).

IMPLICACIONS AL PLANEJAMENT URBANISITC

Per al sol ubicat sobre cubeta Avi Nord veure fitxa 5.

Per la resta de [ambit, amb la informacio prévia dizponible, tot i
que condicionada als resultats de l'acreditacié mediambiental del
subsél, sembla que |'Us d'aquest ambit es pot dedicar a Parc de la
Cigncia i la Tecnologia.

GESTIO: Admini io act Consorei/Ajunt de Cerd

. ARz
,’? 7 PSP 4 P s oo bt
) ? o / 4 TomTere s n
n - L]
- e, Pou

HG- FSHOLRIES DE FOVIDARLA [F LES CUBETES | PUims 0F ConmRiR
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DISPOSICIONS ADDICIONALS
Primera. Adaptacioé del planejament urbanistic general al Pla director urbanistic

La planificaci6 urbanistica vigent en el municipi de Cerdanyola del Vallées s’adaptara a les
determinacions d’aquest Pla director urbanistic, en el termini maxim de dos anys a comptar de la data
d’aprovaci6 definitiva del Pla director urbanistic.

Segona. Adaptacié del planejament del Parc Tecnologic del Vallés

En el termini de dos anys a partir de I'entrada en vigor d’aquest Pla director urbanistic s’ha d’adaptar
el planejament vigent en el sector del Parc Tecnologic a les determinacions que per a aquest ambit
determina I'article 16 d’aquesta Normativa urbanistica.

DISPOSICIONS TRANSITORIES
Primera. Caracter normatiu i vinculant del Pla director urbanistic

Mentre no s’hagi produit el procés d’adaptacio del planejament general, les determinacions d’aquest
Pla director urbanistic sbn normatives i d’aplicacié directa i preferent en els sectors delimitats, sector
Parc de I'Alba i sector can Costa, i vinculen les administracions i els particulars.

Mentre no s’efectui 'adequacié del planejament urbanistic general a les determinacions d’aquest Pla
director urbanistic, I'’Ajuntament de Cerdanyola del Vallés, on s’emplacen els sectors delimitats, no pot
tramitar figures de planejament ni instruments de gestio, ni atorgar llicencies que contradiguin aquest
Pla director urbanistic, i esta obligats a advertir de manera expressa de la seva existéncia, de la seva
vigéncia i del caracter vinculant de les seves determinacions, en respondre a les consultes i a les
sol-licituds d’'informacié urbanistica que es formulin.

Segona. Pla especial d’infraestructures per a les connexions externes del sector Parc de I’Alba
amb l'autopista AP-7 i amb la carretera B-30

L’execucié d’aquest Pla director urbanistic de delimitacid i ordenacié del Centre Direccional de
Cerdanyola (projectes d’urbanitzacio, de gestio i d’execucié d’obra d’edificacidé) queda condicionada a
la redacci6 i a 'aprovacié prévia d’un Estudi de transit i d’'un Pla especial de mobilitat i infraestructures
viaries, que resolguin els problemes de transit derivats del desenvolupament del Pla director
urbanistic, i que hauran de comptar amb linforme preceptiu sectorial de la Direcci6 General de
Carreteres del Ministeri de Foment i de la Direccié General d’Infraestructures de Mobilitat Terrestre de
la Generalitat de Catalunya. La implementacié del Pla especial es materialitzara en un projecte
constructiu que, préviament a l'inici de les obres, requerira I'autoritzacié administrativa corresponent
per part de la Direccié6 General de Carreteres del Ministeri de Foment.

DISPOSICIO FINAL

Entrada en vigor

El Pla director urbanistic per a la delimitacié i ordenacié del Centre Direccional de Cerdanyola entrara
en vigor 'endema de la publicacié de I'acord d’aprovacio definitiva i d’aquesta Normativa urbanistica

al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya.

A partir de I'entrada en vigor d’aquest Pla director urbanistic, les determinacions que s’hi contenen
seran directament aplicables.
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